Das neuwertige,
vollvermietete Anlageob-
jekt in Frauenfeld!

MFH mit 3 Wohnungen, Gewerbeflache und
Parkplatze, Restaurant mit schoner
Gartenwirtschaft, in 8500 Frauenfeld,
Thundorferstrasse 110




Herzlich willkommen in Frauenfeld, der
Kantonshauptstadt des Kantons Thurgau

Die Liegenschaft befindet sich im Stidosten von
Frauenfeld, an der Thundorferstrasse 110, in
unmittelbarer N&dhe zum Kantonsspital. Der sonnige
Standort direkt an der Hauptstrasse bringt eine gute
Werbewirksamkeit, aber auch entsprechende Immis-
sionen.

Mit dem Auto erreichen Sie innert wenigen Minuten
die A1, Zufahrt Frauenfeld-West oder Zufahrt Frau-
enfeld-Ost.

Der Kindergarten und die Primarschule sind zu Fuss
bequem erreichbar. Einkaufsmaoglichkeiten flir den
taglichen Bedarf befinden sich gleich angrenzend
(VOLG, Backerei). Der Bahnhof und das Zentrum von
Frauenfeld sind rund eineinhalb Kilometer entfernt
und mit dem Bus gut erreichbar.

Frauenfeld bietet seinen Einwohner/Innen eine hohe
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Wohn- und Lebensqualitat. Die Thurgauer Haupt-
stadt liegt im Westen des Kantons. Die reizvolle
Umgebung mit dem weiten Thurtal und dem htgeli-
gen Hinterland |I&dt ein zu Wanderungen und Rad-
touren. Frauenfeld ist verkehrsmassig ausgezeichnet
erschlossen. Uber die A1 und die A7 gelangt man
schnell nach Winterthur, Zirich, St. Gallen oder Kon-
stanz. Der interkontinentale Flughafen Zurich-Kloten
ist in 30 Minuten erreichbar.

Das rege Vereinsleben ermdglicht eine abwechs-
lungsreiche Freizeitgestaltung mit einem vielféltigen
Angebot fUr kulturell und sportlich Interessierte.
Frauenfeld mit seiner gut ausgebauten Infrastruktur
lasst fast keine Wiinsche offen.

Mehr (iber die Stadt Frauenfeld erfahren Sie im
Internet unter www.frauenfeld.ch.



Ein kurzer Uberblick

UBER DAS FREISTEHENDE MFH MIT GE-
WERBE

Freistehendes Wohnhaus mit drei Wohnungen,
Restaurant mit schéner, idyllischer Gartenwirtschaft,
Nebengebdude mit vollstandiger Kliichenausstattung
sowie Grill, eine Gewerbeflache und 12 Aussen-
Parkplétze. Zur Liegenschaft gehéren vier Autoein-
stellplatze, ein Kleinwagenabstellplatz sowie ein
Lagerraum in der gemeinschaftlichen Tiefgarage Tal-
strasse/Thundorferstrasse.

Die Immobilie teilt sich in ca. 40% Wohnnutzung
sowie 60% Gastronomie und Gewerbeflache auf.
Der Wohnbereich besteht aus einer vermieteten 3.5-
Zimmer-Wohnung und zwei vermieteten 2.5-Zim-
mer-Wohnungen. Die Erschliessung der Wohnungen
erfolgt Uber eine Aussentreppe auf der Stidseite.
Deshalb sind die Wohnungen vollstdndig vom
Restaurant abtrennbar. Der zusétzliche Gewerbe-
raum ist ebenfalls von aussen zugénglich.

Die Wirtschaft zum Obstgarten ist ein gemiitliches
Lokal zum Verweilen. Sei es in der Gartenwirtschaft
mit Aussenkiiche/Grill oder im Restaurant, bei einem
Jass, einem Glas Wein oder bei einem feinen Essen.
In der Gaststube, die viele Details aus dem alten
«Obstgarten» enthalt, hat es Platz fir 80 Personen.
Fir besondere Anlasse steht zusétzlich ein Sitzungs-
zimmer mit bis zu 40 Platzen zur Verfigung. Das
Restaurant ist mit hochwertigem Innenausbau und
professioneller Gastronomiekiliche ausgestattet.

Die Liegenschaft aus dem Jahre 1899 wurde 2019
komplett kernsaniert und von der kantonalen Denk-
malpflege als «wertvoll» eingestuft. Seit 2016 steht
das Gebé&ude unter Schutz. Fiir das Restaurant
Obstgarten besteht zurzeit ein finfjahriges Pachtver-
héltnis.

Weitere Informationen finden Sie auf den nach-
folgenden Seiten.
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Kurzbaubeschrieb

= Die Liegenschaft umfasst ein Untergeschoss, ein
Erdgeschoss, ein Obergeschoss und dartber ein
Estrich.

= Solide Baukonstruktion, komplett erneuert 2019.
m Zweigeschossiger, hakenférmiger Verputzbau.

m Kernbau in Mischkonstruktion, Stidteil mit
ungewodhnlich dickem Bollensteinmauerwerk,
Nordteil in

Fachwerkbauweise mit Bollensteinausfachungen.

m S{dseitiges Giebeldach, westseitiger
Walmdacherweiterung sowie Flachdachanbau im
inneren Gebaudewinkel.

m Fassaden unregelméssig durchfenstert, Fenster
grosstenteils mit Jalousieldden. Strassenseitige
Hauptfassade mit mittigem Eingang Uber
Uberdachter,
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doppellaufiger Treppe. Dach mit Aufschieblingen
und verschalten Untersichten.

= Sehr gute und hochwertige Bauqualitat. Hoher
Ausbaustandard.

m Sdmtliche Installationen sind komplett neu.

= Wéarmeerzeugung mittels Warmepumpe.
Warmeverteilung Gber Fussbodenheizung.

= Die Riegelkonstruktion in der Gaststube entstand
mit den alten Deckenbalken und den alten
Bruchsteinen aus dem Keller.

= |n der Gaststube in der Wand eingelassen: eine
Kachel aus dem Kachelofen, der einst in der Beiz
stand.

= Jede Wohnung verfligt Uber einen Waschturm,
Wandschranke und einen grossen Dachraum.



Eckdaten und weitere
Informationen

= Ursprlngliches Baujahr 1899.
Totale Kernsanierung 2019.
Neuwertiger Zustand.

= Liegenschaft Nr. 41532, Plan
Nr. 429, Frauenfeld.

= Grundstiicksflache 1000 m? mit
folgender Aufteilung:
Wohnhaus Restaurant Remise
203 m?, librige befestigte
Flache 642 m?, Gartenanlage
126 m?, Acker/Wiese/Weide 29

m2.

= 486/1000 subjektiv-dingliches
Miteigentum an Grundsttick Nr.
40818.

= Miteigentumsanteile Nrn.
M2264 / M2265 / M2266 /
M2267 / M2268, je 95/10000
Miteigentum an Grundsttck Nr.
40822, Autoabstellplatze Nrn.
201 /202 /203/204 /205 in
der Tiefgarage
Talstrasse/Thundorferstrasse.

= Miteigentumsanteil Nr. M2341,
95/10000 Miteigentum an
Grundstlick Nr. 40822,
Lagerraum Nr. L1 in der
Tiefgarage
Talstrasse/Thundorferstrasse.

Detaillierte Informationen
entnehmen Sie bitte dem
Grundbuchauszug. Wir stellen
Ihnen diesen auf Wunsch gerne
Zu.

Wohnzone W2b.

Die Liegenschaft teilt sich in
ca. 40% Wohnnutzung und
60% Gastronomie und
Gewerbeflache auf.

Nettowohnflachen (HNF) total
Wohnungen ca. 153 m2,

Nutzflache Restaurant mit
Gartenwirtschaft, inkl. WC-
Anlagen und
Keller/Nebenraume im UG ca.
210 m2,

Gewerbeflache ca. 20 m2.

Kubatur Restaurant/Wohnhaus
(GV TG) 2'086 m®, Vers.-Nr.
24/4/73, Versicherungswert
CHF 1'939'000.-- per
22.10.2019.

Das Restaurant ist von der
kantonalen Denkmalpflege als
«wertvoll» eingestuft worden.
Seit 2016 steht das Gebaude
unter Schutz. Eine nicht

unwesentliche Rolle spielt
dabei der Einfluss auf das
Ortsbild. Denn der
«Obstgarten» ist die letzte
urspriingliche Baute des Ortes
Vorderhuben und damit letzter
Zeitzeuge der Baugeschichte
im Quartier Huben.

= Netto-Mietzinseinnahmen
Restaurant mit sep.
Bastelraum CHF 8'080.--
/Monat, 3 Wohnungen plus 3
TG-PP total CHF 4'410.--
/Monat. Total Netto CHF
12'490.--/Monat, resp. CHF
149'880.--/Jahr.

= Das Restaurant hat einen 5-
Jahres Pachtvertag. Die
Wohnungen sind vermietet. Die
unbefristeten Mietverhaltnisse
muissen vom Kaufer
Ubernommen werden.

= Ubernahme der Liegenschaft
per sofort oder nach
Vereinbarung.

m Das Restaurant wird inkl.
Inventar Gbernommen.
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Raumprogramm

(M2 SIND CIRCAMASSE)

UNTERGESCHOSS

m Sitzungszimmer fur besondere Anlasse mit bis zu
40 Platzen. Biro, WC-Anlagen, Garderobe.

m Keller- und Lagerraume, Heizung, Technik.

ERDGESCHOSS

= In der gepflegten Gaststube, die viele Details aus
dem alten «Obstgarten» enthélt, hat es Platz fur
80 Personen. Das Restaurant verfligt Uber einen
hochwertigen Innenausbau und eine
professionelle Gastronomieausstattung (Kiche,
BelUftung, Musikanlage, Beleuchtung, etc.).

= Gewerbelokal 20 m? NF mit eigenem Zugang von
aussen. Mit Anschlissen flr einen Coiffeursalon;
aber auch als Verkaufsraum oder Bliro nutzbar.

= Lager mit KUhlzellen.

OBERGESCHOSS

Die Erschliessung der Wohnungen erfolgt tber eine

Aussentreppe auf der Stidseite der Liegenschaft.

= 2.5-Zimmer-Wohnung, 48 m? NWF: Wohn-
/Esszimmer mit Klichenzeile, 1 Zimmer,
Dusche/WC mit Waschturm (Waschmaschine und
Tumbler). Balkon. Estrichraum, Gber Auszugsleiter
erschlossen.

= 3.5-Zimmer-Wohnung, 53 m? NWF: Wohn-
/Esszimmer mit Kiichenzeile, 2 Zimmer,
Dusche/WC mit Waschturm (Waschmaschine und
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Tumbler). Estrichraum, Uber Auszugsleiter
erschlossen.

= 2.5-Zimmer-Wohnung, 52 m? NWF: Wohn-
/Esszimmer mit Klichenzeile, 1 Zimmer,
Dusche/WC mit Waschturm (Waschmaschine und
Tumbler). Balkon. Estrichraum, Uber Auszugsleiter
erschlossen.

DACHGESCHOSS

= Estrich mit direktem Aufgang Uber Auszugstreppe
von jeder Wohnung aus.

UMGEBUNG

= Die Parzelle wird von Norden her ab der
Thundorferstrasse und von Westen aus ab der
Talstrasse erschlossen. Auf eigenem Grund
bestehen 12 Aussen-Parkplatze. Am Abend und
am Wochenende stehen auch die Platze des Volg
zur Verfligung.

= Auf der Westseite besteht eine schdne, idyllische
und grosse Gartenwirtschaft.

= Das Nebengebdude zur Gartenwirtschaft verfligt
Uber eine vollsténdige Kiichenausstattung mit
Girill.

= Bepflanzung, Beleuchtung, Zufahrt.

Zur Liegenschaft gehdren vier Autoeinstellplatze, ein
Kleinwagenabstellplatz sowie ein Lagerraum in der
gemeinschaftlichen Tiefgarage Talstrasse/Thundorf-
erstrasse.
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Grundriss und Schnitte Erdgeschoss
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Grundriss und Schnitte Obergeschoss
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Daten im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN
ID
Immobilie

Strasse und Nr.

PLZ und Ort

Baujahr (GV TG)

Zustand

Anzahl Wohnungen

Nettowohnflache (HNF) Wohnungen
Nutzflache Restaurant mit Gartenwirtschaft
Gewerbefliche

Grundstiicksflache

Kubatur Wohnhaus mit Restaurant (GV TG)
Netto-Mietzinseinnahmen total

ENERGIEINFORMATIONEN
Heizungsart/Warmeerzeugung
Heizverteilung

AUSSTATTUNG

110161022-260

Liegenschaft mit 3 Wohnungen und
Restaurant Obstgarten
Thundorferstrasse 110

8500 Frauenfeld

urspringlich 1899, Kernsanierung 2019
Sehr gute, neuwertiger Zustand
3(1x21/2-Zi. und 2 x 3 1/2-Zi.)
Total ca. 153 m?

ca. 210 m?

ca. 20 m?

1000 m?, Liegenschaft-Nr. 415329
2'086 m?®, Vers.-Nr. 24/4/73

CHF 149'880.--/Jahr

Waéarmepumpe
Fussbodenheizung

Restaurant mit hochwertigem Innenausbau und professioneller Gastronomiekiiche

Nebengebaude mit vollstandiger Kiichenausstattung mit Grill

Schone, idyllische Gartenwirtschaft

Jede Wohnung mit eigene Waschturm, Wandschranke und grossem Dachraum

Aussen-Parkplatz
Tiefgaragen-Parkplatze

PREIS

Richtpreis CHF 3'550'000.-- inkl.
Restaurantinventar

Zuschlag an den Meistbietenden.

SONSTIGES

12
5

= Die Liegenschaft ist im Amt fir Dankmalpflege eingetragen.

= Ubernahme der Liegenschaft per sofort oder nach Vereinbarung.

m Die unbefristeten Mietverhaltnisse missen vom K&ufer Gbernommen werden.
m Besichtigungen nur mdglich bei Vorweisung eines Finanzierungsnachweises.

= Alle Angaben erfolgen ohne Gewéhr. S.E&.O.

Rechtlicher Hinweis: Jeder RE/MAX Franchise- und Lizenznehmer ist ein rechtlich eigenstéandiges Unternehmen.
Die Objektdaten beruhen auf Angaben des Auftraggebers, fir die wir keine Gewahr tbernehmen.
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Meine Immobilie.
Mein Zuhause.

Verkaufen heisst flr mich auch helfen beim Einkauf. Dank meiner Erfahrung seit 2005, dem Netzwerk und
keinen eigenen Projekten kann ich das. Neutral. Ich kenne ausserdem den Markt, die wichtigsten Kauferbe-

durfnisse und -wiinsche und kenne die entsprechenden Lésungsansatze.

Eine Kontaktaufnahme freut mich sehr.

Michele Pellettieri
Selbstandiger Immobilienmakler seit 2005
Verkauf und Werbung

M +41 79 406 65 58
T +41 52 264 50 50
michele.pellettieri@remax.ch

RE/MAX Winterthur

Stadthausstrasse 123
8400 Winterthur

Ich spreche: d/f/e/i/h

RE/MAX

Winterthur
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