Viel Platz fur die ganze
Familie & alles was das
Herz begehrt!
Familienfreundliches, totalrenoviertes,
freistehendes, 8 2-Zi.-Einfamilienhaus.

Zuhause ankommen in 8512 Thundorf TG,
Stickereistrasse 10




Herzlich Willkommen in Thundorf

WOHNEN AN BESTER UND SONNIGER LAGE,
UNWEIT DER STADT FRAUENFELD

Das freistehende, renovierte Einfamilienhaus befin-
det sich an wunderbarer, etwas erhdhter, ruhiger
Lage (wenig Durchgangsverkehr) an der Stickerei-
strasse 10 in der attraktiven Gemeinde Thundorf.

Schulen, OV-Anschluss und Einkaufsmdglichkeiten
befinden sich in der N&he. Das Haus besticht zum
einen durch den komplett renovierten Innenausbau,
zwei Nasszellen und separtem WC im EG, zwei
Garagen und Vorplatz und zum anderen auch durch
einen gemutlichen grosszligigen Aussenbereich.
Fossilbrenn unabhéangiges Wéarmesystem durch die
eine Luft-Wasserwarmepumpe und einer Solaran-
lage.

Oberhalb Frauenfeld liegt in einem Hochtal auf 550m
Uber Meer die Politische Gemeinde Thundorf, beste-
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hend aus den drei Dérfern Lustdorf, Thundorf und
Wetzikon. Die nebelarme Lage der Héhen des Wel-
lenbergs und die weite Aussicht vom Immenberg
locken im Sommer die Wanderer und im Winter die
Langlaufer an. Die ruhige, landliche Lage zog in den
letzten Jahren auch viele neue Einwohnerinnen und
Einwohner an, deren Zahl zurzeit etwas mehr als
1'500 betragt.

Thundorf ist verkehrstechnisch gut erschlossen. Mit
dem Postauto gelangt man rasch zum Bahnhof
Frauenfeld. Die Autobahnanschlisse Matzingen oder
Frauenfeld werden in rund finf Minuten erreicht. Ver-
schiedene Gewerbebetriebe sorgen fir Arbeits-
platze. Die Infrastruktur der Gemeinde ist mit Schule
und Kindergarten, Kirchen in Kirchberg und Lustdorf,
einem Gemeindesaal, Volg-Laden mit integrierter
Poststelle, Metzgerei und Restaurants auf einem
hohen Standard.

Mehr Giber die Gemeinde unter www.thundorf.ch



Ein kurzer Uberblick

UBER DIESES FREISTEHENDE 8 *2-ZI.-EINFAMILIENHAUS

Familienfreundliches, freistehendes 8 2-Zimmer-Einfamilienhaus (Total-
renovation 2023) mit gedecktem Sitzplatz zum Verweilen, gut besonn-

tem Balkon im OG, idyllischer Gartenanlage und zwei grosse Garagen,
sowie Schopf.

Das renovierte, grosszigige Einfamilienhaus Uberzeugt durch seine
beliebte Wohnlage an unverbaubarer Lage, sowie die Nahe zur Stadt
Frauenfeld. Ein grosszligig konzipiertes, gut durchdachtes und attrakti-
ves Grundrisskonzept. Der qualitativ hochwertige Innenausbau, die
komfortable Kiiche mit Induktionskochfeld mit modernster Technologie,
viele lichtdurchflutete Rdume, der bedeckte Sitzplatz, Luft-Wasser-War-
mepumpe mit Fussbodenheizung, die Solaranlage fir die Stromerzeu-
gung, Die vielen Nebenrdume, Hobbyrdume im UG, sowie viel Platz fir
die ganze Familie bieten ein angenehmes Wohngefiihl und lasst jedes
Herz héher schlagen.

Grundrisse gerne auf Anfrage.

www.remax-winterthur.ch



Eckdaten und weitere Informationen

m Totalrenovation 2023, urspringl. Baujahr 1981. = FUr detailliertere Angaben stellen wir lhnen auf
= Qualitativ hochwertiger Innenausbau. Anfragg gerne den Grundbuchauszug und
Grundrisse zu.

. ) 5
= Nettowohnflache UG - DG (HNF) ca. 190 m=. = Kubatur Wohnhaus (nach GVTG) 1239 m?.

= Grundbuch Liegenschaft, Wohnhaus, Schopf,
Garagen, Kataster-Nr. 00391, Plan 19,
Schidacker.

= Ubernahme der Liegenschaft per sofort oder nach
Vereinbarung.

m Grundstiicksflache 915 m?. = W2
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Hier lasst es sich gut leben!
Raumrogramm Haus

DIE ANGABEN ERFOLGEN
OHNE GEWAHR. M2 SIND
CA.-MASSE. MASSGEBEND
SIND DIE ORIGINALPLANE
UND UNTERLAGEN.

UNTERGESCHOSS

Zugang via Haushaupteingang,
oder Uber eigene Tire mit direk-
tem Hauszugang von der Schopf-
teilseite. Technik/Hei-
zung/Waschen mit Trog und
Boiler ca. 17.67 m? , Keller ca.
14.20 m2, Vorplatz 11.6 m? mit
Treppe, 2 weitere Keller ca.

12.10 m? resp. ca. 7.24 m?.

ERDGESCHOSS

Entrée mit Treppe und Vorplatz
und Garderrobe ca. 15.35 m?, WC
mi Lavabo ca. 2.05 m?, 2 helle
Zimmer je ca. 12.35 m2 mit Ein-
auschranken. Offene und
moderne Kiiche ca. 8.65 m? mit
Induktionskochfeld und hochwer-
tigen Klchengeréaten, Esszimmer
ca. 13.13 m? und vielen Extras,
sowie Ausgang zum gedeckten
Sitzplatz. Gerdumiges und licht-
durchflutetes Wohnen ca. 20 m?
mit Chemineé und Ausgang zum
Gartenbereich.

OBERGESCHOSS

Vorplatz mit Treppe 14.7 m? und
Ausgang zum gut besonnten Bal-
kon mit Abstellraum ca. 4.86 m?2.
Badezimmer 6.55 m? mit Bade-
wanne, WC und Doppellavabo.
Badezimmer 6.55 m? mit Dusche,
WC und Doppellavabo. Drei
gemudtliche Schlafzimmer mit Ein-
abauschrénken mit 13.95 m?,
12.15 m? und 15.65 m?.

DACHGESCHOSS
Schon, grosser Estrich (isoliert)

via Auszugstreppe zu erreichen
ca. 54.6 m?.

UMGEBUNG

Grosse Hofeinfahrt mit Platz bis
zu 5 Autos, 2 separate Garagen
ca. je 20 m?, gedeckter Sitzplatz
zum Verweilen. Gartenanlage mit
pflegeleichter Grinflache (Erste
Rasensaat ist erfolgt) und viel Pri-
vatsphare.

www.remax-winterthur.ch 5



KURZ-BAUBESCHRIEB

= Massivbauweise

= Dach isoliert, Kupferbeschlage, Isoliert.
= Aussenisolation 18 cm

= Fenster, 3 -fach isoliert, Kunststoff.

= Hochwertige Kiiche: Indiktionskochfeld,
Backofen inkl. Apparate und Granitabdeckung .

= Innere Gipserarbeiten: Auf Betondecken EG u.
OG Weissputz, an den Wanden 1.5 mm Abrieb.
Vorhangschienen in Decke eingelegt im ganzen
EG u. OG. Einschichtenabrieb auf
Deckenisolation in Untergeschoss (wo nétig).

= Metallbauarbeiten Schlosserarbeiten:
Metallstaketengel&nder einbrennlackiert inkl.
Farbbehandlung und Chromstahlhandlauf bei
franzdsischen Balkonen und Terrassen.
Chromstahlhandlauf bei Innentreppe UG-DG.

= Innentiiren aus Holz: Alle Zimmertlren mit Futter
und Verkleidung, oben Gummidichtungen. Im
Untergeschoss alles Rahmentiren, Ausflihrung
Kunstharz weiss.

= Einbauschranke: Garderobenstange und
Huttablar sowie Putzschrank 1-tirig,
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= Allgemeine Schreinerarbeiten: Simsen und
Briistungsabdeckungen in MDF zum streichen.

= Schliessanlagen: Eingangstire EG sowie Zugang
zu Tiefgarage mit Kaba-Zylinder. Zudem Zugang
zu Allgemeinrdumen gemass separatem
Schliessplan.

= Unterlagsbdéden: In allen Rdumen im EG,0G u.
DG schwimmend mit Trittschall- ddmmung, im
EG mit zusatzlicher Warmedammung gegen das
Untergeschoss.

= Fugenlose Bodenbelage: Zementlberzug in
allen Untergeschoss-Raumen.

= Keramische Bodenbelédge: Alle Nasszellen,
Entrée, Kliche, Wohnen/Essen, sowie Treppe EG
— DG inkl. Vorplatz OG, EG sowie allen Zimmern
OG mit Bodenplatten.

= Wandbelage: Wandplatten WC EG: rundum ca.
1.20m hoch. Bad/WC OG: Bereich Wanne bis UK
Decke, rest ca. 1.50m hoch. DU/WC DG: Bereich
DU bis UK Decke, rest ca. 1.50m hoch.
Kichenriickwand Glas.

= Umgebung: Rohplanie- und Fein- planiearbeiten.
Wege und Platze in grauem Verbundstein.
Rasenansaat inkl. 1. Rasenschnitt.
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Daten im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

ID

Immobilie

Strasse und Nr.

PLZ und Ort

Baujahr Wohnhaus
Ausbaustandard
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Sanitaranlagen
Nettowohnfldache (HNF)
Grundstiicksflache
Kubatur Wohnhaus (SIA 116)
Zone

ENERGIEINFORMATIONEN
Warmeerzeugung
Warmeverteilung
Warmekontrolle
Solaranlage

AUSSTATTUNG
Gedeckter Sitzplatz

Grosse, sonniger Balkon mit Einstellplatz

110161022-282

8 V2-Zimmer-Einfamilienhaus (Haus 7)
Stickereistrasse 10

8512 Thundorf TG

1981/2023 (Umbau, Totalrenovation)
Gehoben

6

Anzahl Bad 2, Anzahl WC 1

ca. 190 m? (UG - DG)

915 m? (Kataster-Nr. 00391)

1'239 m3

W2

Luft-/Wasser-Warmepumpe
mittels Fussbodenheizung
Aussentemperaturfihler
zusatzliche Stromquelle

Garageneinstellplatze 2 Garagen
Aussenparkplatze 4

PREIS

Richtpreis CHF 1'960'000.--

Zuschlag an den Meistbietenden

SONSTIGES
= Ubernahme per sofort oder nach Vereinbarung.

= Alle Angaben erfolgen ohne Gewahr. S.E.&.O.

Rechtlicher Hinweis: Jeder RE/MAX Franchise- und Lizenznehmer ist ein rechtlich eigenstéandiges Unternehmen.
Die Objektdaten beruhen auf Angaben des Auftraggebers, fir die wir keine Gewahr tbernehmen.
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Meine Immobilie.
Mein Zuhause.

Verkaufen heisst flir mich auch helfen beim Einkauf. Dank dem Netzwerk und keine eigenen Projektinteres-
sen kann ich das. Neutral und fair. Mit tGber 250 verkauften Immobilien seit 2005 kenne ich ausserdem den
Markt, lokal, regional und national. Hausverkauf? Ich habe Kaufer!

Nutzen Sie meine Erfahrung und mein Know how.

Eine Kontaktaufnahme freut mich deshalb sehr.

Michele Pellettieri
Selbstandiger Immobilienmakler

M +41 79 406 65 58

T +41 52264 5050
www.pellettieri.ch
michele.pellettieri@remax.ch

RE/MAX Winterthur

Stadthausstrasse 123
8400 Winterthur

Ich spreche: d/f/e/i/h

www.pellettieri.ch
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