BENUTZUNGS-
UND
VERWALTUNGSREGLEMENT

Der Stockwerk-
eigentiimergemeinschaft
Heinrich Bosshard-Strasse 22/24
Kat. Nr. 3/9536
8405 Winterthur

im Sinne von Art. 712 a ff. ZGB



A. AUFTEILUNG DES EIGENTUMS

§ 1 Gegenstand des Stockwerkeigentums

1. An der Liegenschaft Kat. Nr. 3/9536, Heinrich Bosshard-Strasse 22/24,
8405 Winterthur-Seen besteht ein Stockwerkeigentum im Sinne von Art.
712 Abs. a ff. ZGB.

2. Die Liegenschaft ist gemiss Eintrag im Grundbuch in 14 Stockwerkanteile
gemiss Beilagen aufgeteilt, fiir welche je ein besonderes Grundbuchblatt
besteht.

3. Die Aufteilung des Gebdudes ergibt sich im einzelnen aus den Auftei-
lungsplénen, die Bestandteile des Begriindungsaktes bilden.

4. Das Sonderrecht, bestimmte Teile des Gebiudes ausschliesslich zu niitzen
und innen auszubauen, ist mit dem betreffenden Miteigentumsanteil un-
trennbar verbunden.

5. In Bezug auf die den Stockwerkeigentiimern zustehenden Mitbeniitzungs-
und ausschliesslichen Beniitzungsrechte wird auf dieses Reglement verwie-
sen.



§ 2 Teile an denen Sonderrecht besteht

1. Das Sonderrecht umfasst die zum betreffenden Stockwerkanteil gehérenden
Riume und Einrichtungen. Lage und Grosse der Raume ergeben sich aus
dem Begriindungsakt und den Aufteilungsplanen.

2. Gegenstand des Sonderrechtes bilden insbesondere:

- die inneren Zwischenwinde, soweit diese keine tragende Funktion haben

- die Fussboden, deren Beldge sowie der Deckputz an den Winden und
Decken

- die Verkleidung von Decken und Wanden gegen die im Sonderrecht ste-
henden Raume

-die inneren Tiiren, ausgenommen diejenigen Tiiren, welche vom
"gemeinschaftlichen" Teil zum Teil "Sonderrecht" fiihren

- Badezimmer-, Kiichen- und Toiletteneinrichtungen

- Heizkorper und Heizrohrleitungen innerhalb der im Sonderrecht stehenden
Raume. Bei Anderungen ist jedoch stets der vorgeschriebenen, gleichmis-
sigen Beheizung der Liegenschaft nach den in der kalorischen Berechnung
aufgefiihrten Grundwerten Rechnung zu tragen.

- Leitungen von ihren Abzweigungen von der gemeihschaﬂlichen Stamm-
leitung an



§ 3 Gemeinschaftliche Teile

1. Zu den gemeinschaftlichen Teilen gehoren insbesondere:

- Grund und Boden der Liegenschaft, inkl. Zugangs- und Zufahrtswege,
sowie Gartenanlagen samt Bepflanzung

- alle Bauteile, die fiir den Bestand, die konstruktive Gliederung und die Fe-
stigkeit des Gebdudes von Bedeutung sind (inkl. Nebengebzude)

- Teile welche die dussere Gestalt und das Aussehen des Gebiudes bestim-
men, wie Balkonbriistungen, Aussenseiten von Fenstern etc.

- Anlagen und Einrichtungen, die dem gemeinschaftlichen Gebrauch der
Stockwerkeigentiimer dienen, gleichgiiltig ob sich diese innerhalb oder
ausserhalb der Rdume befinden, an denen Sonderrecht besteht

2. Zum gemeinschaftlichen Eigentum gehéren ferner:

- Treppenhéduser mit Hauszugéngen und Korridore

- Haustechnikraume

- Zuginge zu den Kellerabteilen und Waschkiichen

- Putzraum fiir Hauswart im Untergeschoss Haus A

- Aufziige

- Abstellraum fiir Hauswart in der Tiefgarage

- neutrale Verkehrsflachen in der Tiefgarage

- neutrale Verkehrsflachen und iibrige nichtzugeteilte Flachen
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3. Gemeinschaftlich sind die fiir die Verwaltung und den Unterhalt der Lie-
genschaft gebildeten Riickstellungen, sowie die durch die Verwaltung ge-
machten Anschaffungen fiir Apparate, Geriteschaften fiir Reinigungen und
Unterhalt der gemeinschaftlichen Teile.

B. BENUTZUNGSORDNUNG

§ 4 Beniitzung des Stockwerkeigentums

1. Jeder Stockwerkeigentiimer hat sich in den ihm zur ausschliesslichen Be-
niitzung zustehenden R&umen so zu verhalten, dass die anderen Hausbe-
wohner durch ihn in der Beniitzung ihrer eigenen Stockwerkanteile nicht
gestort werden. Alle Stockwerkanteile sind nur fiir Wohnzwecke oder stille
Berufe bestimmt.

2. Folgende Sachen (gemeinschaftliche Teile) stehen den jeweiligen Stock-
werkeigentiimern zur alleinigen ausschliesslichen Nutzung zur Verfigung:

- Balkone
- Terrassen
- Gartensitzpldtze mit Griinanlage

- Autoabstellplitze in der Tiefgarage (Anhang 2)

Die Zuteilung der Autoabstellplatze in der unterirdischen Autoeinstellhalle
erfolgt in diesem Reglement. Vorerst stehen alle Abstellpldtze Beat De-
brunner, wohnhaft Rosliweg 12, 8404 Winterthur, Ulrich Miiller, wohn-
haft Trottenwiesenstrasse 37, 8404 Winterthur und Alexandre Miiller,
wohnhaft Trottenwiesenstrasse 37, 8404 Winterthur, zur ausschliesslichen
Benutzung zu. Sie sind berechtigt, die erstmalige Zuteilung der Benut-
zungsrechte auf die einzelnen Stockwerkanteile vorzunehmen und die ent-
sprechende Ergidnzung des Benutzungs- und Verwaltungsreglementes im
Grundbuch anmerken zu lassen. Beat Debrunner, Ulrich Miiller und Alex-
andre Miiller sind zudem berechtigt, an allen nicht zugeteilten Abstellplat-
zen libertragbare Personaldienstbarkeiten zu begriinden und an Stockwerk-
eigentiimer wie auch an nicht Stockwerkeigentiimer zu verkaufen. Die
Wertquote wird durch die Anzahl entsprechender Bentitzungsrechte nicht
verandert.
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Die ausschliesslichen Benutzungsrechte an den Autoabstellplitzen sind
wie folgt geregelt:

Wohnung Nr. / gemdss Kaufvertrag HB
GB Blatt Abstellplatz Nr. oder Dienstbarkeit SP
Wohnung Nr. 1
Wohnung Nr. 2
Wohnung Nr. 3
Wohnung Nr. 4
Wohnung Nr. 5
Wohnung Nr. 6
Wohnung Nr. 7
Wohnung Nr. 8
Wohnung Nr. 9
Wohnung Nr. 10
Wohnung Nr. 11
Wohnung Nr. 12
Wohnung Nr. 13
Wohnung Nr. 14
Wohnung Nr. 15
Wohnung Nr. 16
Wohnung Nr. 17
Wohnung Nr. 18
Wohnung Nr. 19

Der Abtausch oder Verkauf von unselbstindigen Beniitzungsrechten (nur
unter Stockwerkeigentiimern moglich) braucht lediglich die Zustimmung
der betroffenen Parteien. Die Anderung des Reglementes kann von den
Beteiligten zur Anmerkung im Grundbuch angemeldet werden.

Diese Teile (exkl. Autoabstellplatze) sind in den Aufteilungsplanen zur Be-
griindung des Stockwerkeigentums mit denjenigen Farben schraffiert einge-
zeichnet, die zur Bezeichnung der Sonderrechte der jeweiligen Stockwerk-
eigentiimer verwendet wurden und stehen denselben Stockwerkeigentiimern
zur alleinigen ausschliesslichen Nutzung zur Verfiigung.

Die Berechtigten iibernehmen die Unterhaltspflicht und die Pflicht zur not-
wendigen baulichen Erneuerung.



-

Die drei Autoabstellplatze im Freien sind ausschliesslich fiir die Besucher

bestimmt; sie sind nicht zur alleinigen Nutzung zugewiesen worden (An-
hang 3, Farbe dunkelrot).

Diese Rechte diirfen von der Versammlung der Stockwerkeigentiimerge-
meinschaft entsprechend anders zugewiesen werden, mit der Einschrin-
kung, dass dem Berechtigten ohne dessen Zustimmung diese Rechte nicht
entzogen werden koénnen.

Anderungen sind im Benutzungs- und Verwaltungsreglement nachzutragen.
Das Grundbuch ist entsprechend zu &ndern.

3. Verboten ist jede Benutzungsart, die mit der im Begriindungsakt des Stock-
werkeigentums fiir die betreffende Stockwerkeinheit vorgesehene Zweckbe-
stimmung offensichtlich im Widerspruch steht. Untersagt ist in jedem Falle
alles, was die Liegenschaft oder das Leben und die Gesundheit ihrer Be-
wohner und Benutzer schiadigt und gefahrdet.

4. Im besonderen ist den Stockwerkeigentiimern untersagt, Nisse oder Feuch-
tigkeit entstehen zu lassen, die sich nachteilig auf die Liegenschaft oder Tei-
le derselben auswirken kann.

§ 5 Haftung fiir Drittpersonen

Jeder Stockwerkeigentiimer ist dafiir haftbar, dass die in diesem Reglement
aufgestellten Vorschriften auch von denjenigen Personen beachtet werden, de-
nen als Nutzniesser, Wohnrechtsberechtigte, Mieter, Angehorige oder auch
Angestellte die Benutzung des Stockwerkeigentums gestattet worden ist.
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§ 6 Unterhalt des Stockwerkeigentums

§7

Alle einem Stockwerkeigentiimer zu Sonderrecht oder zu ausschliesslichem
Benutzungsrecht zustehenden Raume, Einrichtungen und Bodenflichen sind
von thm auf eigene Kosten in gutem Zustand zu halten.

Unterlasst der Stockwerkeigentiimer die Vornahme von Unterhaltsarbeiten, die
im Interesse des Aussehens des ganzen Gebiaudes geboten wiren, so kann der
Verwalter nach vorangegangener Anzeige die erforderlichen Arbeiten auf
Kosten des sdumigen Stockwerkeigentiimers veranlassen.

Bauliche Massnahmen, Zutrittsrechte

Die Verwaltung und die von ihr zugezogenen Fachleute haben das Recht, die
im Sonderrecht eines Stockwerkeigentiimers stehenden Riume zu betreten,
soweit dies zur Feststellung von Schiaden und deren Behebung am Gebiude
und an den Einrichtungen nétig ist.

Der Stockwerkeigentiimer und die von ihm zur Benutzung dieser Rdume er-
maéchtigten Drittpersonen sind gehalten, notwendige oder von der Eigentiimer-
versammlung beschlossene Bauarbeiten in diesen Rdumen zu dulden, ein Ent-
schiadigungsanspruch besteht nur in den vom Gesetze vorgesehenen Fallen.

Ausser in Notfillen hat eine angemessene Voranzeige der Besichtigung und
der Arbeitsausfiihrung zu erfolgen, es ist auf Wiinsche der Bewohner jede
mogliche Riicksicht zu nehmen. Das heimliche Betreten ohne Wissen der Ei-
gentiimer ist strikte untersagt.

Die jeweiligen Eigentiimer des zu Sonderrecht ausgestalteten Luftschutzrau-
mes (Stockwerkeinheit Nr. B2 und B6) verpflichten sich, diesen Raum unver-
ziiglich von allen Gegenstédnden zu raumen sofern irgendwelche Ereignisse die
tatsdchliche Verwendung des Luftschutzraumes notwendig machen.
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§ 8 Benutzung der gemeinschaftlichen Gebaudeteile

In der Benutzung der gemeinschaftlichen Rdume, Einrichtungen und Plitze in
und ausserhalb des eigentlichen Geb#dudes haben alle Stockwerkeigentiimer
und die von ihnen zur Benutzung zugelassenen sonstigen Personen mit gebote-
ner Riicksicht auf die Mitbewohner zu verfahren und sich an die eigens dafiir
aufgestellten Benutzungsordnungen und Benutzungsrechte zu halten. Dies gilt
insbesondere fiir die Benutzung der Gartengriinflachen.

§ 9 Hausordnung

Einzelheiten iiber die Benutzung und Reinigung der gemeinschaftlichen Teile
des Grundstiickes, der Bauten und der technischen Einrichtungen werden in ei-
ner Hausordnung umschrieben oder von der Verwaltung in Nachtrigen zur
Hausordnung speziell geregelt. Diese Hausordnung ist fiir alle Stockwerkei-
gentiimer und Personen verbindlich, fiir welche diese gemiss vorliegendem
Reglement haften. Anderungen an Hausordnung und Reglement werden von
der Eigentiimerversammlung beschlossen.

C.KOSTEN FUR VERWALTUNG UND UNTERHALT GEMEIN-
SCHAFTLICH GENUTZTER TEILE

§ 10 Begriff der gemeinschaftlichen Kosten

1. Gemeinschaftlich sind alle Kosten, die durch Benutzung, Unterhalt und
Emeuerung der gemeinschaftlichen Teile und der gemeinschaftlichen
Verwaltung entstehen.
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2. Dazu gehoren insbesondere:

1.

Kosten fiir den laufenden Unterhalt (ausgenommen Teile, an denen aus-
schliessliche Benutzungsrechte bestehen, Seite 8, § 6 Abs. 1), inkl. Rei-
nigung, Instandstellung und Erneuerung der gemeinschaftlichen Teile,
Anlagen und Einrichtungen der Liegenschaft

. Kosten fiir den Betrieb gemeinschaftlicher Anlagen und Einrichtungen

. Aufwendungen fiir ausserordentliche Erneuerungs- und Umbauarbeiten

. Offentlich-rechtliche Beitrige und Steuern, soweit diese den Stock-

werkeigentiimern insgesamt auferlegt werden, wie:

- Pramie fiir Gebaudeversicherung

- Pramie fiir Glas- und Wasserschaden an gemeinschaftlichen Teilen
- Pramie fiir Haftung als Werkeigentiimer

- Gebiihr fiir Kehrichtabfuhr

- Gebiihr fiir Schwemmkanalisation

. Kosten der Verwaltung, Entschadigung des Verwalters

. Einlage in den Erneuerungsfonds

. Die Heizkosten und die Aufwendungen fiir die Warmwasseraufberei-

tung werden den Stockwerkeigentiimern separat belastet. Eine detail-
lierte Abrechnung, basierend auf dem ortsiiblichen Abrechnungsmodus
(Zahlerstand, Grundtarif), wird von der Verwaltung erstellt.
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§ 11 Grundsatz fiir die Verteilung der gemeinschaftlichen Kosten

1. Die gemeinschaftlichen Kosten werden von den Stockwerkeigentiimern im
Verhiltnis geméss Anhang 1 getragen, sofern keine abweichende Ordnung
aufgestellt wird.

2. Wenn das Mass der Benutzung einzelner Einrichtungen aus Griinden, die
nicht beim Stockwerkeigentiimer liegen, eine dauernde und erhebliche
Veranderung erfahren hat, kann eine Neuverteilung der Kosten verlangt
werden.

3. Ein Stockwerkeigentiimer, der durch Umsténde, die auf sein Verhalten zu-
rickgehen, die gemeinschaftlichen Lasten erhoht, hat fiir die daraus er-
wachsenden Mehrkosten allein aufzukommen.

4, Hat ein Stockwerkeigentiimer in den von ihm ausschliesslich benutzten
Réaumen besonders kostspielige bauliche oder technische Einrichtungen er-
stellt, die versicherungsmassig die iiblichen Schiatzungskosten des Raum-
inhaltes iibersteigen, so hat er dafiir eine Versicherung abzuschliessen oder
muss bei der gemeinschaftlichen Versicherung die dafiir zu entrichtende
Mehrpramie zusatzlich bezahlen.

5. Das Mobiliar hat jeder Stockwerkeigentiimer selbst zu versichern.

§ 12 Emeuerungsfonds

1. Zum Zwecke der Verteilung der Kosten grosserer Unterhaltsarbeiten auf
mehrere Jahre wird ein Erneuerungsfonds geschaffen, iiber dessen ertrags-
bringende Anlage und Verwendung die Eigentiimerversammlung be-
schliesst.

In diesen Fonds ist ab 01.01.2000 jahrlich eine Einlage von ca. 2%e der
Gebiudeversicherungssumme einzulegen, bis dieser 5% (fiinf Prozent) des
jeweiligen Gebaudeversicherungswertes erreicht hat.
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2. Aufwendungen zulasten des Erneuerungsfonds bediirfen eines Beschlusses
der Versammlung der Stockwerkeigentiimer; vorbehalten bleibt die Be-
streitung von Kosten fiir notwendige und unaufschiebbare Arbeiten, fiir
deren Bezahlung dem Verwalter keine anderen Mittel zur Verfiigung ste-
hen.

3. Die Einlagen werden von den Stockwerkeigentimern im Verhiltnis des
Kostentenverteilers (Anhang 1) geleistet.

4. Dem Stockwerkeigentiimer steht kein Anspruch auf Riickerstattung seines
Anteiles am Erneuerungsfonds zu. Beim Verkauf der Stockwerkeigen-
tumswohnung geht diese Einlage an den Rechtsnachfolger iiber. Der vom
Wohnungseigentiimer hier aufgebrachte, zweckgebundene Betrag ist somit
im Verkaufspreis inbegriffen.

D. VERWAIL TUNGSORDNUNG

§ 13 Eigentiimerversammlung

Oberstes Organ der Stockwerkeigentiimer-Gemeinschaft ist die Eigentiimer-
versammlung. Ihr steht die Befugnis zum Entscheid in allen von der Gemein-
schaft der Stockwerkeigentiimer zu l6senden Probleme zu, soweit dafiir
durch gesetzliche Vorschriften oder Reglemente nicht ein Ausschuss, ein De-
legierter oder aber der Verwalter zustindig ist.
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Die Eigentiimerversammlung beschliesst insbesondere iiber:
- wichtige Verwaltungshandlungen, ZGB 647 b

- Anderungen des Benutzungs- und Verwaltungsreglementes, ZGB 712 g
(vorbehalten bleibt § 4 Ziff. 2)

- bauliche Massnahmen, ZGB 647 ¢, d, e

- Wahl eines Ausschusses, ZGB 712 m

- Genehmigung der Jahresrechnung, ZGB 712 m

- Wahl und Abberufung der Verwaltung, ZGB 712 m, r

- Authebung des Stockwerkeigentums, ZGB 712

Die Einberufung der Stockwerkeigentiimerversammlung erfolgt jihrlich ein-
mal, und zwar spétestens sechs Monate nach Ablauf des Geschiftsjahres, das

dem Kalenderjahr nicht gleichgestellt sein muss und 12 Monate umfasst oder
wenn die Halfte der Eigentiimer dies verlangt.

Fir die Einberufung und Leitung der Versammlung, die Ausiibung des
Stimmrechtes und die Beschlussfahigkeit sind die Vorschriften des ZGB,
insbesondere Art. 712 n, o und p massgebend. Im iibrigen finden die
Bestimmungen des ZGB iiber Vereine (Art. 64 - 68) sinngemiss Anwendung.

Anderungen der ausschliesslichen Benutzungsrechte gemiss Anhang koénnen
nur mit Zustimmung der direkt Betroffenen beschlossen werden.

Einladung, Stimmrecht, Beschlussfassung

Die Einladung zur Eigentiimerversammlung muss unter Angabe der Ver-
handlungsgegenstinde mindestens 14 Tage vor der Versammlung allen
Stockwerkeigentiimern zugestellt werden.

Jeder Stockwerkeigentiimer besitzt pro Wohnung ein Stimmrecht. Bei Stim-
mengleichheit hat der Verwalter den Stichentscheid zu fallen, ausgenommen
bei der Wahl des Verwalters.
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Bei der Verwalterwahl entscheidet bei Stimmengleichheit das Los.

Verhandlungsgegenstidnde zu deren Beschlussfassung ein qualifiziertes Mehr
erforderlich ist, sind unter Hinweis des massgebenden Artikels des ZGB (Art.
647 b, c, d, ) entsprechend zu bezeichnen.

Stimmen vor dem Versammlungstermin alle Stockwerkeigentiimer den An-
tragen der Verwaltung zu, so kann die Eigentiimerversammlung ausbleiben.

§ 15 Verwaltung

Fiir die Erneuerung und Abberufung der Verwaltung ist die Eigentiimerver-
sammlung zustindig. Es sind dabei die in Art. 712 q und r ZGB aufgestellten
Regeln massgebend.

Das Mandat der Verwaltung wird der Firma Rieter Immobilien AG, Schil-
lerstrasse 2, 8406 Winterthur (ARIMO) fiir die ersten fiinf Jahre iibertragen.
Die bestehende Verwaltung kann wiedergewihlt werden.

Die Verwaltung ist angemessen zu entschadigen.
Die Aufgaben und Befugnisse der Verwaltung richten sich nach den in Art.

712 s und t ZGB aufgestellten Regeln, soweit dieses Reglement nicht aus-
driicklich etwas anderes bestimmt.
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§ 16 Aufgaben und Befugnisse der Verwaltung

1. Der Verwalter vollzieht alle Handlungen der gemeinschaftlichen Verwal-
tung nach Vorschrift des Gesetzes und des Reglementes sowie unter Be-
achtung der Beschliisse der Stockwerkeigentiimerversammlung.

2. Der Verwalter kann Reparaturen und Anschaffungen bis zum Betrage von
Fr. 1'500.-- im Einzelfall in eigener Kompetenz veranlassen.

3. Sofern der Verwalter nicht Stockwerkeigentiimer ist, nimmt er in beraten-
der Funktion an den Versammlungen teil.

4. Die Stockwerkeigentiimer sind befugt, fiir die Stellung und die Aufgaben
des Verwalters ein besonderes Pflichtenheft zu erlassen.

5. Aufgabe der Verwaltung ist es insbesondere:

5.1 die gemeinschaftlichen Kosten und Lasten auf die einzelnen Stock-
werkeigentiimer zu verteilen, diesen Rechnung zu stellen und deren
Betriage einzuziehen.

5.2 die vorhandenen Geldmittel zweckmaissig zu verwalten und bestim-
mungsgemass zu verwenden.

5.3 die Biicher, Protokolle und Register der Gemeinschaft der Stockwerk-
eigentiimer sorgfiltig zu fitlhren und fiir deren ordnungsgemésse Auf-
bewahrung zu sorgen.

5.4 alle Massnahmen von sich aus zu treffen, die keinen Aufschub ertra-
gen, um die Gemeinschaft vor drohendem Schaden zu bewahren.

5.5 den Hauswart anzustellen und dessen Arbeit zu iiberwachen.

5.6 der jahrlich abzuhaltenden Stockwerkeigentiimerversammlung ein
Budget fiir die nachste Rechnungsperiode vorzulegen.
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6. Der Verwalter ist auf Veranlassen des Eigentiimers dazu verpflichtet, den
kiinftigen Erwerber eines Stockwerkeigentums oder eines dinglichen
Rechtes daran, iiber die bestehende Verwaltungs- und Benutzungsordnung
umfassend und vollstindig zu unterrichten.

E. VERSCHIEDENES

§ 17 Ausschluss eines Stockwerkeigentiimers

Ein Stockwerkeigentiimer kann aus der Gemeinschaft ausgeschlossen wer-
den, wenn er durch sein eigenes Verhalten oder durch das Betragen von Per-
sonen, denen er den Gebrauch der Sache iiberlassen oder fiir die er einzuste-
hen hat, seine Verpflichtungen gegeniiber allen oder auch einzelnen Mitbe-
rechtigten so schwer verletzt, dass diesen die Fortsetzung der Gemeinschaft
nicht zugemutet werden kann.

Der Ausschluss erfolgt durch Urteil des Richters, auf Klage eines oder meh-
rerer Stockwerkeigentiimer, die durch Beschluss der Eigentiimerversamm-
lung mit einfacher Mehrheit nach Personen dazu erméchtigt werden. Der
Auszuschliessende ist dabei nicht mitzuzéhlen.

Falls der Ausgeschlossene sein Stockwerk nicht innert der vereinbarten oder
einer vom Richter angesetzten Frist verdussert, wird es nach den Vorschriften
iiber die Zwangsverwertung von Grundstiicken versteigert. Der Antrag auf
Versteigerung kann vom Verwalter gestellt werden.

Die Bestimmungen iiber den Ausschluss finden sinngeméss Anwendung auf
Personen, die an einem Stockwerk ein Nutzniessungs- oder Wohnrecht be-
sitzen oder dieses aufgrund eines im Grundbuch vorgemerkten Miet- oder
Pachtvertrages nutzen.
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§ 18 Anmerkung des Reglementes

Dieses Reglement iiber die Benutzung und Verwaltung ist im Grundbuch an-
zumerken.

Der Verwalter ist verpflichtet, fiir die Anmerkung spéterer Anderungen am
Reglement besorgt zu sein.

§ 19 Gerichtsstand und Domizilklausel

Alle Stockwerkeigentiimer unterwerfen sich fiir alle Streitigkeiten aus dem
Gemeinschaftsverhiltnis, ferner fiir Betreibungen dem Gerichtsstand am Ort
der Liegenschaft, und zwar auch fiir den Fall ihres zivilrechtlichen Wohnsit-
zes im Ausland. Sie erwdhlen demzufolge das Betreibungsdomizil Winter-
thur und den zusténdigen Gerichtsstand.

§ 20 Verweis auf die gesetzlichen Bestimmungen

Soweit dieses Reglement nichts Abweichendes bestimmt, gelten die Vor-
schriften tiber das Stockwerkeigentum des Schweizerischen Zivilgesetzbu-
ches (Art. 712 a ff.) und iiber das einfache Miteigentum (Art. 647 ff.).

Diese Bestimmungen gelten insbesondere auch bei einer spédteren Abande-
rung des Reglementes.

Auf die Versammlung der Stockwerkeigentiimer und den allfillig zu wéhlen-
den Ausschuss finden ergénzend zum Reglement die Vorschriften iiber die
Organe des Vereins Anwendung (Art. 60 ff. ZGB).
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ANHANG 1

Kostenverteiler der gemeinschaftlichen Kosten

Wohnung Kostenanteil
Nr. Al 4 Y-Zimmer rechts 66/1000
Erdgeschoss

Nr. A2 3 Y%-Zimmer links 57/1000
Erdgeschoss

Nr. A3 4 Y5-Zimmer rechts 66/1000
1. Obergeschoss

Nr. A4 3 Y-Zimmer links 57/1000
1. Obergeschoss

Nr. AS 4 Y-Zimmer rechts 66/1000
2. Obergeschoss

Nr. A6 3 Y-Zimmer links 57/1000
2. Obergeschoss

Nr. A7 5 Y-Zimmer Maisonette 131/1000
1. und 2. Dachgeschoss

Nr. Bl 3 Y-Zimmer rechts 57/1000
Erdgeschoss

Nr. B2 4 Y5-Zimmer links 66/1000
Erdgeschoss

Nr. B3 3 Y5-Zimmer rechts 57/1000

1. Obergeschoss

Nr. B4 4 '%-Zimmer links 66/1000
1. Obergeschoss

Nr. BS 3 Y,-Zimmer rechts 57/1000
2. Obergeschoss

Nr. B6 4 Y%-Zimmer links 66/1000
2. Obergeschoss

Nr. B7 5 Va-Zimmer Maisonette 131/1000
1. und 2. Dachgeschoss

Total 1000/1000

Die gemeinschaftlichen Kosten fiir die Tiefgarage iibernehmen die Stockwerkeigentii-
mer und Berechtigten im Verhiltnis ihrer zugewiesenen Abstellplitze.



Anhang 2

* zugeteilte Abstellflachen in der Tiefgarage fiir Fahrrader {Velos)
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