Beurkundet: 1.11.2004

NUTZUNGS- UND VERWALTUNGSORDNUNG

der

Miteigentiimer der Tiefgarage

Dorfstrasse 51
8037 Ziirich






ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1/ Gegenstand des Miteigentums

Auf GB 3527, Plan 25, Kat.Nr. 4772 im Stadtquartier Wipkingen-Zirich besteht Stockwerkeigentum im
Sinne von Art. 712 ff. des Schweizerischen Zivilgesetzbuches.

Auf obigem Grundstiick ist eine Tiefgarage erstellt, weiche sich gemass Begriindungsurkunde wie
folgt beschreibt:

Grundbuch Wipkingen-Ziirich Blatt 3528

45/1000 Miteigentum an der Liegenschaft GB 3527 mit
Sonderrecht an der Tiefgarage im Untergeschoss, im Aufteilungsplan
"Untergeschoss/ Tiefgarage“ grau bemalt.
Gemass Begrindungsakt Beleg 2004 Nr. ............

Diese Stockwerkeinheit ist ein Miteigentumsanteil, mit welchem das Sonderrecht verbunden ist.
Die obige Stockwerkeinheit welche 7 Einzelabstellplatze und einen Doppelabsteliplatz enthlt, ist in
Miteigentum aufgeteilt und fir die einzelnen Anteile sind separate Grundbuchblétter eréffnet worden

und jeder Eigentimer eines solchen Miteigentumsanteils ist berechtigt, seinen Anteil alleine und
ausschliesslich zu benilitzen und auch zu belasten und zu veraussern.

Art. 2 / Zuteilung der Abstellpldtze zur ausschliesslichen Beniitzung einzelner Miteigentiimer

Ausschliessliche Benltzungsrechte. (Diese kdnnen einem Berechtigten nur mit seiner Zustimmung
entzogen werden.)

Die im angehefteten Plan eingezeichneten und numerierten Autoabstellpldtze Nr. 1 — 8 in der
Tiefgarage stehen den Eigentumern der Miteigentumsanteile Bl. 3539 bis 3546 zur ausschliesslichen
Benutzung zu; dem Eigentimer eines jeden Miteigentumsanteiles ist je ein Abstellplatz zugeteilt.

Zuteilung und Quoten:

GB-Blatt Nr. A Quote
3539 Autoabstellplatz Nr. 1 1/9
3540 Autoabstellplatz Nr. 2 1/9
3541 Autoabstellplatz Nr. 3 1/9
3542 Autoabstellplatz Nr. 4 1/9
3543 Autoabstellplatz Nr. 5 1/9
3544 Autoabstellplatz Nr. 6 1/9
3545 Autoabstellplatz Nr. 7 1/9
3546 Doppel-Autoabstellplatz Nr. 8 2/9
Art. 3 / Aufteilungsplan
Der entsprechende Aufteilungsplan fir  Stockwerkeigentum - als Bestandteil der

Begriindungserkiarung - liegt beim Grundbuchamt. Daraus ist die Lage der einzelnen Anteile
ersichtlich. Ein Exemplar dieses Planes wird sodann als Anhang dieser Nutzungs- und
Verwaltungsordnung beigeflgt.
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Art. 10 / Haftung und Verantwortlichkeit

Jeder Miteigenttimer ist dafir haftbar, dass alle in diesem Reglement aufgesteliten und alle im Gesetz
verankerten Normen auch von denjenigen Personen eingehalten werden, denen er als
Benutzungsberechtigte die Benltzung seines Miteigentumsanteils gestattet.

Der Verwalter ist befugt, den Grundeigentimer aufzufordern, seinen Benutzungsberechtigten zur
Einhaltung der entsprechenden Vorschriften zu mahnen. Falls dies nach verschiedenen

Aufforderungen nichts nitzt, kann der Verwalter die Auflésung des Miet- bzw.
Benutzungsverhéltnisses verlangen.

Die Haftung bei mehreren Personen als Eigentimer eines Miteigentumsanteils ist immer fur alles
solidarisch.

Art. 11 / Hausordnung

Die Miteigentumer sowie die (brigen Beniitzer haben sich an die vom Verwalter aufgestelite
Hausordnung zu halten.

Der Verwalter ist befugt, hnbotméssiges Verhalten zu rigen und an die Hausordnung zu erinnern. Er
ist zu zweckentsprechenden Massnahmen befugt.

KOSTENTRAGUNG

Art. 12 /| Gemeinschaftliche Kosten und deren Verwaltung

Die auf die Stockwerkeinheit ,Tiefgarage” entfallenden Kosten werden auf die Miteigentumer wie folgt
verteilt:

Autoabstellplatze Nr. 1 bis 7 je1/9
Doppel-Autoabstellplatz Nr. 8 2/9
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Art. 18 / Uberbindung der Vereinbarungen
Die von den Miteigentimern vereinbarte Nutzungs- und Verwaltungsordnung wie die von ihnen

gefassten Verwaltungsbeschilisse sowie aliféllige richterliche Urteile und Verfligungen sind fur alle

Rechtsnachfolger eines Miteigentimers und die Erwerber von dinglichen Rechten an den
Miteigentumsanteilen verbindlich.

Jeder Miteigentumer ist verpflichtet, seinen Rechtsnachfolger lber die obigen Vereinbarungen sowie
Gber Verwaltungsvertrag und Hausordnung in Kenntnis zu setzen.

Dem Verwalter ist sofort nach erfolgtem Eigentumsiibergang Meldung zu machen.

AUSSCHLUSS UND AUFHEBUNG

Art. 19 / Ausschluss oder Aufhebung des Miteigentumsanteils

Bei dieser Tiefgarage handelt es sich um eine Gemeinschaftseinrichtung zu einem dauernden Zweck.
Die Aufhebung des Miteigentums ist deshalb ausgeschlossen.

Art. 20 / Aufhebung des Vorkaufsrechtes der Miteigentiimer
Gestutzt auf Art. 682, Abs. 1 ZGB haben die Miteigentiimer ein Vorkaufsrecht gegeniiber einem jeden

Nichtmiteigentimer, der einen Anteil erwirbt. Dieses Vorkaufsrecht der Miteigentiimer ist aufgehoben
und im Grundbuch entsprechend vorzumerken.

Art. 21 / Ausschluss eines Miteigentiimers

Ein Miteigentumer kann richterlich aus der Gemeinschaft ausgeschlossen werden, wenn er seine
Pflichten gegenuber der Gemeinschaft gréblich und fortgesetzt verletzt, oder wenn er selber oder eine
Person, der er den Gebrauch seines Miteigentumsanteils Uberlassen oder fir die er einzustehen hat,
sich gegenuiber Eigentiumern oder Benitzern anderer Anteile ein dermassen ungeblhrliches Betragen

hat zuschulden kommen lassen, dass diesen die Fortsetzung der Gemeinschaft nicht zugemutet
werden kann.

Eine Ausschlussklage muss mit einer Mehrheit der Halfte aller Miteigentumsanteile beschlossen
werden.

Der Verwalter hat die Kiage einzuleiten.
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