Wohnen wie im Einfami-
lienhaus!

Exklusive, moderne und gepflegte 2 ¥2-Zi.-
Terrassenwohnung mit schonem Ausblick in
8483 Kollbrunn, Ibergweg 1g




Herzlich willkommen in Kollbrunn (Stadt-
rand von Winterthur-lberg) - naturlich,
symphatisch, aktiv!

VERKEHRSGUNSTIG UND NATURNAH.

Die moderne 2 2-Zi.-ETW befindet sich in der Ter-
rassen-Uberbauung Haspel im attraktiven Dorf Koll-
brunn, am Ibergweg 1g. Die Uberbauung wird durch
die Tobelistrasse erschlossen. Alle Wohnungen sind
nach Siuiden ausgerichtet und somit gut besonnt.

Das Dorfzentrum und der S-Bahnhof sind in weni-
gen Fussminuten erreichbar. Kollbrunn, ein aufstre-
bender Ort, liegt im zlrcherischen Tésstal, rund 8 km
stdostlich von der Stadt Winterthur entfernt. Zusam-
men mit den Dérfern Rikon, Langenhard, R&dmis-
muhle und Zell gehdért Kollbrunn zur Politischen
Gemeinde Zell. Kollbrunn liegt an der Bahnstrecke
Winterthur — Bauma. Halbstlndlich hélt der Regio-
nalzug (S26 + S11), in 12 Minuten ist der Hauptbahn-
hof Winterthur erreicht. Mit dem Auto gelangt man
auch innert Kirze ins Zentrum von Winterthur oder
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an die S-Bahnstation in Winterthur-Seen (Park and
Ride) mit einer direkten Verbindung nach Zirich.
Zusatzlich verbindet ab Bahnhof Kollbrunn das Post-
auto mit der Route Weisslingen — Russikon — Pfaffi-
kon das Tdsstal mit dem Zurcher Oberland.

Der Kindergarten befindet sich mitten im Dorfzen-
trum. Das Unter- und Mittelstufenschulhaus steht
ebenfalls in Kollbrunn, die Oberstufenschiiler besu-
chen den Unterricht im rund 3 km entfernten Schul-
haus in Rikon. Einkaufsmdglichkeiten fir den tag-
lichen Bedarf sind in Kollbrunn vorhanden. Weitere
Einkaufszentren und Warenhauser sind im nahe
gelegenen Winterthur gut erreichbar. Die Toss
schléangelt sich am stidlichen Dorfrand entlang Rich-
tung Winterthur und 1&dt zum erholsamen Spazier-
gang oder einer Velotour ein.

Mehr unter http://www.zell.ch.



Ein kurzer Uberblick

UBER DIESE TOLLE, MODERNE 2 %-ZI.-TER-
RASSEN-EIGENTUMSWOHNUNG

Moderne, sehr helle und attraktive 2 ¥2-Zi.-Terras-
sen-Eigentumswohnung fur Singles oder als Anlage-
objekt in der 3. Ebene mit riesiger, teilweise gedeck-
ter Terrasse mit schéner Aussicht und pflegeleichten
Grinflachen. Zur Wohnung gehort ein Autoabstell-
platz in der gemeinschaftlichen Tiefgarage (zzgl.
CHF 35'000.--).

Die Eigentumswohnung tberzeugt durch ihre Std-
Ausrichtung und somit sehr sonnige, ruhige Wohn-
lage. Ein gut durchdachtes und zeitgemésses
Grundrisskonzept mit lichtdurchfluteten Raumen,
vielen Staumdglichkeiten und ein exklusiver Innen-
ausbau. Das moderne Material- und Farbkonzept
vermittelt eine lebendige, frohliche Ausstrahlung.

Der Zugang erfolgt Uber das offene Treppenhaus
oder einfach und bequem mit dem Personenlift. Auf
der 3. Ebene befinden sich die Wohnrdume. Entrée
mit praktischen Einbauschrénken und interner
Zugang zur 2. Ebene. Reduit/Abstellraum, eine
Nasszelle mit Dusche und Badewanne, das helle
Schlafzimmer mit Einbauschranken und Direktaus-
gang zur sonnigen Terrasse. Die offene und
moderne Kiiche mit Kochinsel, Chromstahlabdec-
kung und hochwertigen Geraten sowie das licht-
durchflutete Wohn-/Esszimmer mit Ausgang zur Ter-
rasse. Die interne Treppe fUhrt zur 2. Ebene zu den
Nebenrdumen mit dem langen Vorplatz, eigene
Waschkiche und ein Hobbyraum. Der Keller befin-
det sich auf der 1. Ebene.

Die Wohnung wurde im 2015 bezogen und prasen-
tiert sich in einem sehr guten und gepflegten
Zustand.
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Kurzbaubeschrieb

m Das zu Stockwerkeigentum aufgeteilten Gebaude
Kat.-Nr. 7807, Ibergweg 1a - 1g umfasst
insgesamt acht Stockwerkeinheiten
(Eigentumswohnungen ).

= Alle Wohnungen sind nach Siiden ausgerichtet.
= Wohnhaus in massiver Bauweise erstellt.

= Aufzug/Liftanlage: Personenaufziige mit
Befdrderung auf die verschiedenen Ebenen.

= Betonarbeiten: Bodenplatten und Aussenwande
im UG Stahlbeton. Decken Stahlbeton, teils
Elsasser oder gleichwertig. Treppen Ortbeton
oder vorfabrizierte Betontreppen.

= Maurerarbeiten: Fassadenmauerwerk Backstein
17.5 cm stark mit Aussenwdrmed@mmung,
aussen verputzt mit Abrieb. Innenwéande Keller
Kalksandstein 12 - 15 cm. Innenwénde
Wohngeschosse Backstein 10 - 15 cm stark.
Wohnungstrennwande zweischalig.

= Spenglerarbeiten: in Uginox.

= Bedachung: Flachdach mit Begrtinung.
Terrassenbelage mit Zementplatten.

= Fenster und Fenstertiiren: In Kunststoff weiss,
Isolierverglasung 2-fach. Pro Raum ein
Drehkippfltgel.

= Beschattungsanlage: Leichtmetallstoren,

elektrische Bedienung. Sonnenstore bei Terrasse.

= Innentiiren: Metallzargen mit Gummidichtung,
kunstharzbelegte Turblatter mit modernen
Beschlagen.

= Heizung und Warmwasseraufbereitung:
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Warmepumpe, Wéarmeverteilung mittels
Fussbodenheizung, mit Thermostatventilen und
Warmezéhlern. Warmwasseraufbereitung Uber
Heizung.

Waschen/Trocknen: Waschmaschine und
Tumbler in jeder Wohnung.

Kiiche: Offene und moderne Herzog Kiiche mit
Kochinsel, Schranken und Ablageflache,
Chromstahlabdeckung sowie hochwertigen
Kichengeraten: Glaskeramikkochfeld,
Dunstabzug, hochliegender Backofen, Steamer,
Geschirrspller, geraumiger Kiihischrank

mit separatem Kuhlfach.

Wande: Wande in Abrieb
Decken: Decken in Beton.
Lichtschacht in Decke Wohnzimmer.

Boden-/Wandbelédge: Ganze Wohnung mit
Plattenbdden. Plattenwandbelége in Kiiche und
Nassrdumen. In Badezimmer Plattenhdhe 2 m.

Das moderne Material- und Farbkonzept
vermittelt eine lebendige, frische und fréhliche
Ausstrahlung. Exklusiver, moderner und
gepflegter Innenausbau.

Stauraum: Viele praktische Staumdglichkeiten
(Einbauschéanke, Reduit/Abstellraum, Vorraum
Hobbyraum Ebene 2). Eigener Keller Ebene 1.

Terrasse: Teilweise gedeckte Terrasse mit
Glasdach und elektrischen Sonnenstoren mit
Sensor-Funktion. Plattenboden. Eigener
Gartenteil.



Eckdaten und weitere Informationen

= Baustart 2013.

= Fertigstellung/Bezug 2015. Laufend gut
unterhalten, sehr gepflegter Zustand.

» Hauptnutzflache ca. 71 m2. Terrasse/Grunflache
ca. 61 m2

= Grundbuch Blatt 3609, Stockwerkeigentum,
Wertquote 365/10'000 Miteigentum an der
Liegenschaft GBBI 150, Kataster-Nr. 7807, mit
Sonderrecht an der Wohnung, Ebene 3, mit
Keller und Waschkiiche in Ebene 2.

= Grundbuch Blatt 3644, Miteigentumsanteil,
3/38 Miteigentum an GBBI 3624.

= Grundbuch Blatt 3624, Stockwerkeigentum,
390/10'000 Miteigentum an GBBI 150,
Kataster-Nr. 6773, mit Sonderrecht an der
Tiefgarage 2, Ebene 0.

= Grundbuch Blatt 150, Liegenschaft, Kataster

Nr. 6773, Plan 34, Grundstiicksfliche 6459 m?
mit folgender Aufteilung:

= Wohnzone ?

m Kubatur Terrassenwohnhaus Ibergweg 1a - 1g
(GVZ) 3650 m® mit Vers.-Nr. 01942,

= Heiz- und Betriebskosten 2018 inkl.
Erneuerungsfonds CHF 360.--/Monat.

= Stand Erneuerungsfonds ganze Liegenschaft
per 31.12.2018 CHF 31'023.- .

= Die vom Verkaufer geleisteten Einlagen in den
Unterhalts- und Erneuerungsfonds sind im
Kaufpreis inbegriffen.

= Ubernahme der Wohnung per 30.03.2020 oder
nach Vereinbarung.

m Zuzlglich Tiefgaragen-Parkplatz Nr. 20 CHF
35'000.--.

www.remax-winterthur.ch 5



Raumprogramm der idealen Single Woh-
nung fur Jung und Alt

(M2 SIND CIRCAMASSE)

EBENE 3: 2 '2-Zi.-Eigentumswohnung

Zugang zur Wohnung Uber das Treppenhaus oder
einfach und bequem mit dem Personenlift. Entrée
7.4 m? mit praktischen Einbauschrénken und Treppe
zur Ebene 2. Beheiztes Reduit/Abstellraum 2.5 m?
mit LGftung. Nasszelle 8.9 m? mit Fenster, Bade-
wanne, Dusche, WC und Doppellavabo. Helles
Schlafzimmer 16.9 m? mit Einbauschréanken und
Ausgang zur Terrasse. Offene und moderne Kiiche
9.2 m? mit Kochinsel, Chromstahlabdeckung und
hochwertigen Gerdten. Angrenzendes, lichtdurchflu-
tetes Wohnen/Essen 29.4 m? mit Ausgang zur teil-
weise gedeckten Sud-Terrasse und pflegeleichten
Grinflachen.
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EBENE 2: Nebenrdume

Vorplatz zur Waschkiicjhe 15.6 m?, Waschen/Trock-
nen 10.3 m? mit Waschmaschine, Tumbler und
Lavabo. Hobbyraum 12.1 m?2.

EBENE 1: Keller

Keller ca. 12 m2.

EBENE 0: Gemeinschaftliche, zentrale Tiefgarage
Autoabstellplatz Nr. 20. Genligend gedeckte Besu-
cherparkplatze.

UMGEBUNG

Begrinte Flachen 7.9 m? beim Eingangsbereich,
gedeckter Sitzplatz, sonnige Terrasse 66 m? mit
Aussicht ins Grine und Richtung Zentrum. Begriinte
Flache anschliessend an die Terrasse 24.8 m?.
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Hier lasst sich's gut leben!
Exklusive 2 2-Zi.-Terrassen-Wohnung

EBENE 3
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Daten im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

ID

Immobilie

Strasse und Nr.

PLZ und Ort

Baustart erfolgte
Fertigstellung
Zustand

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Nasszellen
HNF/ Hauptnutzflache
Grundstiicksflache
Kubatur Wohnhaus (GV TG)
Wertquote Wohnung

ENERGIEINFORMATIONEN
Heizungsart

Heizverteilung
Warmwasseraufbereitung

AUSSTATTUNG
Personenlift
Tiefgaragen-Parkplatz

PREIS
Kaufpreis Wohnung
Kaufpreis TG-PP

SONSTIGES

= Verkauf mit dem DAVE-System an den Meistbietenden.

VB CHF 630'000.--
CHF 35'000.--

110161022- ?

2 Y2-Zi.-Terrassen-Eigentumswohnung
Ibergweg 1g

8483 Kollbrunn

2013

2015

Gepflegt, exklusiv, modern

y

1, Anzahl WC 1

ca. 71 m?

6459 m?, Kat.-Nr. 6773

3650 m?®, Vers.-Nr. 01942

365/10'000 Mieteigentum an GBBI 150

Waéarmepumpen-Heizung
mittels Fussbodenheizung
Uber die Heizung

1 (zzgl. CHF 35'000.--)

= Ubernahme der Eigentumswohnung per 30.03.2020 oder nach Vereinbarung.

= Alle Angaben erfolgen ohne Gewahr. S.E.&.O.

Rechtlicher Hinweis: Jeder RE/MAX Franchise- und Lizenznehmer ist ein rechtlich eigenstéandiges Unternehmen.

Die Objektdaten beruhen auf Angaben des Auftraggebers, flr die wir keine Gewahr tibernehmen.
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Meine Immobilie.
Mein Zuhause.

Verkaufen heisst flr uns auch helfen beim Einkauf. Dank dem Netzwerk und keinen eigenen Projekten kén-
nen wir das. Neutral. Wir kennen ausserdem den Markt, die wichtigsten K&uferbedurfnisse und -wiinsche

und viele Lésungsansatze.

Eine Kontaktaufnahme freut uns deshalb sehr.

Michele Pellettieri
Immobilienmakler
Mediaconsulting

M +41 79 406 65 58

T +4152 5364370
www.bestermakler.ch
michele.pellettieri@remax.ch

Michele Pellettieri
RE/MAX Winterthur
Katharina Sulzer-Platz 4
8400 Winterthur

Ich spreche: d/f/e/i/h

RE/MAX

Winterthur
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