Vier-Familienhaus fur
den Mittel- und Kleinan-
leger! BR 4.38%

Freistehendes, neuwertiges Mehrfamilienhaus
mit vier Wohnungen, einem Atelier und funf
Aussen-PP in 5637 Beinwil AG, Weiler Brunnwil




Beinwil

(Freiamt)

.

Herzlich Willkommen in der lebendigen,
aufgeschlossenen Landgemeinde Bein-
wil im Freilamt

Die Liegenschaft befindet sich nur 25 Autominuten
von den Ballungszentren Zirich-Luzern-Zug entfernt.
An schéner, gut besonnter, leicht erhéhter Wohnlage
im landlichen Weiler Brunnwil, in der Gemeinde 5637
Beinwil. An der Strassenverzweigung Horben - Muri
- Beinwil, direkt am Altbach und am oberen Hang
des Lindenbergs. Ca. 4 km stidwestlich der Station
Benzenswil der Linie Lenzburg - Rotkreuz.

Die Gemeinde Beinwil liegt im Bezirk Muri und in der
Region Freiamt. Das verschlafene Bauerndorf hat
sich in den vergangenen Jahrzehnten zu einer leben-
digen, modernen und aufgeschlossenen Landge-
meinde entwickelt. Sie weist ein selbstbewusstes,
dynamisches Wirtschafts- und Kulturleben mit einer
eigenen Dorfbank und gut ausgebauten Verkehrs-
wegen auf.
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Kindergarten und Primarschule sind im Hauptdorf,
die Schiler der Oberstufe besuchen den Unterricht
in den umliegenden Gemeinden. Einkaufsmdglich-
keiten fur den téglichen Bedarf finden Sie in den
Lebensmittelgeschéften im Dorf (Metzgerei und
Volg-Laden).

Das Freiamt ist eine Region im Slidosten des Kan-
tons Aargau. Es umfasst das Gebiet zwischen dem
Lindenberg und dem Heitersberg sowie von der
Endmoréne bei Othmarsingen bis zur Reuss bei
Dietwil. Heute wird das Gebiet der zwei Bezirke
Bremgarten und Muri als Freiamt bezeichnet.

Mehr Informationen Uber die Gemeinde Beinwil fin-
den Sie im Internet unter http://www.beinwil.ch.



Ein kurzer Uberblick

UBER DAS VOLLVERMIETETE MFH MIT VIER

WOHNUNGEN UND EINEM ATELIER Eine zeitgemésse, brennfosilunabhéngige Gebaude-
Freistehendes, vollvermietetes und neuwertiges technik, gute Baumaterialen sowie eine attraktive
Mehrfamilienhaus mit vier Mietwohnungen, einem und gut konzipierte Grundrisseinteilung mit licht-
Atelier und finf Aussen-Parkplatzen. Nach einem durchfluteten Rdumen in den Wohnungen runden

Feuerbrand wurde das Wohnhaus komplett abgeris-  dieses attraktive Angebot ab.
sen und im Jahr 2006 als solider und gut isolierter

Bau neu erstellt. Die Liegenschaft ist eine solide und sichere Kapital-
anlage flr Investoren weil es unter anderem keinen

Das Mehrfamilienhaus besteht aus einer 1-Zimmer- Unterhaltsstau gibt.

Wohnung und einem Atelier im Untergeschoss, einer

5 Y2-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss, einer 4 V- Weitere Informationen iiber dieses attraktive

Zimmer-Wohnung im Obergeschoss und einer 2 - Angebot finden Sie in den nachfolgenden Seiten.

Zimmer-Wohnung im Dachgeschoss.
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Eckdaten und weitere Informationen

= Baujahr 2006. Gepflegter, neuwertiger Zustand.

= Gemeinde Beinwil (Freiamt) (BFS-Nr. 4224).
m GB Beinwil Nr. 711, Plan Nr. 73, Parzelle 435.
= E-GRID: CH 76705 63271 13.

= Grundstiicksflache 554 m? mit folgender
Aufteilung: Gebaude 199 m?, Gartenanlage 355

m2.

m Kubatur Wohnhaus 2'212 m?®.

m Versicherungswert per 01.01. 2019 CHF
1'652'000.--.
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= Versicherungs-Nr. 618.

= Bruttogeschossflache total ca. 387 m?.
= Nettowohnflache total ca. 349 m?.

= Bauzone: Landwirtschaft.

= Netto-Mietzinseinnahmen CHF 69'264.--/Jahr
oder CHF 5772.--/Monat.

= Bruttorendite 4.38 %, langjéhrige Mieterschaft.

= Ubernahme der Liegenschaft per sofort oder nach
Vereinbarung.

= Keine Hypothekariibernahmeverpflichtung



Kurzbaubeschrieb

= \Wohnhaus in massiver Bauweise, ohne Lift, erstellt.
= Solider Bau, gut isoliert.

m Fassade Mauerwerk Doppel-Isolierstein, vorgehangte hinterliftete
Fassade Eternit, Bachseite in Holz.

= I[nnenmauern Kalksandstein oder Backstein.
m Dachfirst Holz, Unterdach Pavaroof isoliert. Tonziegeleindeckung.
= Spenglerarbeiten in Kupfer.

m Fenster im UG Kunststoff IV, Wohnungen Holz-Metall IV mit
Sprossen, davor Metalljalousien.

m Haustiire Kunststoff/Glasfenster.

m Zeitgemasse, 6lunabhangige Gebaudetechnik.

= Warmepumpen-Heizung Erdsonde mit Temperatur Aussenfihler.
= Warmeverteilung Uber Fussbodenheizung mit Raumthermostate.
= Warmwasseraufbereitung mittels Hausboiler.

= Elektrotableau Kippsicherungen.

= Sonnerie-/Gegensprechanlage.

= mech. Entliftung der gefangenen Rdume.

= Wohnungen 6rtlich Deckenspots, Deckenlampen in allgemeinen
Raumen und Aussenbeleuchtung.

= Nasszellen in Standard-Ausbau mit Keramikplatten, Wandklosett,
Einbauwanne oder Dusche, Lavabo, Spiegelschrank.

m Klchen in Standardausfihrung mit Granitabdeckung, Rickwand
Keramikplatten, Spile Chromstahl, Ubliche Gerate.

= Bdden in den Wohnungen: Platten und Laminat.

= Wande in den Wohnungen: Fertigputz.

www.remax-winterthur.ch
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Raumprogramm

(M2 SIND CA. MASSE)

UNTERGESCHOSS
= Gang/Treppenhaus 60 m?

= 1-Zimmer-Wohnung, NWF ca. 27.6 m2: Zimmer mit Kiiche 21.5 m?,
Dusche/WC 6.1 mZ,

= Atelier mit Nasszelle (Dusche/WC/Lavabo/Spiegelschrank) 25 m2.

= Allgemeine Raume: Heizungs-/Abstellraum 40 m2. Wohnungskeller
fiir 2 Wohnungen 18 m2. Luftschutzraum 10 m2. Waschkiiche 10.5
m? mit Waschmaschine (Chipsystem), Tumbler und Waschtrog.

ERDGESCHOSS
= Gang/Treppenhaus 14.6 m2.

m 5 Vo-Zimmer-Wohnung, NWF ca. 138.7 m?: Wohnen/Essen 53 m?,
Kiiche 16 m?, Bad 5.5 m?, Dusche/WC 4.8 m?2, Elternzimmer 17.4 m?,
Zimmer 1 mit 16.2 m?2, Zimmer 2 mit 11.7 m?, Zimmer 3 mit 14.1 m?,
Balkon 10.6 m2.

OBERGESCHOSS
= Gang/Treppenhaus 14.6 m2.

» 4 Y»-Zimmer-Wohnung, NWF ca. 118.5 m? Wohnen/Essen 30 m?,
Kiiche 12 m?, Bad 5.7 m2, Dusche/WC 4.8 m?2. Elternzimmer 25.2 m?,
Zimmer 1 mit 15 m2, Zimmer 2 mit 19.6 m2, Estrich 6.2 m?2, Balkon
10.6 m?.

DACHGESCHOSS
= Gang/Treppenhaus 14.6 m2.

= 2 Y-Zimmer-Wohnung, NWF ca. 64.3 m?: Wohnen/Essen 35 m?,
Klche 6.5 m?, Bad 4 m?, WC 2.8 m?, Zimmer 16 m?, Loggia 11.2 m2.

UMGEBUNG
m FUnf Aussen-Parkplatze.
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Grundrisse Unter- und Erdgeschoss

Untergeschoss
L
1 Zimmer Studio [ el

Dusche/WC: 6.1 m?
Zimmer mit Kiiche: 21.5 m?
NWF: 27.6 m? [ =

Béden: Platten und Laminat
Wiinde: Fertigputz
Decken: Weissputz

B
-

T e

Allgemeine Réumlichkeiten

Zivilschutzraum T —(T_i] H
Keller 1: 18.0 m? Lo

Keller 2: 10.5 m? . 1
Wirschafisraum:  25.0 m?

Heizung Bial Bty

e
Loy exervn ool

Untergeschoss: 1-Zimmer-Wohnung und Atelier mit Nasszelle

Erdgeschoss

5 'a Zimmer Wohnung
Wohnen/Essen: 53.0m?
Kiiche: 16.0 m?
Bad: 5.5m?
Dusche/WC: 4.8 m?
Zimmer(Eltern): 17.4 m?
Zimmer 1: 16.2 m?
Zimmer 2: 11.7 m?
Zimmer 3: 14.1 m?
Balkon: 10.6 m?
NWF: 138.7m?

Erdgeschoss: 5 Y2-Zimmer-Wohnung
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Grundrisse Ober- und Dachgeschoss

Obergeschoss

4 Y: Zimmer Wohnung
Wohnen/Essen: 30.0 m?
Kiiche: 12.0 m?
Bad: 5 7m*
Dusche/WC: 4.8 m?
Zimmer(Eltern): 252 m?
Zimmer I: 15.0 m?
Zimmer 2: 19.6 m?
Estrich: 6.2 m?
Balkon: 10.6 m?
NWF: 118.5 m?

Béden:  Platten und Laminat
Wiinde: Fertigputz
Decken: Weissputz

Obergeschoss: 4 ¥2-Zi.-Wohnung

Dachgeschoss
1/2 Zimmer Wohnun

Wohnen/Essen: 35.0 m?

Kiiche: 6.5 m?

Bad: 4.0 m?

Giste WC: 2.8 m? 5|
Zimmer: 16.0 m? |
Loggia: 11.2 m?

NWF: 64.3 m?

Béden: Platten und Laminat
Wiinde: Fertigputz
Decken: Dach Holz

Dachgeschoss: 2 ¥2-Zi.-Wohnung

www.remax-winterthur.ch
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Daten im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN
ID

Immobilie

Strasse und Nr.

PLZ und Ort

Baujahr

Zustand

Ausstattung

Anzahl Zimmer
Nettowohnflache
Bruttowohnflache
Grundstiicksflache

Kubatur Wohnhaus
Netto-Mietzinseinnahmen (2018)
Bruttorendite

ENERGIEINFORMATIONEN
Heizungsart

Heizverteilung
Warmwasseraufbereitung

AUSSTATTUNG

1-Zi.-Wohnung im Untergeschoss
Atelier im Untergeschoss

5 12-Zi.-Wohnung im Erdgeschoss
4 >-Zi.-Wohnung im Obergeschoss
2 2-Zi.-Wohnung im Dachgeschoss
Aussen-Parkplatz

PREIS

Kaufpreis CHF 1'590'000.--

SONSTIGES

= Ubernahme der Liegenschaft per sofort oder nach Vereinbarung.

m Langjéhrige zuverléssig zahlende Mieter.

= Alle Angaben erfolgen ohne Gewahr. S.E.&.O.

110161022-226

MFH mit 4 Wohnungen und 1 Atelier
Brunnwil 9, Weiler Brunnwil

5637 Beinwil AG (Freiamt)

2006

Sehr gut

Zeitgemasse Ausstattung

13 %

ca. 349 m?

ca. 387 m?

554 m?

2212 m®, Vers.-Nr. 618

CHF 5'772.--/Mt., CHF 69'264.--/Jahr
4.38 %

Warmepumpe-Heizung Erdsonde
Fussbodenheizung
mittels Hausboiler

Rechtlicher Hinweis: Jeder RE/MAX Franchise- und Lizenznehmer ist ein rechtlich eigenstéandiges Unternehmen.

Die Objektdaten beruhen auf Angaben des Auftraggebers, flr die wir keine Gewahr tibernehmen.
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Gemneinde Be{:)wy
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KIP 24.06.05
Knobsauch Ingenieur und Planer
Caspaar Wolf - Weg 5

5630 Wuri Tel. 056 / 675 76 00

-

J
: Schutz der Ven‘ressungsﬁxpunkte
Die Vermessungsfixpunkte sind zivil- und straf-
rechtlich geschitzt. Gefahrdungen solcher
Punkte (Signaturen 2, ©, @) sind umgehend
dem zustdndigen Geometer (Tel. 056 675 76 00)
Zu meiden.




Meine Immobilie.
Mein Zuhause.

Verkaufen heisst flr uns auch helfen beim Einkauf. Dank dem Netzwerk und keinen eigenen Projekten kén-
nen wir das. Neutral. Wir kennen ausserdem den Markt, die wichtigsten K&uferbedurfnisse und -wiinsche

und viele Lésungsansatze.

Eine Kontaktaufnahme freut uns deshalb sehr.

Michele Pellettieri
Immobilienmakler
Verkaufer

M +41 79 406 65 58
T +41 52 264 50 50
michele.pellettieri@remax.ch

Michele Pellettieri
RE/MAX Winterthur
Katharina Sulzer-Platz 4
8400 Winterthur

Ich spreche: d/f/e/i/h

www.bestermakler.ch

RE/MAX

Winterthur
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