EIGENTUMSHOHNUNGEN BUHLACKERWEG 27, 29, 31, 33 UND
WALDEGGSTRASSE 19, 21
IN WINTERTHUR-SEEN, Kat. Nr. 8407 (BLOCK 1 - 6)

- BENUETZUNGS- UND VERWALTUNGSREGLEMENT
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BENUETZUNGS- UND VERWALTUNGEREGLEMENT DER STOCKWERKEIGENTUEMERGEMEINSCHAFT

KAT. NR. 8407 BUHLACKERWEG 27, 29, 31, 33
WALDEGGSTRASSE 19, 21, WINTERTHUR-SEEN (BLCCK 1 - B)

A DIE AUFTEILUNG DES EIGENTUMS

Art. 'l Gegenstand des Stockwerkeigentums

1. An dieser Liegenschaft besteht Stockwerkeigentum im Sinne der
Art. 712 a f£f. ZGB.

2. Beziiglich der Aufteilung der Liegenschaft wird auf die Auf-
teilungspléne und die Begrindungserkldrung verwiesen.

3. Das Sonderrecht, bestimmte Teile des Gebiudes ausschliesslich zu

benutzen und innen auszubauen, ist mit dem betreffenden Miteigen-
tumsanteil untrennbar verbunden.

Art. 2 Teile, an denen Sonderrecht besteht

1. Das Sonderrecht umfasst die zum betreffenden Stockwerkanteil ge—
hérenden Raume und Einrichtungen, Lage und Grésse der Riume erge—
ben sich aus dem Begrilindungsakt und dem Aufteilungsplan.




Gegenstand des Scnderrechtes sind insbesondere:

die inneren Zwischenwinde soweit sie keine tragende Funktion
haben,

die Fussbdden, deren Beldge und der Deckenputz

die Verkleidung der Wande gegen die im Sonderrecht stehenden
Raume ,

die Tiiren (ausgenommen diejenigen gegen gemeinschaftliche
Teile),

die eingebauten Schrinke,

Kiichen-, Bade- und Toiletteneinrichtungen

die Leitungen von ihren Abzweigungen von der gemeinschaftlichen
Leitung an,

Heizkdrper und deren Leitungen innerhalb der im Sonderrecht
stehenden Raume,

‘Wasch- und Trockenrdume inklusiv Einrichtungen und Leitungen.

Art. 3 Die gemeinschaftlichen Teile

Zu den gemeinschaftlichen Teilen gehdéren insbesondere:

der Grund und Boden der Liegenschaft,

die Bauteile, die filr den Bestand, die konstruktive Gliederung
und die Festigkeit des Gebdudes von Bedeutung sind,

Teile, welche die dussere Gestalt und das Aussehen des Gebaudes
bestimmen, z.B. Balkone, Fenster, Wohnungstiren usw.

Anlagen und Einrichtungen, die auch den anderen oder mehreren
von ihnen fir die Beniitzung der Raume dienen, gleichgiiltig ob
sich diese innerhalb ocder ausserhalb der Riume, an denen Son-
derrecht besteht, befinden, z.B. Antennenanlage, Autowaschplatz.

Folgende Réume sind ebenfalls gemeinschaftlich:

Abstellplédtze flir Velos und Kinderwagen.

Gemeinschaftlich sind ferner die fiir die Verwaltung der Liegen-
schaft gebildeten Rickstellungen, die durch die Verwaltung gemach-
ten Anschaffungen fiir Heizmaterial usw. sowie die Apparate und
Geratschaften fir Reinigung und Unterhalt der .gemeinschaftlichen
Teile. ' '
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B DIE BENUETZUNGSORDNUNG

art.

Art.

Art.,

4 Beniitzung des Stockwerkeigentums

1. Jeder Stockwerkeigentiimer hat sich in der Ben@itzung der ihm zu
ausschliesslicher Beniitzung zustehenden Riume so zu verhalten,
dass die anderen Hausbewchner durch ihn in der Beniitzung ihrer
Stockwerkanteile nicht gestdrt werden. Alle Stockwerkanteile sind
nur fiir Wohnzwecke oder stille Berufe bestimmt.

2. Verboten ist jede Beniitzungsart, die mit der im Begriindungsakt
des. Stockwerkeigentums fir die bestreffende Stockwerkeinheit vor-
gesehenen Zweckbestimmung coffensichtlich im Widerspruch steht.
Verboten ist in jedem Fall alles, durch das die .Liegenschaft oder
Leben und Gesundheit ihrer Bewohner und Benitzer geschadigt odex
gefdhrdet werden.

3. Im besonderen ist dem Stockwerkeigentiimer untersagt:

- Feuchtigkeit und N&sse entstehen zu lassen, die sich auf die
Liegenschaft oder Teile derselben nachteilig auswirken konnen,

- ohne Zustimmung der Verwaltung Aufschriften, Reklamevorrichtungen
und dergleichen an den zum Stockwerk gehdrenden RAumen und Bau-
teilen, bzw. an der Bussenseite des Gebdudes und in den gemein-
samen Bauteilen, anzubringen,

- in seinen Raumen oder in gemeinschaftlichen Teilen der Liegenséhaft
feuergefdhrliche, explosive oder {belriechende Stoffe unter-
zubringen.

5 Haftung fir Drittpersonen

Jeder Stockwerkeigentimer ist dafiir haftbar, dass die in den vorange-
gangenen Artikeln aufgestellten Regeln auch von denjenigen Personen
eingehalten werden, denen als Nutzniesser, Wohnberechtigten, Mietern,
Angehdrigen oder Angestellten die Benfitzung des Stockwerkanteils ge-
stattet worden ist. ) :

Unterhalt des Stockwerkeigentums

Alle einem Stockwerkeigentiimer .zur ausschliesslichen Beniitzung zuge-
wiesenen Riume, Einrichtungen und Bodenfldchen. sind von ihm auf eigene
Kosten .in gutem Zustande zu unterhalten. Unterldsst der Stockwerkeigen-
timer die Vornahme von Unterhaltsarbeiten, die im Interesse des Aus-
sehens des ganzen Gebdudes geboten werden, so kann die Verwaltung nach
verangegangener Anzeige die erforderlichen Arbeiten auf Kosten des sau-
migen Stockwerkeigentiimers veranlassen.
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Art. 7 Bauliche Massnahmen, Zutrittsrecht

Die Verwaltung und die von ihr zugezogenen Fachleute haben das Recht,
die in ausschliesslicher Benutzung eines Stockwerkeigentiimers stehen-
den R&ume zu betreten, sowelt dies zur Feststellung von Schdden und
deren Behebung am Geb&dude und an den Einrichtungen ndtig ist. Dex
Stockwerkeigentlimer und die von ihm zur Benfitzung dieser R3ume er-
machtigten Drittpersonen sind gehalten, notige oder von der Eigentimer-
versammlung beschlossene Bauarbeiten in diesen Raumen  zu dulden; ein
Entschiddigungsanspruch besteht nur in den vom Gesetz vorgesehenen
Fdllen. Ausser in Notfdllen hat eine angemessene Voranzeige der Be-
sichtigung und der Arbeitsausfihrung zu erfolgen, und es ist auf Win-
sche der Bewohner jede mégliche Ricksicht zu nehmen; das heimliche
Betreten ohne Wissen der Eigentumer und Bewochner ist strikte untersagt.

Art. 8 Benitzung der gemeinschaftlichen Teile

1. Allgemeine Bestimmungen

In der Beniitzung der gemeinschaftlichen R&ume, Einrichtungen und

der in- und ausserhalb des eigentlichen Gebdudes liegenden Teile

des Grundstlickes haben alle Stockwerkeigentiimer und die wvon ihnen
zur Benltzung zugelassenen sonstigen Personen mit gebotener Rick-
sicht auf die Mitbewohner zu verfahren und sich an die dafir auf-
gestellten Beniitzungsordnungen und Beniitzungsrechte zu halten.

2. Autoeinstellplédtze

Die den Stockwerkeinheiten gemédss Anhang zugeteilten Autoeinstell-
platze gehdren zu der betreffenden Stockwerkeinheit im Sinne aus-
schliesslicher Beniitzungsrechte. Diese Autoabstellpldtze kénnen

‘dem Stockwerkeigentlimer nicht ohne seine Zustimmung entzogen werden.

3. Kellerabteile

Zu den Stockwerkeinheiten gehdrt je ein mit gleicher Nummer bezeich-
neter Kellerabteil im Kellergeschoss und Luftschutzraum. Die Keller-
abteile im Luftschutzraum kénnen von den betreffenden Eigentiimern
ausschliesslich beniitzt werden, jedoch mit der Einschrankunq,'dass
der Schutzraum im Bedarfsfall allen Bewohnern des Hauses als Luft-
schutzraum zur Verfigung steht.



[

=

i I

Art. 9 Hausordnung

Die Einzelheiten fiir die Beniitzung und Reinigung der gemeinschaftlichen
Teile des Grundstlickes und der technischen Einrichtungen werden in einer

Hausordnung umschrieben. Aenderungen kdénnen von der Eigentiimerversammlung

in gleicher Weise wie BAenderungen an diesem Reglement beschlossen werden;
diese Hausordnung ist fir alle Stockwerkeigentimer und Personen, fir
welche, diese gemdss vorliegendem Reglement haften, verbindlich. Mit
gleicher Wirkung kénnen Reglemente fir die Beniitzung und Reinigung ein-
zelner technischer Einrichtungen aufgestellt werden.

C DIE KOSTEN FUER DIE VERWALTUNG UND DEN UNTERHALT DER GEMEINSCHAFTLICH
BENUTZTEN TEILE

Art. 10 Begriff der gemeinschaftlichen Kosten

1. Gemeinschaftlich sind alle Kosten, die durch Benutzung, Unterhalt
und Erneuerung der gemeinschaftlichen Teile und die gemeinschaft-
liche Verwaltung entstehen: -

2. Dazu.gehéren insbesondere:

a)

Kosten fiir den laufenden Unterhalt (eingeschlossen Reinigung),

.Instandstellung der Erneuerung der gemeinschaftlichen Teile

- der Liegenschaft sowie der gemeinschaftlichen Anlagen und Ein-

b)

c)

d)

e)

f)

g)
h)

richtungen,

die Kosten des Betriebes der gemeinschaftlichen Anlagen und
Einrichtungen, '

Aufwendung fir ausserordentliche Erneuerungs— und Umbauarbeiten,

dffentlich-rechtliche Beitr&ge und Steuern, soweit sie den Stock-

werkeigentilmern insgesamt auferlegt sind,

Prémien fir die Versicherung des Gebdudes gegen Feuer- und Wasser-
schaden und fiir die Haftung als Werkeigentimer (Haushaftpflicht),

die Kosten fir die Verwaltung und den . Hauswart,
Einlagen in den Erneuerungsfonds,

die Heizkosten und die Aufwendung der zentralen Warmwasserzube-
reitung.




3. Einzug der Beitrdge und Vorschisse:

Die Stockwerkeigentimer zahlen vierteljdhrlich zum voraus ange-
messene Vorschiisse an die gemeinschaftlichen Kosten. Deren Hohe
wird von der Eigentilimerversammlung auf Antrag der Verwaltung zu-
sammen mit der Genehmigung des Voranschlages jeweils fiir ein Ka-
lenderjahr festgesetzt. Anhand des Jahresabschlusses wird eine
endgiiltige Verteilungsliste erstellt. Al1fdllige Nachzahlungen sind
innert 30 Tagen nach Genehmigung der Jahresrechnung zu begleichen.
Riickvergitungen kénnen bei der ndchsten Zahlung verrechnet werden.
Bei sdumigen Stockwerkeigentiimern kann die Gemeinschaft vom gesetz-
lichen Pfand- und Retentionsrecht Gebrauch machen (ZGB 712 1 + k).

Art. 11 Grundsatz fiir die Verteilung der gemeinschaftlichen Kosten

1. Soweit nachstehend keine abweichende Ordnung getroffen ist, werden
die Kosten von den Stockwerkeigentimern entweder im Verhdltnis ihrer
Wertguoten oder zu gleichen Teilen getragen. '

2. Im Verhdltnis der Wertquoten werden alle Kosten bezahlt, die wvom
Wert der Liegenschaft abhéngig sind,.wie’ Versicherungspramien,
Liegenschaftensteuer, Gebiihren etc.

3. Zu gleichen Teilen werden alle Kosten bezahlt, die'vom Wert der Lie-
genschaft unabhédngig sind wie Wasserzins, elektrische Energie, Haus-
wartlohn, Verwaltungshconorar, Einlagen.in den Erneuerungsfonds, etc.

4. Wenn das Mass der Benutzung einzelner Eimrichtungen aus Griinden,
die nicht beim Stockwerkeigentlmer liegen,.eine dauernde und erheb-
liche Vera@nderung erfahren hat, kann eine andere Verteilung der Kosten
verlangt werden.

5. Ein Stockwefkeigentﬁme:, der durch Umstdnde, die auf sein Verhalten
zurlickgehen, die gemeinschaftlichen Lasten erhéht, hat fiir die daraus
.erwachsenden Aufwendungen allein aufzukommen.

6..Die Heizkosten und die Aufwendungen der zentralen Warmwasserzubereitung
werden den Stockwerkeigentlimern. aufgrund des von der Gebr. Sulzer AG
aufgestellten Heizkostenverteilers verrechnet.

7. Hat ein Stockwerkeigentiimer in den von ihm ausschliesslich benfitzten
Raumen besonders kostspielige.bauliche und technische Einrichtungen
getroffen, so muss er entweder fir.den die i{iblichen Kosten seines
Rauminhaltes fbersteigenden Betrag den.Pradmienanteil zus&tzlich be-
zahlen, oder dafiir eine eigene Versicherung abschliessen. Das Mobiliar
(M8belstlicke usw.) hat jeder Stockwerkeigentimer separat zu versichern.



Art.

12 Erneuerungsfonds

1. Zum Zwecke der Verteilung der Kosten grdsserer Unterhaltsarbeiten auf
mehrere Jahre wird ein Erneuerungsfonds geschaffen, und zwar durch
Beitrdge, die wvon der ordentlichen Stockwerkeigentimerversammlung wvon
Jahr zu Jahr festzulegen sind. Ab 4. Betriebsjahr ist in diesen Fonds
jéhrlich eine Einlage von mindestens 1 o/oc des Gesamtverkaufspreises
zu leisten bis der Fonds zwei Prozent des Assekuranzwertes (Zeitbauwert)
erreicht hat.

2. Die Mittel des Fonds sind auf einem Depositenheft zinstragend anzulegen.

Verfiigungsberechtigt ist die Verwaltung.

]

3. Dem Stockwerkeigentiimer steht kein Anspruch auf Riickerstattung seines
Anteils am Erneuerungsfonds zu. Beim Verkauf der Stockwerkeigentums-
wohnung geht diese Einlage an den Rechtsnachfolger #ber. (Sie muss
somit dem Verkaufspreis hinzugeschlagen werden). '

D VERWALTUNGSORDNUNG

Art.

Art,

13 Eigentimerversammlung

14

Oberstes Organ der Stockwerkeigentiimergemeinschaft ist die Eigentiimer-
versammlung. Ihr steht die Eefugnis zum Entscheid in allen von der Ge-
meinschaft der Stockwerkeigentiimer zu lésenden Probleme zu, soweit da-
fiir nicht durch gesetzliche Vorschrift, den Eegrﬁndungsakf oder Regle-
ment, ein Ausschuss oder Delegierter oder aber die Verwaltung zustindig
sind.

Die Eigentiimerversammlung beschliesst insbesondere fiiber:

- wichtige Verwaltungshandlungen (ZGB Art. €47 b).

= bauliche Massnahmen (ZGB Art. 647 c, d, e),

- Rufhebung des Stockwerkeigentums. (ZGB Art. 712 f),

- RAenderung des Beniitzungs- und Verwaltungsreglementes {zGB Art. 712 q),
- Wahl eines RAusschusses (ZGB Art. 712 m),

- Wahl und Abberufung der Verwaltung (ZGB Art. .712 m, r],

- Genehmigung der Jahresabrechnung . (2GB Art. 712 n),

Einberufung und Leitung

Die Einberufung zur Eigentiimerversammlung erfolgt - j&hrlich einmal, und
zwar spitestens sechs Monate nach Ablauf des Geschdftsjahres, das dem
Kalenderjahr gleichgestellt ist und im.{ibrigen, wenn ein Fiinftel der
Eigentimer die Einberufung verlangen.
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Art. 16

ﬁhrt. 17
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Fiir die Einberufung, die Leitung und das Protokell der Versammlung ist

die Verwﬁltung verantwortlich. Allgemein sowie fir die Ausiibung des Stimm-
rechtes darin und die Beschlussfdhigkeit sind die Vorschriften des ZGB,
insbesondere Art. 712 n, o und p, massgebend, im (brigen finden die Be-
stimmungen des ZGB Uber den Verein (Art. 64 - 68) sinngemdss Anwendung.

Beschlussfassung, Stimmrecht

Die Versammlung ist beschlussfdhig, wenn die Halfte aller Stockwerkeigen-
tiimer, die zugleich zur Hilfte anteilsberechtigt ist, anwesend ocder ver-
treten sind. Jeder Stockwerkeigentiimér besitzt ein Stimmrecht im Verh&lt-
nis zu seinen Wertquoten. Die Einladung zur Eigentimerversammlung muss
unter Angabe der Verhandlungsgegenstinde mindestens vierzehn Tage vor der
Versammlung allen Stockwerkeigentiimern zugestellt werden. Allfdllige An-
trage und Winsche der Stockwerkeigentiimer sind der Verwaltung bis Ende
Februar schriftlich einzureichen.

Die Eigentimer jedes einzelnen Hauses sind ermadchtigt, Uber Beniitzungs-
fragen (ohne bauliche Aenderungen) in den gemeinschaftlichen Raumen ihres
Hauses (z.B. Aufstellung von Mobiliar im Treppenhaus, Anbringen von
demontierbaren Kdsten und Schranken, Vorhdngen usw.) chne Mitwirkung

der idbrigen Stockwerkeigentimer zu entscheiden, sofern sich daraus keine

finanziellen Auswirkungen fir die Stockwerkeigentiimergemeinschaft erge-—

ben. Die Beschlussfassung und das Stimmrecht richten sich gemidss Abs. 1.

Verwaltung

Fir die Wahl und Abberufung der Verwaltung ist die Eigentimerversammlung
zustédndig, und es sind die in ZGB Art. 712 g und r aufgestellten Regeln
massgebend. Die Amtszeit der Verwaltung betrdgt finf Jahre. Sie kann
wiedergewdhlt werden und ist gemdss Verwaltungsvertrag zu entschidigen.
Die Aufgaben und Befugnisse der Verwaltung richten sich nach den in ZGB
Art. 712 s und t daflir aufgestellten Regeln, soweit nicht dieses Regle-
ment oder der Verwaltungsvertrag ausdricklich etwas anderes bestimmt.

Als Verwaltung fir die erste Amtszeit von finf Jahren .wird die Walter
Ganz AG Verwaltungen, Heiligbergstrasse 34, B400 Winterthur, bestimmt,
mit welcher ein separater Verwaltungsvertrag abgeschlossen wurde. Dieser
bildet einen integrierenden Bestandteil dieses Reglementes.

Aufgaben und Befugnisse der Verwaltung

1. Die Verwaltung vollzieht alle Handlungen der gemeinschaftlichen Ver-
waltung nach den Vorschriften des Gesetzes, des Reglementes und Ver-
waltungsvertrages und unter Beachtung der Beschliisse.der Versammlung
der Stockwerkeigentiimer.




2. Die Verwaltung kann Reparaturen und Anschaffungen bis zum Betrag wven
Fr. 2 000.-- (Franken zweitausend) im Einzelfall wveranlassen.

3. Die Verwaltung nimmt an den Versammlungen mit beratender Stimme teil.

4. Die Stockwerkeigentimer sind befugt, fir die Stellung und die Aufgaben
der Verwaltung'ein besonderes Pflichtenheft zu erlassen.

5. Insbescndere ist es Aufgabe der Verwaltung,

- die gemeinschaftlichen Kosten und Lasten auf die einzelnen Mit-
eigentimer zu verteilen, diesen Rechnung zu stellen und deren
Beitré&ge und Vorschiisse einzuziehen, )

- die vorhandenen Geldmittel zweckmdssig zu verwalten und bestimmungs-
gemdss zu verwenden,

W LT S

- die Blcher, Protokolle und Register der Gemeinschaft der Stockwerk-
eigentiimer sorgfdltig zu fihren und fiir deren ordnungsgemidsse Auf-
? . bewahrung zu sorgen,

- alle Massnahmen wvon sich aus zu treffen, die keinen Aufschub ertra-
gen, um die Gemeinschaft vor drchendem Schaden zu bewahren,

- das nétige Heizdl einzukaufen und die Servicevertrége abzuschliessen,
sowie die Versicherungen fiir die gemeinschaftlichen Teile,

s - den Hauswart anzustellen und zu beaufsichtigen,

- der jahrlich abzuhaltenden Versammlung ein Budget fiir die ndchste
Rechnungspericde veorzulegen.

E VERSCHIEDENES

. Art. 1B Ausschluss eines Stockwerkeigentiimers

Ein Stockwerkeigentimer kann von der Gemeinschaft ausgeschlossen werden,
wenn er durch sein eigenes Verhalten oder durch das Betragen von Personen,
denen er den Gebrauch der Sache {iberlassen hat oder fiir die er einzuste-
hen hat, seine Verpflichtungen gegeniiber allen oder einzelnen Mitberech-
tigten so schwer verletzt hat, dass diesen ﬂie.Fortsetzung der Gemein-
schaft nicht zugemutet werden kann.

Der Ausschluss erfolgt durch Urteil des Richters auf Klage eines oder meh-
rerer Stockwerkeigentimer, die durch Beschluss der Versammlung mit ein-
facher Mehrheit nach Personen dazu ermichtigt wurden. Der Auszuschliessen-
de ist dabei nicht mitzuz&hlen,
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Art. 19

Falls der Ausgeschlossene sein Stockwerk nicht innert der vereinbarten
oder der vom Richter angesetzten Frist verdussert, wird es nach den Vor-
schriften {ber die Zwangsverwertung von Grundstiicken wversteigert. Der An-
trag auf Versteigerung kann von der Verwaltung gestellt werden.

Die Bestimmungen tber den Ausschluss finden sinngemdss Anwendung auf Per-
sonen, die an einem Stockwerk ein Nutzniessungs- oder Wohnrecht besitzen
oder dieses aufgrund eines im Grundbuch vorgemerkten Miet- oder Pacht-
vertrages nutzen.

Anmerkung des Reglementes

Dieses Reglement {ber die Benutzung und verwaltung ist im Grundbuch
anzumerken.

Die Verwaltung ist gehalten, fiir die Anmerkung spdterer Aenderungen am
Reglement besorgt zu sein.

Gerichtsstand und Domizilklausel

Samtliche Stockwerkeigentiimer unterwerfen sich flr alle Streitigkeiten
aus dem Gemeinschaftswverhdltnis dem Gerichtsstand am Ort der Liegen-
schaft, und zwar auch flir den Fall des Wohnsitzes im Ausland, ferner

fiir allfdllige Betreibungen. Sie erwdhlen demzufolge das Betreibungs-

domizil und den Gerichtsstand Winterthur.

Rechtsnachfolger

Jeder Stockwerkeigentiimer ist verpflichtet, den Erwerber seines Anteils,
cder eines dinglichen Rechtes daran, auf Reglementsbestimmungen aufmerk-
sam zu machen, welche im Grundbuch nech nicht angemerkt sind. Die gleiche

. Pflicht besteht filir richterliche Beschliisse der Gemeinschaft. Er haftet

dem Erwerber beziehungsweise Rechtsnachfolger persénlich fir Schaden,

welche infolge Verletzung dieser Mitteilungspflicht entstehen.

Art. 22

Verweise auf gesetzliche Bestimmungen

Soweit dieses Reglement nichts Abweichendes bestimmt, gelten die Vor-
schriften des Schweizerischen Zivilgesetzbuches iiber das Stockwerkeigentum
(Art. 712 a ff.) und tber das einfache Miteigentum (Art. 647 a ff., in

der Fassung vom 19. Dezember 1963).

Diese Bestimmungen gelten insbesondere auch fir allfalllge spidtere
Abdnderungen des Reglementes.

ARuf die Versammlung der Stockwerkeigentfimer und den allfidllig zu wihlenden
Russchuss finden ergénzend die Vorschriften iiber die Organe des Vereins
(Art.. 60 £f ZGB) Anwendung.



ENTHMSWOHNUNGEN BUHLACKERWEG 27, 29, 31, 33 . B _
EIG WALDEGGSTRASSE 19, 21 "IN WINTERTHUR-SEEN BLOCK 1 -6

ANHANG

————

zum Beniitzungs- und Verwaltungsreglement

verzeichnis flir die den Stockwerkeinheiten ausschliessligh
zugeteilten Beniitzungsrechte

ziffer der

Ausschliessliches Beniitzungsrecht an:

.BUHLACKERWEG 29

Autoeinstellplatz Nr.
Autoeinstellplatz Nr.
Autoeinstellplatz Nr.
Autoeinstellplatz Nr.

T
BUHLACKERWEG 31

Autoeinstellplatz Nr.
Autoeinstellplatz Nr.
Autoeinstellplatz Nr.
Autoeinstellplatz Nr.

BUHLACKERWEG 33

autoceinstellplatz Nr.
Autoeinstellplatz Nr.
Autoceinstellplatz Nr.
Autceinstellplatz HNr.

BUHLACKERWEG 27

Autoeinstellplatz Nr.
Autoeinstellplatz Nr.
Autoeinstellplatz Nr.
Autoeinstellplatz Nr.
Autoeinstellplatz Nr.
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| Die Nummern der Autoeinstellpldtze werden
- eingetragen. . d

- gebend.

BLOCK 5

WALDEGGSTRASSE 19

Autceinstellplatz
Autceinstellplatsz
Autoeinstellplatz
Autoeinstellplatz

WALDEGGSTRASSE 21

Autoeinstellplatz
Autceinstellplatz
Autoeinstellplatz
Autoeinstellplatz
Butoeinstellplatz

Nr.
Nr.
Nr.
Nr.

Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.

nach Verkauf der Stockwerkeinheiten

| Fir die Lage der Autoeinstellpldtze ist der beiliegende Situationsplan mass-




L208
ININV431S

N39 z_..wz_._ﬂ?_,mm

._.ﬂmmwdm.r&.y

OIZ1IM 1 7380M

¢e08
d3g3M

uﬂ.wﬂnwu.ﬂqu L

,z.m/z:zxo; 5

ummthmuumo

TR T e e e

mufmu:mm.m
f %

. e‘. Ok ‘ .....f.._.:.}



T b o o b Pl P by ] e B e § 3

gt L s

o T AT RS WS

e i ST e a1y e S e e
S T, X M et et gy R o TN

TP P e Fosulimna
N e e e i R O s T

 HAUSORDNUNG

'fDiese Hausordnung bezweckt, das Wohnen angenehm zu gestalten und die Liegen-
schaft in einem guten und gepflegten Zustand zu erhalten. Die Stockwerkeigen-
timer sind in ihrem eigenen Interesse verpflichtet, die nachstehenden Bedin-
gungen genau einzuhalten:

1. Haustiren

Die Haustlren sind ab 21 Uhr zu schliessen. Spdter Heimkehrende sind ge-
halten, die Tilren wieder abzuschliessen, auch wenn sie offen angetroffen
werden.

Kommt ein Schlissel der Sicherheitsschliessanlage abhanden, so kdnnen
Schlosszylinder und Schliissel auf Kosten der verantwortlichen Partei durch
die Verwaltung gedndert werden. Nur die Letztere ist berechtigt, neue
Schliissel herstellen zu lassen.

2. Reinigung
Die allgemeinen Raumlichkeiten und Treppenhduser, Hauszuginge und Gartenan-
lagen werden durch einen Hauswart gereinigt und unterhalten. Die Stockwerk-
eigenttimer achten in den allgemeinen Rdumen des Hauses und seiner Umgebung

auf gute Ordnung.

3. Wasserleitungen

Bei Eintritt der Frostzeit sind sa@mtliche Riume, in welchen sich Wasser-—
leitungsrdéhren befinden, von der &dusseren kalten Luft abzuschliessen. Bei
Frostgefahr dlirfen die Radiatoren nicht ganz abgestellt werden. Bei vor-
Ubergehender Abwesenheit hat jede Partei fiir die Einhaltung dieser Vor-
schriften zu sorgen.

\;4- Ruhezeiten und Hausruhe

Die Haus- und Wohnungstiiren sind - besonders nachts - leise zu schliessen.

Die Parteien sind verpflichtet, von 22 bis 06 Uhr im ganzen Hause die
‘Nachtruhe einzuhalten.

Dem Ruhebediirfnis der Hausbewohner ist die ndtige Ricksichtnahme ent-
gegenzubringen. Hierzu gehdrt vor allem, dass Radiocapparate, Fernseh-
gerdte und andere Musikinstrumente nur so laut eingestellt, bzw. be-
spielt werden, dass sie die Nachbarn nicht stéren. Unnétiger Larm im
Hause ist zu vermeiden. Die Rolldden sind leise herunterzulassen. Ins—
besondere- ist auch periodisch flr das Schmieren der Walzen und Fetten
der Laufnuten zu sorgen.



Das Teppichklopfen hat auf den hierfir bestimmten Plidtzen zu folgenden
Tageszeiten zu geschehen: 08 bis 12 Uhr und 15 bis 20 Uhr.

Das Musizieren ist von 22 bis 08 Uhr und von 12 bis 14 Uhr zu unter-—
lassen.

- Die Haustierhalter sind verpflichtet:

- ihre Tiere nach bestem Gewissen und Wissen zu pflegen,

- sie nicht stundenlang allein in der Wohnung einzusperren,

- keine Tiere zu halten, die Ubermdssigen Ldrm verursachen,

= Sie so sauber zu halten, dass keine Verunreinigung - insbesondere
‘des Treppenhauses und Spielplatzes - auftreten,

- die Hunde immer an der Leine vom Hause weg und zurick zu fihren.

- Allgemeines: Es ist nicht erlaubt:

a) Teppiche, Betten, Kleider, Besen usw. aus Fenstern, Balkonen oder
im Treppenhaus auszuschiitteln.

b) Kehrichtsdcke im Hausgange stehen zu lassen

c) Wasche und Putzlappen an anderen als den. hierfiir bestimmten Orten
und an Sonn- und Feiertagen .ausserhalb der.geschlossenen Trocken-

raume aufzuhangen.

d) Gegenstdnde im Hausflur, Treppenhaus oder in den tbrigen gemeinsamen
Raumen zu lagern. '

e) Velos und Kinderwagen sollen nur in dem hierfir bestimmten Raum stehen.

. Luftschutzraum:

Die den Steckwerkeigentlimern zugeteilten Kellerabteile im Luftschutzraum

- kdnnen von den Eigentf{imern ausschliesslich beniitzt werden. Dies jedoch mit

der Einschrankung, dass der Schutzraum im Bedarfsfalle allen Hausbewohnern
als Luftschutzraum zur Verfligung steht,

Kehrichtcontainer:

Alle Abfille sind zuerst in verschnlirbare Sicke abzufiillen und erst dann
in die Container zu werfen. Zeltungen kénnen geblindelt in die Container

gelegt werden. Leere Kartonschachteln si -
_ nd zu f ¥
Platz zu sparen. alten und zu blindeln, um
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9. Autceinstell?l&tze:

1. Ausserhalb der gekennzeichneten Autoeinstellplétze diirfen

X _ keine Ge-
genstande gelagert oder Fahrzeuge parkiert werden.

Die Ausfiihrung von Reparaturen, Servicearbeiten und Oelwechsel in der
Garage sind untersagt.

Flr das Waschen der Autos steht ein speziell dafiir angelegter Wasch-
Platz in der Garagehalle zur Verflgung. Nach jeder Beniitzung der An-
lage muss diese durch den jeweiligen Beniitzer wieder tadellos gerei-

nigt werden. Die Benlitzungsordnung hat nach Absprache der Verwaltung
mit den einzelnen Miteigentfimern zu erfolgen.

Die Verwaltung lehnt jede Haftpflicht fir Schdden, die aus irgend-
welchen Grinden an den parkierten Wagen entstehen kénnen, ab.

10. Besucherparkplitze:

Die Besucherparkpladtze sind ausschliesslich fir Besucher der Liegenschaft
reserviert. Eine Zweckentfremdung irgendwelcher'ﬂrtﬁistIstrikta-ﬂntersagt;i'
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