Vollvermietetes Wohn-
haus mit 7 Zimmern, Bar
und Restaurant.

Das ideale, solide Anlageobjekt in
8424 Embrach ZH, Rheinstrasse 67




Herzlich willkommen in Embrach

Die freistehende Liegenschaft befindet sich in der
attraktiven Gemeinde Embrach, an der Rheinstrasse
67. Direkt neben dem Bahnhof, ca. 1 km bis ins
Dorfzentrum. Leichte L&rmimmissionen durch den
Bahnverkehr. Als Gastrobetrieb gut auffindbar, als
Wohnliegenschaft an sonniger Lage neben dem
schoénen Naturschutzgebiet Haumuli mit Weiher,
Feuerstelle etc. gelegen. Die wunderschénen Naher-
holungsgebiete laden zu Spaziergangen und Wan-
derungen ein. Beliebte Ziele sind das Tdssufer oder
der Pfad entlang des Wildbaches zum «Chloster-
gumpen». Bei gutem Wetter lohnt sich der Aufstieg
zu einem der umliegenden Aussichtspunkte mit Blick
auf die Alpen. Das sympathische Dorf ist ausserdem,
obwohl nur wenige Fahrminuten vom Flughafen ent-
fernt, praktisch frei von Fluglarm.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf

sowie die Bushaltestelle befinden sich in unmittelba-
rer Nahe. Es stehen lhnen zahlreiche Handwerks-,
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Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe fir Auftrage
und Einkdufe aller Art zur Verfiigung. Nebst eines
vor- und ausserschulischen Betreuungsangebotes,
kénnen sémtliche Schulstufen im Ort besucht wer-
den. Die weiterfihrende Kantonsschule besuchen
Jugendliche im nahen Bilach. Auch ein breites
Angebot an Freizeiteinrichtungen steht fir Jung und
Alt zur Verfligung.

Embrach gehoért zum Bezirk Bllach und liegt im
gleichnamigen griinen Tal des Wildbaches, einge-
bettet zwischen den Abh&ngen des Blauen- und des
Dettenberges, auf einer Héhe von ca. 420 m.t.M.
Die Bevdlkerung ist von 1900 Einwohnern im Jahre
1945 auf heute 9'600 Personen (Stand 31.12.2020)
angewachsen.

Weitere Informationen finden Sie im Internet unter:
www.embrach.ch



Ein kurzer Uberblick

UBER DAS FREISTEHENDE WOHNHAUS

Freistehendes Wohnhaus mit einer Whisky-Zigarren-Lounge und Bar
im Untergeschoss, Restaurant mit 60 Platzen sowie einer Musik-Bar im
Erdgeschoss, einer kleinen Gartenwirtschaft mit Griinhecke sowie sie-
ben mdblierte und vermietete Zimmer im Ober- und Dachgeschoss. Zur
Liegenschaft gehdren 12 Gaste-Parkplatze und 4 Bewohner-Park-
platze.

Die Liegenschaft kann vielseitig genutzt werden, als Wohnhaus, Restau-
rant, Clubhaus oder ideal als Anlageobjekt. Das Restaurant ist zurzeit

verpachtet.

Weitere Informationen liber dieses interessante Angebot finden Sie
in den nachfolgenden Seiten.
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Eckdaten und weitere
Informationen

= Baujahr 1840.
= Getétigte Renovationen im 2009-2020, laufend.

= Renovationsbedarf. Die Haustechnik, Installationen und der
Innenausbau weisen altersbedingte Abnutzungserscheinungen auf,
entsprechen jedoch den heutigen Anforderungen noch.

= Grundbuch Blatt 193, Kataster-Nr. 2729, Plan Nr. 19.

= Grundstlcksflache 621 m? mit folgender Aufteilung: Geb&aude 166
m?, befestigte Flache 398 m?, Strasse/Weg 2 m?, Gartenanlage 55

m2.

m Detaillierte Informationen entnehmen Sie bitte dem
Grundbuchauszug. Wir stellen Ihnen diesen auf Wunsch gerne zu.

= Zone W3.
m Bruttogeschossflache UG - DG: ca. 465 m?.

= Kubatur Wohnhaus mit Restaurant (GVZ) 1'585 m?, Vers.-Nr. 1439,
Versicherungswert CHF 1'650'000.-- per 20.10.2020.

= Das Restaurant mit Bar ist verpachtet. Die Zimmer sind vermietet.
Die unbefristeten Mietverhéltnisse missen vom Kaufer tibernommen
werden.

m Netto-Mietzinseinnahmen Restaurant/Bar im EG/UG CHF 3'300.--
/Monat. 7 Zimmer im OG/DG CHF 3'200.--/Monat. Total Netto CHF
78'000.-/a.

= Ubernahme der Liegenschaft per sofort oder nach Vereinbarung.
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Kurzbaubeschrieb

= Das Wohnhaus umfasst ein Untergeschoss, ein
Erdgeschoss, ein Obergeschoss und ein
Dachgeschoss.

m Konstruktion: Solide Baukonstruktion. Massive
Bauweise.

m Solider Ausbaustandard.

= Dach: Satteldachkonstruktion mit
Ziegeleindeckung.

= Fenster/Wetterschutz: Neue (2020) Kunstoff-
Fenster mit 3-fach Isolierverglasung. Zimmer, pro
Raum mindestens ein Drehkippbeschlag.

= Verdunkelung/Wetterschutz: mittels
Aluminiumladen.

= Heizung/Warmwasser: Zentrale Olheizung mit
Warmwasseraufbereitung. Warmeverteilung
mittels Radiatoren.

= 2 Einbaukiichen: OG und DG/ 1 Kiiche
Restaurant

= 3 Sanitdranlagen OG/ DG. 3 Sanitdranlagen
Restaurant/ Bar.

= Decken: Decken mit Holzbalken/ Gips.
= Holztlren.

= Bodenbeldge: Restaurant mit Platten und
Holzdecor, OG mit Laminat und Platten. DG mit
Parkett/ Platten.
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Raumprogramm

(M2 SIND CIRCAMASSE)

UNTERGESCHOSS

Entrée Wohnungen mit Treppenhaus. Heizung/
Waschen. Lager mit Liftungsanlage. Lager. Treppe
hinunter zum Abstellraum. Whisky-Zigarren-
Lounge/Bar.

ERDGESCHOSS

Entrée Restaurant, Restaurant "Level" mit 60 Plat-
zen, Musik-Bar, Kliche.

Nebenrdume mit Telefon, WC Damen, WC Herren,
WC Personal, Spiile, Biro.
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OBERGESCHOSS

Treppe und Vorplatz. Drei méblierte Zimmer. Sonni-
ger Balkon. Kiiche und Bad/WC zur gemeinschaft-
lichen Nutzung.

DACHGESCHOSS

Treppe und Vorplatz. Vier moblierte Zimmer (eins
davon mit Chemineé). Kiiche und Bad/WC plus sep.
WC zur gemeinschaftlichen Nutzung.

UMGEBUNG

Kleines Gartenrestaurant mit Griinhecke. 12 Gaste-
Parkplatze und 4 Bewohner-Parkplatze, insgesamt
16 Parkplatze auf dem Grundstlck.
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