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A Aufteilung des Eigentums

Gegenstand An vorn aufgefiihrier Liegenschaft besteht Stockwerkeigentum im Sinne der Art.712a ff.
des Stockwerkeigentums ZGB.

Jede Stockwerkeinheit ist ein Miteigentumsanteil, mit dem das Sonderrecht verbunden ist,
bestimmte Teile des Gebaudes (vgl. Ziff. 2) ausschiiesslich zu benutzen und innen auszu-
bauen.

Aufteilung der Liegenschaft Die Liegenschaft ist gemass Eintrag im Grundbuch in Stockwerkeinheiten und entspre-
chende Wertquoten aufgeteilt, fiir welche je ein besonderes Grundbuchblatt besteht (Auf-
teilung siehe Beiblatt Nr. 1, rot, und Aufteilungsplane}.

Die Aufteilungspliane sind Bestandteil des Begriindungsaktes und dieses Reglementes.
Das Sonderrecht ist mit dem betreffenden Miteigentumsanteil untrennbar verbunden.

i Anderungen an der Anderungen an der Wertquote bediirfen der Zustimmung aller unmittelbar Beteiligten und
Wertquote der Genehmigung der Versammliung der Stockwerkeigentimer.
. (Miteigentumsanteil) Gleiches gilt fir Anderungen in der Zuteilung einzeiner Réume zu Sonderrecht.

Die betrefienden Vereinbarungen bediirfen zu ihrer Gultigkeit der &ffentlichen Beurkundung
und des Eintrages im Grundbuch

Jeder Stockwerkeigentimer hat Anspruch auf Berichtigung der Wertquoten, wenn sie aus
rrtum  unrichtig festgesetzt oder infolge baulicher Verdnderungen des Geb&udes oder
dessen Umgebung unrichtig geworden sind.

Die Aufteilung oder Zusammenlegung von Stockwerken bedarf der Genehmigung der Ver-
sammlung der Stockwerkeigentlimer (Ziffer 35).

4 Sonderrechte Das Sonderrecht umfasst die zur betreffenden Stockwerkeinheit gehdrenden Raume und
Einrichtungen. Lage und Grosse der Raume ergeben sich aus dem Aufteilungsplan.
Gegenstand des Sonderrechtes sind insbesondere:

die inneren Zwischenwinde, soweit sie keine tragende Funktion haben,

der Fussbodenbelag und die Deckenverkleidung,

die Verkleidung der Wande gegen die im Sonderrecht stehenden Raume,

die Tiren (ausgenommen diejenigen gegen gemeinschaftliche Teils),

die eingebhauten Schrénke,

die Kiichen-, Bade- und Toiletten-Einrichtungen,

die Leitungen von ihren Abzweigungen von der gemeinschaftlichen Leitung an.

3 Gemeinschaftliche Teile Zu den gemeinschaftlichen Teilen gehdéren insbesondere:
der Grund und Boden der Liegenschaft,
die Bauteile, die fur den Bestand, die konstruktive Gliederung und Festigkeit des Gebau-
des oder der Rdume anderer Stockwerkeigentimer von Bedeutung sind,
Teile, welche die dussere Gestaltung und das Aussehen des Gebdudes bestimmen,
alle Anlagen und Einrichtungen, die auch den andern Stockwerkeigentlimern oder mehre-
ren von ihnen fiir die Beniitzung der R&dume dienen, gleichgiiltig ob sich diese innerhalb
oder ausserhalb der Riume, an denen Sonderrecht besteht, befinden.




6 Grundsatz

7  Beschrankung
des Nutzungsrechtes

8 Zweckbestimmung

9 Pflicht zum Unterhalt
der Stockwerkeinheit

Gemeinschaftliche Raume siehe Beiblatt Nr. 2, blau.

Gemeinschaftlich sind ferner die fiir die Verwaltung der Liegenschaft gebildeten Ry,
stellungen (Finanzierungsbeitrdge und Erneuerungsfonds), die durch den Verwalter gema,,
ten Anschaffungen flir Heizmaterial usw. sowie die Apparate und Gerdtschaften fir Rein|
gung und Unterhalt der gemeinschatftlichen Teile.

Benutzung der im Sonderrecht stehenden Ridume und Einrichtungen

In der Verwaltung, Benutzung und baulichen Ausgestaltung der eigenen Réume ist g
Stockwerkeigentlimer frei, soweit dies mit den gleichen Rechten jedes andern Stockwerk.
eigentiimers und den Interessen der Gemeinschaft vereinbar ist oder dieses Reglemen
keine Einschrankungen enthalt.

Innerhalb der Stockwerkeinheit kann der Stockwerkeigentiimer Bauteile beseitigen oder
umgestalten, soweit dadurch der Bestand, die konstruktive Gliederung oder die Festigke
des Gebaudes, die Raume anderer Stockwerkeigentiimer oder die dussere Gestalt und da,
Ansehen des Gebdudes nicht berilihrt werden. Vorbehalten bleiben ferner die baupolizej-
lichen Bestimmungen.

Anderungen an der Liegenschaft, die dem Stockwerkeigentiimer die bisherige Art der
Benutzung seiner Raume erschweren oder verunmdéglichen, kénnen nur mit seiner Zustim.
mung getroffen werden.

Untersagt ist dem Stockwerkeigentiimer jede Nutzung oder Verdnderung der R&ume seiner
Stockwerkeinheit, wodurch gemeinschaftliche Bauteile beschadigt oder in ihrer Funktion
beeintréchtigt werden, der Wert oder das gute Aussehen des Hauses leidet oder andere
Bewohner durch Ubermassige Einwirkung beldstigt oder geschéadigt werden kénnen.

Im besonderen ist dem Stockwerkeigentimer untersagt:

die Boden seiner Raume iiberméssig zu belasten,

in seinen R&umen oder in gemeinschaftlichen Teilen der Liegenschaft feuergeféhrliche oder
explosive Stoffe unterzubringen,

Feuchtigkeit und Nésse entstehen zu lassen, die sich auf die Liegenschaft oder Teile da-
von nachteilig auswirken kénnen,

den zur Stockwerkeinheit gehdrenden Teilen durch die Art der Benutzung eine #ussere
Erscheinung zu geben, die das gute Aussehen des Hauses beeintrachtigt,

ohne Zustimmung des Verwalters Aufschriften, Reklamevorrichtungen und dergleichen an
den zur Stockwerkeinheit gehdrenden Raumen und Bauteilen anzubringen.

Die Bestimmungen der Hausordnung bleiben vorbehalten.

Die Stockwerkeinheiten dlrfen nur zu den im Begrindungsakt umschriebenen Zwecken
verwendet werden, sofern nicht die Stockwerkeigentiimer einstimmig einen anderen Ver
wendungszweck beschliessen.

Der Stockwerkeigentlimer jst verpfiichtet, die Rdume und Einrichtung, die im Sonderrecht
stehen, auf seine Kosten so zu unterhalten, wie dies nétig ist, damit das Gebdude ein gutes
Aussehen bewahrt und in einwandfreiem baulichen Zustande bleibt.

Zu lLasten des einzelnen Stockwerkeigentimers gehen die Kosten fur Unterhalt, Repara
turen und Ersatz nachstehender Gegensténde und Einrichtungen:

die Glaser in Abschlusstiiren zu einzelnen Stockwerkeinheiten,

Fenster und allfallige Schaufensterscheiben,

Sonnenstoren und Vorrichtungen zu deren Bedienung.

Sofern der Stockwerkeigentimer Unterhaltsarbeiten unterldsst, die im Interesse des AUS®
sehens des ganzen Geb&udes geboten wéren, so kann der Verwalter nach vorangegangene'
Anzeige die erforderlichen Arbeiten auf Kosten des siumigen Stockwerkeigentiimers ver
anlassen.

Gegeniiber einer solchen Anordnung kann der Stockwerkeigentimer den Entscheid def
Versammilung der Stockwerkeigentlimer anrufen, die liber die Vornahme der betreffenden
Arbeiten mit Mehrheitsbeschluss entscheidet.
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Der Stockwerkeigentiimer hat dem Verwalter und andern Beauftragien der Gemeinschait
den Zutritt und den Aufenthalt in seinen Raumen zum Zwecke der Feststellung und Behe-
bung von Schaden zu gestatten.

Gleiches gilt fiir die Vornahme von Erneuerungs- und Umbauarbeiten am Gebaude.

Die Riaume des Stockwerkeigentimers sollen mit mdglichster Riicksicht und nicht zur

Unzeit beansprucht werden.

Der Stockwerkeigentiimer haftet der Gemeinschaft und jedem ihrer Glieder daflir, dass die
Gemeinschaftsordnung auch durch alle Personen beachtet wird, die seinem Haushalt oder
Betrieb angehdren oder denen er sonstwie durch Vertrag den Aufenthalt in seiner Stock-
werkeinheit oder deren Gebrauch gestaitet hat.

Vom Stockwerkeigentiimer, dessen Mieter die Gemeinschaftsordnung missachtet, kann,
wenn wiederholie Ermahnungen fruchtlos bleiben, verlangt werden, dass er den Mietvertrag
durch Kindigung oder gegebenenfalls durch Ricktritt aus wichtigen Grinden auflése.
Zu dieser Aufforderung ist der Verwalter befugt.

Der Stockwerkeigentiimer ist verpflichtet, den Verwalter zu unterrichten, wenn er seine
Stockwerkeinheit Dritten zum Gebrauch Uberldsst.

Benutzung der gemeinschaftlichen Teile und Einrichtungen

Jeder Stockwerkeigentiimer ist befugt, die gemeinschafilichen Teile des Gebdudes sowie
die gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen zu benutzen, soweit dies mit dem
gleichen Recht jedes andern und mit den Interessen der Gemeinschaft vereinbar ist.

Nicht gestattet ist namentlich:

irgendwelche Veranderungen an gemeinschaftlichen Teilen des Geb&dudes vorzunehmen,
in gemeinschaftlichen Teilen, namentlich in Treppenhdusern und Hausgéngen, irgend-
welche Gegenstande zu lagern oder abzustellen, die deren Benuizung beeintrachtigen, ins-
besondere den freien Durchgang behindern oder der guten Ordnung und dem Aussehen
des Gebadudes nachteilig sein kdnnen,

Namen- und Firmenschilder im Hauseingang oder anderswo ohne Zustimmung des Ver-
walters anzubringen. Dieser hat Grundsétze filr Grdsse, Ausfiilhrung und Anordnung soicher
Anschriften aufzustellen.

In der Benutzung der gemeinschaftiichen Anlagen und Einrichtungen haben sich Stock-
werkeigentimer und Ubrige Bewohner an die vom Verwalter aufgestellten besonderen
Vorschriften zu halten und sich jeder {ibermissigen oder unndétigen Beanspruchung der-
selben zu enthalten.

Bei Gebrauch der Einrichtungen haben Stockwerkeigentiimer und (brige Bewohner Scho-
nung, Sorgfalt und Ricksicht walten zu lassen.

Uber die Vermietung von gemeinschaftlichen Rdumen entscheidet der Verwalter. Er beriick-
sichtigt dabei in erster Linie, und zwar in der Reihenfolge der Anmeldung, die Stockwerk-
eigentiimer sowie ndtigenfalls die persdnlichen Verhalinisse der Interessenten.

Die Hohe der Entschédigung fiur die Benutzung solcher Rdume wird von der Versamm-
lung der Stockwerkeigentimer auf Vorschlag des Verwalters festgesetzt. Dieser ist erméch-
tigt, die Raume unter Vorbehalt der nachtriglichen Genehmigung schon vorher einzelnen
Stockwerkeigentimern zuzuteilen.

Nahere Vorschriften lber die Benuizung der Stockwerkeinheiten und der gemeinschaft-
lichen Teile kénnen in einer Hausordnung, die vom Verwalter aufgestellt wird, festgehalien

werden.
Die Hausordnung ist auch fir Personen verbindlich, denen der Stockwerkeigentimer die

im Sonderrecht stehenden R&ume zur Benutzung Uberlassen hat.
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schaftlichen Kosten nach
Wertquoten

fiir gemeinschaftliche Kosten

20 Erneuerungsfonds

21

Einzug der
Finanzierungsbeitrige

D Kosten fiir die Verwaltung und den Unterhait der gemeinschafllich benutzten Teile

Gemeinschaftlich sind alle Kosten, die durch Benutzung, Unterhalt und Ereuerung dq,
gemeinschaltlichen Teile und die gemeinschaftiiche Verwaltung entstehen.

Dazu gehdren insbesondere:

die Kosten fir den laufenden Unterhalt (eingeschlossen Reinigung), Instandstellung yng
Erneuerung der gemeinschaftlichen Teile der Liegenschaft sowie der gemeinschaftlichen
Anlagen und Einrichtungen,

die Kosten des Betriebes der gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen,
Aufwendungen flir ausserordentliche Erneuerungs- und Umbauarbeiten,

Sffentlich-rechiliche Beitrdge und Steuern, soweit sie den Stockwerkeigentiimern insgesamy
auferlegt sind,

Prémien flir die Versicherung des Gebiudes gegen Feuer- und Wasserschaden und fiir die
Haftung als Werkeigentiimer,

die Kosten der Verwaltung, insbesondere die Entschédigung an den Verwalter,

die Einlagen in den Erneuerungsfonds.

Die gemeinschaftlichen Kosten werden von den Stockwerkeigentiimern im Verhiltnis ihrer
Wertquoten getragen (Abweichungen vergleiche Ziffer 19).

Wenn das Mass der Benutzung einzelner Einrichtungen aus Griinden, die nicht beim Stock-
werkeigentimer liegen, eine dauernde und erhebliche Verénderung erfahren hat, kann
sine andere Verteilung der Kosten verlangt werden.

Ein Stockwerkeigentiimer, der durch Umstinde, die auf sein Verhalien zurlickgehen, die
gemeinschaftlichen Lasten erhdht, hat fiir die daraus erwachsenden Aufwendungen allein
aufzukommen.

8ind an einer Stockwerkeinheit mehrere Personen beteiligt, so haften sie flir den betreffep-
den Kostenantell solidarisch.

Spezielle Verteilungsschliissel flir gemeinschaitliche Kosten, weiche nicht nach Wertquoten
aufgeteilt werden, sind auf Beiblatt 3, griin, aufgefiihrt.

Zur teilweisen Bestreitung der alle Stockwerkeigentiimer treffenden Unterhalts-, Instand-
stellungs- und Erneuerungskosten wird ein Erneuerungsfonds gebildet. Dieser wird durch
jéhrliche Beitrige gedufnet, deren Héhe durch Beschiuss der Versammiung der Stockwerk-
eigentiimer festgesetzt wird. Sie sollen in der Regel insgesamt Y2 /o des Assekuranzwertes
nicht tbhersteigen.

Der Erneuerungsfonds braucht nicht mehr gedufnet zu werden, wenn er die Héhe von 3%
des Assekuranzwertes errgicht hat. Solange der Fonds die Hohe von 1% des Assekuranz-
wertes nicht {bersteigt, sollen ihm keine Unterhalts- und Instandsteliungskosten belastet
werden.

Aufwendungen zu Lasten des Erneuerungsfonds bediirfen eines Beschlusses der Versamm-
lung der Stockwerkeigentiimer. Vorbehalten bleibt die Bestreitung von Kosten fiir not-
wendige und unaufschiebbare Arbeiten, fir deren Bezahlung dem Verwalter andere Mittel
nicht zur Verfligung stehen.

Dem Stockwerkeigentiimer steht unter keinen Umstédnden ein Anspruch auf Rickerstatiung
seines Anteils am Erneuerungsfonds zu.

An Finanzierungsbeitrdgen werden durch die Stockwerkeigentlimer entrichtet:

Zahlungen an die gemeinschaftlichen Kosten geméass Budget

Zahlungen zur Aufnung des Erneuerungsfonds

Heizungsakontozahlungen

Warmwasserpauschalen, sofern zentrale Warmwasseraufheizung.

Der Verwalter besorgt das Inkasso der Finanzierungsbeitrdge monatlich oder vierteljahr-
lich, entsprechend dem Beschluss der Stockwerkeigentlimer. Er gibt jedem Stockwerk-
eigentiimer pro Kalenderjahr eine detaillierte Abrechnung.

e — e R e i« e s b d

22

23

24

25



erung de,

sltung (g oo
chaitliche,

insgeSaml B

ind fir dja

ais ihrar

gim Stogk.
hat, kanp

gehen, die
wgen alleln

betreffen-

Vertquoten

-, Instand-
wird durch
3tockwerk-

:wertes

e von 3%
ssekuranz-
n belastel
Versamm-
n fiir not
dere Mittel

cerstattung

vierteljahr-
Stockwerk

[

d

97 Sicherung der Beitrdge
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25 Niitzliche Anderungen
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Auch beim Verkauf eines Stockwerkanteils wahrend des Jahres erstellt die Verwaltung filr
das Kalenderjahr nur eine Abrechnung. Schuldner der nicht durch die Vorschiisse ge-
deckien Kostenanteile ist der jeweilige Stockwerkeigentliimer am Jahresende. Die Abrech-
nung auf den Stichtag ist zwischen dem Verkéufer und dem Kaufer direkt vorzunehmen.

Weitere Einzelheiten beziiglich des Abrechnungswesens sind im Verwaltungsvertrag fest-

gelegt.

£ir die auf die letzten drei Jahre entfallenden Beitragsforderungen hat die Gemeinschaft
Anspruch auf Eintragung des Pfandrechtes am Anteil des sdumigen Stockwerkeigentiimers.
Die Eintragung ist vom Verwalter namens der Gemeinschaft innert nitzlicher Frist zu be-
wirken.

Der Gemeinschaft steht fiir die gleichen Beitragsforderungen zudem ein Retentionsrecht
an den beweglichen Sachen zu, die sich in den Rdumen eines Stockwerkeigentliimers befin-
den und zu deren Einrichtung und Benutzung gehdren.

Retentionsrecht besteht auch fiir Forderungen aus Bezug von Heizung und Warmwasser.

Unterhalt, Umbau und Erneuerung des Gebéudes

Die Versicherung des ganzen Gebdudes gegen Feuer und andere Gefahren sowie fiur die
Hafipflicht des Werkeigentiimers ist eine gemeinschaftliche Angelegenheit der Stockwerk-
sigentimer.

Ein Stockwerkeigentiimer, der seine Raume mit ausserordentlichen Aufwendungen baulich
ausstattet, ist zur Leistung eines zusdizlichen Pramienanteils verpilichtet, wenn er nicht
eine Zusatzversicherung auf eigene Rechnung abschliesst.

Die Versammiung der Stockwerkeigentiimer beschliesst, welche Gefahren zu versichern sind.

Die Gemeinschait hat alle fiir die Erhaliung des Wertes und der Gebrauchsfahigkeit der
Liegenschaft notwendigen Unterhalts-, Wiederherstellungs- oder Erneuerungsarbeiten vor-
nehmen zu lassen. Im Rahmen seiner Zustdndigkeit werden die Arbeiten vom Verwalter
angeordnet.

Werden diese Arbeiten oder hiezu notwendige Verwaltungshandlungen ven der Versamm-
lung der Stockwerkeigentiimer nicht beschlossen, so kann jeder Stockwerkeigentumer
vom Richter verlangen, dass er sie anordne oder den Verwalter oder einen Driiten zu
ihrer Anordnung und Durchfiihrung ermachtige.

Dringliche Massnahmen, die sofort getroffen werden missen, um die Sache vor drohendem
oder wachsendem Schaden zu bewahren, kann, wenn der Verwalter nichts vorkehrt, néti-
genfalls jeder Stockwerkeigentlimer von sich aus ergreifen.

In allen Fallen tragen die Stockwerkeigentimer die sich daraus ergebenden Kosten nach
Massgabe ihrer Anteile.

Anderungen an der Liegenschaft, die eine Weristeigerung oder Verbesserung der Wirt-
schaftlichkeit oder Gebrauchsfahigkeit bezwecken, kénnen gegeniiber einem Stockwerk-
eigentlimer, der dadurch im Gebrauch oder in der Benutzung seiner Sache zum bisherigen
7weck erheblich oder dauernd beeintrichtigt wird, ohne dessen Zustimmung nicht durch-
gefiihrt werden.

Verlangt die Anderung von einem Stockwerkeigentimer Aufwendungen, die ihm nicht zu-
mutbar sind, weil sie beispielsweise in einem Missverhéltnis zum Wert seiner Stockwerk-
einheit stehen, so kann sie ohne seine Zustimmung nur durchgefiihrt werden, wenn die
tibrigen Stockwerkeigentiimer seinen Kostenanteil auf sich nehmen, soweit er den ihm
zumutbaren Betrag Ubersteigt.
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Arbeiten, die lediglich oder vorwiegend der Verschdnerung oder der Bequemlichkeit ;-
Gebrauch dienen, dirfen nur mit Zustimmung aller Stockwerkeigentimer ausgefiy,
werden.

Sofern fiir einen nicht zustimmenden Stockwerkeigentiimer nur eine voriibergehende Be.
eintrdchtigung entsteht und die librigen Stockwerkeigentimer ihm Ersatz leisten und seingy
Kostenantell libernehmen, kénnen soiche Arbeiten auch gegen seinen Willen ausgefin,
werden, wenn die Mehrheit aller Stockwerkeigentiimer, die zugleich auch die Mehrheit alley
Anteile vertritt, dies beschliesst.

Stockwerkeigentlimer, die an die Kosten solcher Arbeiten keine Beitrdge leisten, kSnngp
die neugeschaffenen Anlagen und Einrichtungen erst benutzen, wenn sie den entspre.
chenden Anteil an den urspriinglichen Kosten nachtréglich erbringen.

Wird das Gebédude zu mehr als der Hélfte seines Wertes zerstdrt und ist der Wiederaufba,
nicht ohne schwer tragbare Belastung oder unter Preisgabe von mehreren Raumen, die
Sonderrecht zugewiesen sind, mdglich, so kann jeder Stockwerkeigentiimer die Aufhebung
der Gemaeinschalft verlangen.

Die Stockwerkeigentimer, welche die Gemeinschaft fortsetzen wollen, kénnen die Ay
hebung durch Abfindung der brigen zum Verkehrswert im Falle des Wiederaufbaus ap.
wendern,

Flr den Beschluss {iber den Wiederaufbau sind die Bestimmungen lber die niitziiches
Anderungen an der Liegenschaft anwendbar (Ziff. 25).

Verwaltung

Trager der Verwaltung sind die Versammlung der Stockwerkeigentiimer sowie der Ver-
walter.

Die Versammiung der Stockwerkeigentlimer entscheidet liber alle Verwaltungshandiungen,
die nach Gesetz, dem Begriindungsakt oder dem Reglement zu den gemeinschaftiichen
Angelegenheiten gehoren und soweit sie nicht dem Verwalter zugewiesen sind.

Soweit das Gesetz dariiber nicht besondere Bestimmungen enthilt, finden auf sie die Vor-
schriften des Vereinsrechtes sinngeméss Anwendung.

Der Versammlung stehen insbesondere folgende Aufgaben und Befugnisse zu:

Wah! und Abberufung des Verwalters sowie dessen Beaufsichtigung.

Genehmigung der Jahresrechnung und der Verteilung der Kosten unter die Stockwerk-
eigentlimer.

Festsetzung der Hohe der Einlagen in den Erneuerungsfonds.

Genehmigung des Voranschlages und Festsetzung der von den Stockwerkeigentiimern auf
die Kostenanteile zu leistenden Finanzierungsbeitrége.

Entlastung des Verwalters.

Erméachtigung des Verwaiters zur Flihrung von Prozessen

Die Versammlung wird vom Verwalter unter Beachtung einer Frist von mindestens zehn
Tagen mit Angabe der zu behandelnden Gegenstande schriftlich einberufen.

Die Jahresrechnung sowie Antrdge betreffend die Verteilung der gemeinschaftlichen Kosten
sind den Stockwerkeigentimern spéatestens mit der Einberufung zur Versammlung zuzu-
stellen.

Die ordentliche Jahresversammlung findet jeweilen bis spitestens Ende Méarz statt.
Ausserordentliche Versammliungen finden statt, so oft es der Verwalter als notwendig er-
achtet oder wenn es einer oder mehrere Stockwerkeigentiimer, die mindenstens einen
Fiinftel der Anteile besitzen, verlangen.

Der Verwalter leitet die Versammlung.

Die Beschlisse der Versammiung sind zu protokollieren, und das Protokoll ist vom Ver-
walter aufzubewahren. Jedem Stockwerkeigentiimer ist ein Exemplar des Protokolls zuzu-
stellen,
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Die Versammlung ist beschlussféhig, wenn die Halite aller Stockwerkeigentimer, die zu-
gleich zur Halfte anteilberechtigt sind, mindestens aber deren zwei, anwesend oder ver-
treten sind.

Fiir den Fall der ungeniigenden Beteiligung ist eine zweite Versammiung einzuberufen, die
nicht vor Ablauf von 10 Tagen nach der ersten stattfinden darf.

Die zweite Versammlung ist beschlussfahig, wenn der dritte Teil aller Stockwerkeigen-
timer, mindestens aber deren zwei, anwesend oder vertreten sind.

Mehrere Personen, denen eine Stockwerkeinheit gemeinschaitlich zusteht, haben nur eine
Stimme, die sie durch einen von ihnen zu bezeichnenden Vertreter abzugeben haben.
Steht einem Stockwerkeigentimer mehr als eine Stockwerkeinheit zu, so kann er die
Rechte ftr jede Stockwerkeinheit gesondert geitend machen, flir die Bemessung der
Stimmkraft nach Personen hat er jedoch nur eine Stimme,

Ein Stockwerkeigentlimer kann sich durch eine Drittperson vertreten lassen, die nicht der
Gemeinschaft anzugehdren braucht.

Stockwerkeigentiimer, die ihren Wohnsitz im Ausland haben, solien einen in der Schweiz
wohnenden Zustellungsbevolimachtigten bezeichnen.

Der Nutzniesser einer Stockwerkeinheit hat sich mit dem Eigentlimer iiber die Ausiibung
des Stimmrechtes zu verstandigen.

Soweit eine Versinbarung nicht nachgewiesen ist, Ubt der Nutzniesser in allen Fragen der
Verwaltung Stimmrecht aus; nur bei baulichen Massnahmen, die bloss niitzlich sind oder
der Verschénerung oder Bequemlichkeit dienen, gilt der Eigentiimer als stimmberechtigt.

Die Versammlung fasst ihre Beschllisse mit der einfachen Mehrheit der stimmenden Stock-
werkeigentlimer, soweit nicht im Reglement oder im Gesetz etwas anderes vorgeschrieben
ist.

Bei Stimmengleichheit entscheidet der Verwalter.

Der Zustimmung der Mehrheit aller Stockwerkeigentimer, die zugleich zu mehr als der
Halfte anteilsberechtigt sind, bedirfen

die Anordnung von Erneuerungs- und Umbauarbeiten, die eine Wertsteigerung oder Ver-
besserung der Wirtschaftlichkeit der Sache bezwecken.

Eriass und Abédnderung dieses Reglementes.

Der Zustimmung aller Stockwerkeigentumer bedirfen

Beschllisse (iber die Abdnderung des Reglementes, soweit sich dieses bezieht auf

- die Zustandigkeit zu Verwaltungshandlungen und die Verbindlichkeit von Beschliissen
der Versammlung der Stockwerkeigentimer,

~ die Umschreibung der im Sonderrecht stehenden Teile des Gebiudes sowie die sich im
alleinigen Nutzungsrecht eines Stockwerkeigentiimers befindenden Teile des Gebiudes
oder Bodens,

- die Zweckbestimmung der Stockwerkeinheiten (Ziff. 8),

- die Ab&nderung der Bestimmungen Uber den Ausschiuss eines Stockwerkelgentiimers
(Zitf. 43),

Beschlilsse (ber Arbeiten, die lediglich oder vorwiegend der Verschénerung der Sache

oder der Bequemlichkeit dienen (vorbehalten bleibt Ziff. 26, Abs. 2),

der Beschiuss lber die Aufhebung des Stockwerkeigentums (Ziff. 46).

Beschliisse der Versammiung der Stockwerkeigentiimer, die das Gesetz, den Begriindungs-
akt oder das Reglement verletzen, kdnnen von jedem Stockwerkeigenilimer binnen Monats-
frist, nachdem er von ihnen Kenntnis erlangt hat, beim Richter angefochten werden, unter
vorheriger oder spétestens gleichzeitiger Meldung an den Verwalter.




38 Verwalter / Wah! und
Abberufung

39 Aufgaben und Befugnisse
im aligemeinen

40 Vertretung der Gemeinschaft

41 Rekurs gegen Verfligungen
! des Verwalters

42 Verausserung und Belastung
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Die Gemeinschaft der Stockwerkeigentiimer wéhit den Verwalter und schliesst mit ipp,
sinen Verirag ab, der insbesondere den Aufgabenkreis, das Honorar und die Kindigun
regelt. Der Verwalter soll {iber die erforderlichen Fahigkeiten und Erfahrungen fir die £
filllung der ihm obliegenden Aufgaben verfiigen. Wéhlbar ist auch eine juristische Persop
Kommt die Bestellung des Verwalters durch die Versammlung nicht zustande, so kapg
jeder Stockwerkeigentiimer die Ernennung durch den Richter verlangen. Das gleiche
Recht steht auch Pfandgldubigern und andern Personen zu, die ein berechtigtes Interesge
habert.

Der Verwalter kann nur bei Vorliegen wichtiger Griinde vorzeitig abberufen werden. Liegen
die wichtigen Griinde nicht bei ihm selbst. so bleiben ihm Schadenersatzanspriche jeder
Art vorbehalten.

Lehnt die Versammlung der Stockwerkeigentimer die Abberufung des Verwalters unter
Missachtung wichtiger Griinde ab, so kann jeder Stockwerkeigentlimer binnen Monatsirigt
die richterliche Abberufung verlangen.

Der Verwalter vollzieht alle Handlungen der gemeinschaftlichen Verwaltung nach den vor
schrifien des Gesetzes und des Reglementes und unter Beachtung der Beschliisse der
Versammlung der Stockwerkeigentiimer.

Der spezielle Aufgabenkreis des Verwalters ist im Verwaltungsverirag fesigelegt.

In allen Angelegenheiten der gemeinschaftlichen Verwaltung vertritt der Verwalter im Be-
reiche der ihm zustehenden Aufgaben sowohl die Gemeinschaft wie auch die Stockwerk-
eigentimer nach aussen.

Zur Vertretung der Stockwerkeigentiimer im Zivilprozess bedarf der Verwalter der Zustim-
mung durch die Versammlung.

Fiir die Vertretung der Stockwerkeigentimer im Verfahren auf Erlass vorsorglicher Ver-
fligungen kann die Ermé#chtigung an den Verwalter auch nachtréglich erteilt werden.

Gegen selbsténdige Verfiigungen des Verwalters kann der betroffene Stockwerkeigentimer
innert 14 Tagen an die Versammiung der Stockwerkeigentiimer Rekurs erheben.
Die Versammiung entscheidet endgiiltig iber den Rekurs.

Anderungen im Bestand der Stockwerkeigentiimer und Aufhebung des Stockwerkeigentums

Das Stockwerkeigentum ist verdusserlich und vererblich. Jeder Stockwerkeigentiimer ist
befugt, seine Stockwerkeinheit beliebig zu belasten.

Die von den Stockwerkeigentimern vereinbarte oder beschlossene Verwaliungs- und
Nutzungsordnung (Begriindungsakt, Reglement, Verwaltungsvertrag, Hausordnung) wie die
von ihnen gefassten Verwaltungsbeschiiisse sowie allfillige richterliche Urteile und Ver
figungen sind fiir alle Rechtsnachfolger eines Stockwerkeigentimers (z. B. Kéufer) und fir
den Erwerber eines dinglichen Rechtes an einer Stockwerkeinheit (z. B. Ptandglaubiger)
ohne weiteres verbindlich.

Jeder Stockwerkeigentiimer ist gehalten, von den sich aus Vereinbarung und Reglement
ergebenden Verpilichtungen einem Rechtsnachfolger Kenntnis zu geben.

Der Verwalter ist verpflichtet, den kinftigen Erwerber einer Stockwerkeinheit oder eines
dinglichen Rechtes daran auf Veranlassung des bisherigen Eigentiimers Uber die beste
hende Verwaltungs- und Nutzungsordnung umfassend und vollstdndig zu unterrichten.
Der Erwerber einer Stockwerkeinheit hat vom Eigentumsilbergang dem Verwalter ohné
Verzug Kenninis zu geben.
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und Domiziiklausel

Verweis auf gesetzliche
Bestimmung

Ein Stockwerkeigentiimer kann aus der Gemeinschaft ausgeschlossen werden, wenn er
durch sein eigenes Verhalten oder durch das Betragen von Personen, denen er den Ge-
brauch der Sache Uberlassen oder fiir die er einzustehen hat, seine Verpflichtungen
gegeniiber allen oder einzelnen Mitberechtigten so schwer verletzt hat, dass diesen die
Fortsetzung der Gemeinschaft nicht zugemutiet werden kann.

Der Ausschluss erfolgt durch Urteil des Richiers auf Klage eines oder mehrerer Stock-
werkeigentimer, die durch Beschluss der Versammlung mit einfacher Mehrheit nach Per-
sonen dazu ermachtigt worden sind. Der Auszuschliessende ist dabel nicht mitzuzdhien.
Falls der Ausgeschiossene seine Stockwerkeinheit nicht innert der vereinbarten oder vom
Richter angesetzten Frist verdussert, so wird sie nach den Vorschriften liber die Zwangs-
verwertung von Grundstiicken versteigert. Der Antrag auf Versieigerung kann vom Ver-
walter gestelit werden.

s

Die Bestimmungen Uber den Ausschiuss finden sinngeméss Anwendung auf Personen, die
an einer Stockwerkeinheit ein Nutzniessungs- oder Wohnrecht besitzen oder dieses auf
Grund eines im Grundbuch vorgemerkten Miet- oder Pachtvertrages nuizen.

Das Stockwerkeigentum kann nur durch Vereinbarung aller Stockwerkeigentimer aufge-
hoben werden.

Vorbehalten bleibt die Aufhebung bei Zerstérung des Gebéudes.

Wird das Stockwerkeigentum durch Verdusserung der ganzen Liegenschaft aufgehoben,
so teilen die Stockwerkeigentlimer den Erlds mangels anderer Abrede im Verhiltnis der
Wertquoten.

Verschiedenes

Sofern weitere Bestimmungen in dieses Reglement aufgenommen werden, ist auf dem
Deckblatt des Regiemenies ein spezieller Hinweis anzubringen.

Dieses Reglement lber die Benutzung und Verwaltung ist im Grundbuch angemerkt.

Dieses Reglement kann jederzeit durch die Versammlung der Stockwerkeigentimer abge-
andert werden.

Hiezu bedarf es der Mehrheit aller Stockwerkeigentiimer, die zugleich zu mehr als der
Hélfte anteilsberechtigt sind (Ziff. 35).

Vorbehalten bleibt die Zustimmung aller Stockwerkeigentiimer, wo diese vorgeschrieben
ist (Ziff. 36).

Die Stockwerkeigentlimer unterwerfen sich flir alle Streitigkeiten aus dem Gemeinschafts-
verhéltnis dem Gerichtsstand am Orte der Liegenschaft, und zwar flir den Fall des Wohn-
sitzes im Auslande ausdriicklich auch flr allfallige Betreibungen. Sie erwéhlen dann Be-
treibungsdomizil am hiesigen Wohnsitz oder bei der Geschéftsniederiassung des Ver-
walters.

Zusiellungen an die Stockwerkeigentimer konnen insgesamt an die Adresse des Ver-
walters wirksam vorgenommen werden. Der Verwalter trégt die Verantwortung, dass die
Stockwerkeigentlimer, wo notwendig, vom Inhalte dieser Zustellung Innert niitzlicher Frist
Kenntnis erhalten.

Soweit dieses Reglement nichts Abweichendes bestimmt, gelten die Vorschriften des
Schweizerischen Zivilgesetzbuches (iber das Stockwerkeigentum (Art. 712a ff) und iber
das einfache Miteigentum (Art. 674 ff. in der Fassung vom 19. Dezember 1983).

Auf die Versammlung der Stockwerkeigentlimer und den Ausschuss finden ergénzend die
Vorschriften iber die Organe des Vereins (Art. 64 ff.) Anwendung.
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hang

zum Heglement betreffend Stockwerkeigentum

Jacoh Burckhardt-Stresse 32, Solt Zirich

52 Der als Heller benutzte Luitschutzraum ist im Notfall zu
rdumen und steht zu diesem Zeiltpunkt sdmtlichen Bigentimern
zur Verfiguuge. ;

53 Garagehalle

Die Garagehelle hildet eine eigene Stockwerkedinhedt (Hr. ll).
An dieser Stockwerkeinheit bestelit selbstidndiges Miteilgentum
zu 16 Anteilen mit je 1 dazmugehirenden, ausschlicsslichen Allein-

benlitzungsrecht des entsnrechenden Abstelliplatzes, nimliich:

Zu Anteil Nr, sehirt Abstellnlets
1. 1
2 2
3 3
Iy Iy
. 5
G 6
” N
S &
9 9

lo lo
i A
12 B
13 C
1l D
15 i
16 w

Demit allifdllige "Premdeigentilimer" nicht mit Kosten belastet
werden, welche nur das Wolmhaus betreffen, wird eine separate
Abrechuung fiir die Einstellhalle gefithrt, in welcher anteil-
missig folgende Belastungen zu hcruckolchtl el sind:

-~ Strom fiixr Belsuchtung

~ Anteil Abgaben

- Versicherungen

-~ Hauswart und Hesuswartspesen

~ Verwaltungsgebiihy etc.

Auch Reparaturkosten, welche nur die Einstellhalile betreffen,
werden dieser Abrechnung helastoet.

Bs werden azlso zmwei Liegenschaftsabrechnungen gefiihrt, ndmlich
cine fTiir das Wobnhaus und eine filr die Zinstellhalle.

5l Brneuerungsfonds fiir Garagehalle

1icrungsfonds

Fiir die Autoeinstellhalls wird ein separsater u
o riclitet sich

cedufnet, die Hihe und die TFHlligkeit der B“lt?&
nach den einschligisgen Destimmungen dieses Heglementos.




Stimmrecht fiir Gersagehalle

Jeder Bigentimer eines Zinsteliplatwes, also auch dice"Fremd-
eigentiimer", hat bei Wphlen und Abstimmungen iiber Fragen, die
nur die Garage betreffen, pro Garagesbstellplatz eine Stimuc,

Abstellpldtze im Freien

Die zwei liherdeckten Abstellpliitze rechts neben der Garapemua-
fTahrt werden vermietet. Ueber die Zuteilung entscheidet der
Verwelter in der Reiheufolge der Anmeldungen., Die iinnalunen
daraus werden der Betrichsrechnung der Liegeuscunaft guige-
schiriebet.




Nutsungs oronngyg

zumt otockwerkeigentum an der Liegenschaflt
S0ty Yiirich, Jacob Burcithardt-Strasse 32

Piir die nechbezeichneten gemeinschaflftlichen Teile bestehen
Alleiuberniltzunesrechte, welche nur mit eiunstimmigem Beschliuss

senifiss %if7, 36 dieses Reglementes aulgehoben werden kinnen:

a) Die Balkecne, Terrassen und Gartensitzplétze gemdss farbig
schreffierter Tinzcichnung in den Stockwerkplinen sind dew
alieinigen Benilitzung der Eizentimer derjenigen Wohnungen
zugeteilt, von denen sie allein zmugdnglich sind,

b) Die Autoabstellplitze sind der alleinigen Benilitzung dei-
jenigen Wohnungseigeuntimer oder "Premdeigentilmer" zugeteilt,

welche die eutsprechenden Hiteigentumsantelile an der Samel-
garage kduflich erworben haben.

Der beziigliche Unterhalt obliegt deu Nutzungsberechtigten aul ibwe
Rechinungz, soweit es sich uvicht um Unterhalt, Reparaturen oder Cir-
neuerung der tragenden Kounstrulkttion oder der Abdeckung des Gehdudes
hzndelt. Diese Hutzungsordnung ist Bestandteil der Stockwerkelgen-—
tums=-Begrindung wnd ist im Grundbuch anzumerlen.

Hongg, g?,ﬂu;,}ﬂd Der Grundeigentiliietr:

Unterschriften der Rechtsnachfolger: ‘ =




