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~A. VERWALTUNGSREGLEMENT

Ziff. 1

Beniitzungsfreiheit

21

21-22

22

22
22

In der Bentitzung der eigenen Réume ist jeder Wohnungseigenttimer frei und nur den
Beschrankungen unterworfen, welche nétig sind, damit jeder andere Wohnungseigen-
tiimer im gleichen Benutzungsrecht nicht gestért wird und die Interessen der Gemein-
schaft nicht beintrachtigt werden. Innerhalb dieser gleichen Schranken ist der
Wohnungseigentiimer auch befugt, seine R4ume nach eigenem Belieben baulich
auszugestalten und an allgemeine Installationen, wie Wasser, Elektrisch, Kanalisation
usw. anzuschliessen, sofern diese in deren Funktion nicht beeintrachtigt werden.



“Stockwerkeigentum” ist der Miteigentumsanteil an einem Grundstiick, der dem Mit-
eigentiimer das Sonderrecht gibt, bestimmte Teile des Gebaudes ausschliesslich zu
beniitzen und innen auszubauen.

Der Stockwerkeigentlimer ist in der Verwaltung, Bentitzung und baulichen Ausgestal-
tung seiner eigenen Raume frei, darf jedoch keinem anderen Stockwerkeigentiimer die
Ausitbung des gleichen Rechtes erschweren und die gemeinschaftlichen Bauteile, An-
lagen und Einrichtungen in keiner Weise beschidigen oder in ihrer Funktion und
Erscheinung beeintrachtigen.

Er ist verpflichtet, seine R4ume so zu unterhalten, wie es zur Erhaltung des Gebaudes in
einwandfreiem Zustand und gutem Aussehen erforderlich ist.

Ziff. 2

der itz

Verboten ist dem Stockwerkeigentimer jede Art der Beniitzung oder baulichen Veran-
derung, womit die gemeinschaftlichen Bauteile beschidigt oder in ihrer Funktion
beeintréichtigt witrden, der Wert oder das gute Aussehen des Hauses eine Einbusse
erleiden oder andere Wohnungseigentiimer durch iibermissige Einwirkung beléstigt
oder geschadigt wiirden.

Im besonderen ist ihm untersagt:

a) Die Boden seiner Riume zu iiberlasten,

b) in seinen Rdumen oder in gemeinschaftlichen Teilen der Licgenschaft feuergefihr-
liche, tibelriechende oder explosive Stoffe unterzubringen,

¢) Feuchtigkeit und Nisse entstehen zu lassen, welche sich auf andere Bauteile nach-
teilig auswirken,

d) den ihm zu Sonderrecht bzw. zur alleinigen Beniitzung zugeschiedenen Bauteilen,
wie Fenster, Balkone usw. durch Anbringen von Aufschriften, Reklamevorrichtungen
oder durch die Art der Beniitzung eine dussere Erscheinung zu geben welche das gute
Aussehen des Hauses beeintrdchtigen.

¢) Der Einbau von Steinbéden jeglicher Art ist in Kiiche, Bad und WC ohne Einschrin-
kung gestattet. - Der Binbau von Steinbéden im restlichen Bereich ist den Stock-
werkeigentiimern in eigener Verantwortung fiir eventuelle schallmassige Auswirkun-
gen erlaubt. Sie haben die geeigneten Vorkehrungen zu treffen, um entsprechende
negative Auswirkungen zu vermeiden

Die Bestimmungen der Hausordnung bleiben vorbehalten.



Zift. 3
Verbotene Tétigkeiten

In den Wohnungen und Nebenrdumen der Hiuser darf keine gewerbliche oder private
Tatigkeit ausgetibt werden, von welcher lastige oder schidliche Auswirkungen, wie
Larm, Erschittterungen, iible Geriiche auf die R4ume anderer Wohnungseigentiimer
ausgehen oder die den guten Ruf des Hauses beeintrichtigen kénnten,

Ziff. 4

Sorgfaltspflicht

In der Beniitzung der gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen, wie der
Zentralheizung usw., hat sich jeder Wohnungseigentiimer an die daftir aufgesteilten
besonderen Gebrauchsanweisungen zu halten und sich jeder tiberméssigen oder
unnétigen Beanspruchung zu enthalten und im Gebrauch Schonung, Sorgfalt und
Riicksicht walten zu lassen.

Ziff, 5

_Beniitzung gemeinschaftlicher Bauteile

Die Eigentiimerversammlung ist befugt, mit einfachem Stimmenmehr Bentitzungs-
Ordnungen fiir die Beniitzung und den Gebrauch der verschiedenen gemeinsamen
Réume und technischen Einrichtungen zu erlassen.

Ziff. 6

Haftung der Beniitzer

Jeder Stockwerkeigentiimer hat dafiir zu sorgen, dass die Vorschriften des Begriin-
dungsaktes und des Beniitzungs- und Verwaltungsreglementes auch von seinen
Familienangehorigen, Angestellten und allen sonstigen Personen beachtet werden,
denen er die Beniitzung der Réume gestattet. Er haftet fiir alle von solchen Personen
verursachten Schéden.
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Ziff, 7
Hausordnung

Die Einzelheiten fuir die Beniitzung und Reinigung der gemeinschaftlichen Teile der
Liegenschaft und der technischen Einrichtungen sind in einer Hausordnung umschrie-
ben, welche von der Eigentimerversammlung in gleicher Weise wie Aenderungen an
diesem Reglement beschlossen werden.

Diese Hausordnung ist furr alle Stockwerkeigentiimer und Bewohner des Hauses
verbindlich.

Die Hausverwaltung ist befugt, mit derselben Wirkung fir einzelne Anlagen und
technische Einrichtungen erstmals die erforderlichen Vorschriften zu erlassen.

. Unterhalt
Ziff. 8
Reinigungsarbeiten an den gemeinsamen Bauteilen

Die Reinigung der in gemeinschaftlicher Beniitzung stehenden Raume wird durch den
Abwart besorgt; der Verwalter hat die nétigen Massnahmen dafiir zu treffen.

Ziff. 9

Unterhaltspflicht der eigenen Riume

Die Stockwerkeigentiumer werden ausdricklich auf die ihnen geméss ZGB. 712 a, Abs.
3, obliegende Pflicht aufmerksam gemacht, wonach sie ihre Rdume so zu unterhalten
haben, wie es zur Erhaltung des Gebaudes in einwandfreiem Zustand und gutem
Aussehen erforderlich ist.

Ziff, 10

Besichtigungsrecht

Zur Kontrolle, ob die in Ziff. 9 erwahnte Unterhaltspflicht eingehalten wird, sowie zur
Feststellung von auf Rechnung der Stockwerkeigentiimergemeinschaft zu behebenden
Schiden an Bauteilen und technischen Einrichtungen, hat der Verwalter, allein oder



in Begleitung von Fachleuten, ein Besichtigungsrecht der zu den einzelenen
Stockwerkeinheiten gehérenden Réumen. Ausser in dringenden Fillen soll der Kont-
rollbesuch rechtzeitig vorher angezeigt werden.

Ziff. 11

Vornahme von Reparaturen

Jeder Stockwerkeigentiimer ist, ohne deswegen auf eine Entschadigung ein Anrecht zu
haben, verpflichtet, in seinen Rdumen die Vornahme der notigen und der von der
Eigentimerversammlung beschlossenen nitzlichen Reparaturen und sonstigen Arbei-
ten an Bauteilen und technischen Einrichtungen im Sinne von Art. 647 ¢ und 647 d
ZGB zu dulden. Ausser in Notfillen sind diese Arbeiten rechtzeitig vorher anzukiindi-
gen, und es ist bei ihrer Festsetzung und Ausfiihrung auf die Interessen der einzelnen
Stockwerkeigentimer moglichst Riicksicht zu nehmen.

Ziff, 12

Irhaltung des Wertes und der Gebrauchsfihigkeit

Hiertiber bestimmt ZGB Art. 647 ¢ wie folgt:

“Unterhalts-, Wiederherstellungs- und Erneuerungsarbeiten, die fiir die Erhaltung des
~ Wertes und der Gebrauchsfihigkeit der Sache nétig sind, konnen mit Zustimmung der
Mehrheit aller Miteigentiimer ausgefiihrt werden, soweit sie nicht als gewohnliche
Verwaltungshandlungen von jedem Einzelnen vorgenommen werden dirfen.”

Ziff. 13

Arbeiten zur Wertsteigerung

Hiertiber bestimmt ZGB Art. 647 d, Abs. 1, wie folgt:

“Erneuerungs- und Umbauarbeiten, die eine Wertsteigerung oder Verbesserung der
Wirtschaftlichkeit oder Gebrauchsfihigkeit der Sache bezwecken, bediirfen der
Zustimmung der Mehrheit aller Miteigentiimer, die zugleich den grisseren Teil
der Sache vertritt.

Aenderungen, die einem Miteigentimer den Gebrauch oder die Benutzung der Sa-
che zum bisherigen Zweck erheblich und dauernd erschweren oder unwirtschaf-



lich machen, kdnnen nicht ohne seine Zustimmung durchgefithrt werden.

Verlangt die Aenderung von einem Miteigentimer Aufwendungen, die ihm nicht
zumutbar sind, insbesondere, weil sie in einem Missverhaltnis zum Vermogens-
wert seines Anteiles stehen, so kann sie ohne seine Zustimmung nur durchge-
fithrt werden, wenn die tibrigen Miteigentiimer seinen Kostenanteil auf sich neh-
men, soweit er den thm zumutbaren Betrag iibersteigt.”

Ziff. 14

Arbeiten zur Verschénerung

Fir Arbeiten die der Verschonerung und der Bequemlichkeit im Gebaude dienen,
gilt ZGB Art. 647 ¢:

“Bauarbeiten die lediglich der Verschonerung, der Ansehnlichkeit der Sache oder
der Bequemlichkeit im Gebrauch dienen, dirfen nur mit Zustimmung aller Mit-
gigentiimer ausgefithrt werden. :

Werden solche Arbeiten mit Zustimmung der Mehrheit aller Miteigentimer, die
zugleich den grosseren Teil der Sache vertritt, angeordnet, so kénnen sie auch
gegen den Willen eines nicht zustimmenden Miteigentiimers ausgefithrt werden,
sofern dieser durch sie in seinem Nutzungs- und Gebrauchsrecht nicht davernd
beeintrachtigt wird, und die iibrigen Miteigenttimer ihm fitr eine bloss voriiberge-
hende Beeintrachtigung Ersatz leisten und seinen Kostenanteil tibernchmen.”

Ziff. 15
itteilunespflicht bej Gefahr

Jeder Stockwerkeigentiimer, der von Gefahren Kenntnis erhilt, welche der Liegenschaft
oder einzelnen Einrichtungen derselben drohen, hat nach Vorkehr des Unaufschiebba-
ren sofort dem Verwalter Mitteilung zu machen. Fiir das Recht, solche Massnahmen
zur Abwendung der Gefahr zu ergreifen, ist ZGB Art. 647, Abs. 2, Ziff, 2, massgebend:

“Nicht aufheben oder beschrianken konnen sie (die Miteigentiimer) die jedem
Miteigentiimer zustehenden Befugnisse:

Von sich aus auf Kosten aller Miteigentiimer die Massnahmen zu ergreifen, die sofort

getroffen werden miissen, um die Sache vor drohendem oder wachsendem Schaden zu
bewahren.”
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[11. Die Eigentiimerversamm]u ng

Ziff. 16

Eigentimerversammlung

Fir die Befugnisse der Eigentiumerversammlung ist ZGB Art. 712 m massgebend:
“Ausser den in anderen Bestimmungen genannten hat die Versammlung der
Stockwerkeigentiimer insbesondere die folgenden Befugnisse:

1) In allen Verwaltungsangelegenheiten, die nicht dem Verwalter zustehen, zu
entscheiden;

2) Den Verwalter zu bestellen und die Aufsicht iiber dessen Tétigkeit zu filhren;

3) Einen Ausschuss oder einen Abgeordneten zu withlen, dem sie Verwaltungs-
angelegenheiten Uibertragen kann, wie namentlich die Aufgabe, dem Verwalter
beratend zur Seite zu stehen, dessen Geschiftsfithrung zu priifen und der
Versammlung daritber Bericht zu erstatten und Antrag zu stellen;

4) Jéhrlich den Kostenvoranschlag, die Rechnung und die Verteilung der Kosten
unter den Eigentlimern zu genehmigen;

5) Ueber die Schaffung eines Erneuerungsfonds firr Unterhalts- und Erneuerungs-
arbeiten zu befinden;

6) Die Gebaude gegen Feuer und andere Gefahren zu versichern und die iiblichen
Haftpflichversicherungen abzuschliessen, ferner den Stockwerkeigentiimer,
der seine Raume mit ausserordentlichen Aufwendungen baulich ausgestaltet
hat, zur Leistung eines zusatzlichen Pramienanteils zu verpflichten, wenn er
nicht eine Zusatzversicherung auf eigene Rechnung abschliesst;

7) Die bestehende Hausordnung abzuindern oder zu ergénzen.
Soweit das Gesetz nicht besondere Bestimmungen enthilt, finden auf die Versammlung

der Stockwerkeigentiimer und auf den Ausschuss die Vorschriften iiber die Organe des
Vereins und tiber die Anfechtung von Vereinsbeschliissen Anwendung,
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Ziff. 17

ruf [tun

Fir die Einberufung und Leitung der Eigentiimerversammlung sind die in ZGB Art.
712 n, aufgestellten Regeln massgebend:

“Die Versammlung der Stockwerkeigentiimer wird vom Verwalter einberufen
und geleitet, wenn sie nicht anders beschlossen hat,

Die Beschliisse sind zu protokollieren, und das Protokoll ist vom Verwalter
oder von dem den Vorsitz fithrenden Stockwerkeigentiimer aufzubewahren.”

Ziff, 18

S];imm_ recht

Fir die Ausubung des Stimmrechtes an der Eigentimerversammlung gilt:

1. Mehrere Personen, denen ein Stockwerk gemeinschaftlich zusteht, haben nur eine
Stimme, die sie durch einen Vertreter abgeben. _

2. Ebenso haben sich der Eigentiimer und der Nutzniesser eines Stockwerkes tiber
die Ausiibung des Stimmrechtes zu verstidndigen, ansonst der Nutzniesser in allen
Fragen der Verwaltung, mit Ausnahme der bloss niitzlichen oder der Verschone-
rung und Bequemlichkeit dienen bauliche Massnahmen, als stimmberechtigt gilt.
Jeder Stockwerkeinheit steht eine Stimme zu.

Ziff. 19

Beschlussfihigkeit

Ueber die Beschlussfihigkeit der Eigentimerversammlung gilt die Bestimmung von
ZGB Art. 712 p:

“Die Versammlung der Stockwerkeigentiimer ist beschlussfahig, wenn die Halfte
aller Stockwerkeigentimer, die zugleich zur Halfte anteilsberechtigt ist, mindes-
tens aber zwei Stockwerkeigentiumer, anwesend oder vertreten sind.

Fiir den Fall der ungentigenden Beteiligung ist eine zweite Versammlung einzube-
rufen, die nicht vor Ablauf von zehn Tagen seit der Ersten stattfinden darf.
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Die zweite Versammlung ist beschlussfihig, wenn der dritte Teil aller Stockwerk-
eigentiimer, mindestens aber zwei anwesend oder vertreten sind.”

Ziff, 20

otige Mehrheit fiir B lsse
Die Eigenttimerversammlung beschliesst tiber die ihr unterbreiteten Geschéfte mit
einfacher Mehrheit der anwesenden oder vertretenen Stockwerkeigentiimer (d.h. mit der
Halfte der Stimmen plus eine), sofern nicht durch Gesetz, Begriindungsakt, Reglement
oder frithere Beschlusse der Eigentimerversammlung im Finzelfall etwas anderes zu
gelten hat.
Ziff, 21

Y reit r Bigentimerversammlun

Alle Antrige an die Eigentimerversammlung, einschiiesslich Budget und Jahresrech-
nung sind mindestens zehn Tage vor dem angesetzten Termin, gleichzeitig mit der
Einladung zur Versammlung, allen Stockwerkeigentiimern schriftlich zuzustellen.

Ziff, 22

_ Einstimmige Zirkularbeschliisse

Jeder Beschluss der Eigentimerversammlung kann ersetzt werden durch die schriftliche
Zustimmung aller stimmberechtigten Stockwerkeigentiimer.

1V, Verwalter

Ziff. 23

Wahl und Abberufung des Verwalters

Der Verwalter wird durch die Versammlung der Stockwerkeigentiimer geméss Ziff. 16
ff. dieses Reglementes gewshlt kommt eine Bestellung nicht zustande, so findet ZGB
Art. 712 q (Ermennung durch den Richter) Anwendung.

Firr die Abberufung gilt Art. 712 r ZGB.
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Ziff. 24

12nisse alter

Fur die Aufgaben und Verantwortlichkeiten des Verwalters gelten dic Bestimmungen
von ZGB Art. 712 sund 712 t:

Art. 712

“Der Verwalter vollzieht alle Handlungen der gemeinschaftlichen Verwaltung
geméiss den Vorschriften des Gesetzes und des Reglernentes sowie gemass den
Beschliissen der Versammlung der Stockwerkeigentiimer und trifft von sich aus
dringliche Massnahmen zur Abwehr oder Beseitigung von Schidigungen.

Er verteilt die gemeinschaftiichen Kosten und Lasten auf die einzelnen Stock-
werkeigentiimer, stellt ihnen Rechnung, zieht ihre Beitriige ein und besorgt die
Verwaltung und bestimmungsgemaiss Verwendung der vorhandenen Geldmittel.

Er wacht dartiber, dass in der Ausiibung der Sonderrechte und in der Beniitzung
der gemeinschaftlichen Teile des Grundstiickes und der Gebdude sowie der
gemeinschaftlichen Einrichtungen die Vorschriften des Gesetzes, des
Reglementes und der Hausordnung befolgt werden.

Der Verwalter kann Anschaffungen bis zu einem Betrag von Fr. 5°000.--
(funftausend Franken) pro Jahr in eigener Zustindigkeit veranlassen.”

Art. 712 ¢

“ Der Verwalter vertritt in allen Angelegenheiten der gemeinschaftlichen
Verwaltung, die in den Bereich seiner gesetzlichen Aufgaben fallen, sowohi die
Gemeinschaft als auch die Stockwerkeigentiimer nach aussen.

Zur Fithrung eines anzuhebenden oder vom Gegner eingeleiteten Zivilprozesses
bedarf der Verwalter ausserhalb des summarischen Verfahrens der vorgingigen
Erméchtigung durch die Versammlung der Stockwerkeigentiimer, unter Vorbehalt
dringender Fiélle, in denen die Erméchtigung nachgeholt werden kann.

An die Stockwerkeigentiimer insgesamt gerichtete Erklarungen, Aufforderungen,
Urteile und Verfiigungen kénnen durch Zustellung an den Verwalter an seinen
Wohnsitz oder am Ort der gelegenen Sache wirksam mitgeteilt werden.”
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ie Verteil der K

Ziff, 25

ostentr

Fir die von den Stockwerkeigentiimern gemeinsam zu tragenden Kosten wird nach
Massgabe von ZGB Art, 712 h bestimmt;

1. Die Stbckwerkeigentﬁmer haben an die Kosten des gemeinschaftlichen
Eigentums und an die Kosten der gemeinschaftlichen Verwaltung Beitrige nach
folgendem Schliissel (analog Wertquoten) zu leisten:

Einheit Nr.
Haus Al
Wohnung Al1.0.1 93/1000
Wohnung A1.0.2 48/1000
Wohnung Al1.03 93/1000
Wohnung Al 11 ~ 93/1000
Wohnung Al1.2 48/1000
Wohnung Al13 $3/1000
Wohnung Al21 93/1000
Wohnung Al22 48/1000
Wohnung Al123 93/1000
. Wohnung Al31 147/1000
Wohnung Al32 147/1000 -
Hobbyraum 1 2/1000
Hobbyraum 2 2/1000
Total - 1000/1000

An die Kosten sind vierteljahrlich im voraus Akontobetrige auf das durch den
Verwalter zu bestimmende Konto einzuzahlen,

Solche Lasten und Kosten sind namentlich:

1) Die Auslagen fir den laufenden Unterhalt, fiir die Reparaturen und Erneue-
rungen (inkl. Balkone, Terrassen, Gartensitzplatze) sowie der gemeinschaft-
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lichen Anlagen und Einrichtungen, (Spielplatze, Trockenraum, Velo- und
Kinderwagenraum etc.). Siehe auch Ziffer

2) Die Kosten der Verwaltungstatigkeit einschliesslich der Entschidigung des
Verwalters.

3) Die den Stockwerkeigentiimern insgesamt auferlegten offentlich-rechtlichen
Beitrdge und Steuern.

4) Die anteilmassigen Betriebs-, Unterhalts- und Reparaturkosten der
Heizungsanlage, Liftanlage, Luiftungsanlagen etc. sowie die Energickosten filr
die allgemeinen Riume.

5) Die Kosten fur die Reinigung der gemeinsamen Anlagen und Hauswartung.

6) Die Kosten fiir Stromverbrauch in allen gemeinschaftlichen Réumen.

7) Die Kosten filr simtlichen Kaltwasserverbrauch.

2. Die Energiekosten der Heizung (Oel) und Warmwasseraufbereitung firr die ein-
zelnen Wohnungen werden individuell nach Massgabe der Wirmezahler abge- -
rechnet.

3. Die Cheminéereinigungskosten (inkl. Unterhalt) sind von den einzelnen
Eigentiimern zu tragen.

Zift, 26

Ausserordentlicher Verbrauch

Wird in den Réumen eines Eigentiimers oder in einem zugeteilten Beniitzungsrecht

durch einen zusétzlichen nachtriglichen Ausbau ein ausserordentlicher Strom-, Warme-

oder Wasserverbrauch festgestellt, so ist die Verwaltung berechtigt, den nachgewiese-
nen Mehrverbrauch zu Gunsten der Verwaltungsrechnung separat zu verrechnen.

Ziff. 27

Versicherung des Gebiudes

Die Kosten der Versicherung des Gebiudes gegen Feuer- und Wasserschaden sowie die
Haftpflichtversicherung des Werkeigentiimers sind Bestandteile der von den Stock-
werkeigentilmern gemeinsam zu tragende Kosten,;



-16 -

Stockwerkeigentiimer, welche in ihren Rdumen itberdurchschnittlich teure Einbauten
oder technische Einrichtungen anbringen, haben dafiir auf eigene Rechnung eine Zu-
satzversicherung abzuschliessen.

Ziff, 28

Erneuerungsfonds

Die Gemeinschaft ist verpflichtet, einen Fonds zu dufnen, aus dem gréssere Reparaturen
und bauliche Massnahmen gemass diesem Reglement bezahlt werden.

Der Fonds soll eine Héhe von 5% (fiinf Prozent) des jeweiligen Assekuranzwertes

des Gebdudes nicht tibersteigen. Der Fonds wird auf den Namen der Gemeinschaft ge-
mass Beschluss der Eigentumerversammlung tiber Art und Ort der Anlage errichtet.
Zeichnungsberechtigt sind der Verwalter und in seiner Vertretung der Delegierte.

Der Fonds wird gespiesen durch jéhrliche Beitréige in der Hohe von 3 o/oo des
erwihnten Assekurantwertes, erstmals per 1. Juli 2001. Die Aufteilung unter den
Stockwerkeigentiimern richtet sich nach den einzelnen Wertquoten. '

Bei Verkauf eines Stockwerkanteiles hat der Verkiufer keinen Anspruch auf Riicker-
stattung seiner Einlagen in den Emeuerungsfond.

echnun

Ziff. 29

Budget
Der Verwalter hat auf Jahresbeginn einen Voranschlag aufzustellen und der Eigentii-
merversammiung zur Genehmigung zu unterbreiten; mit ihm ist auch eine provisorische

Verteilungsliste der Kosten aufzustellen, welche fiir die wihrend des Jahres zu leisten-
den .Akontozahlungen der Stockwerkeigentitmer massgebend ist

Ziff. 30

Akontozahlyngen

Aufgrund des Budgets der Eigentimergemeinschaft haben die Stockwerkeigenttimer die
ithnen nach den entsprechenden Verteilungslisten tiberbundenen Kostenanteile viertel-
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jahrlich vorschiissig zu entrichten.

Ziff, 31
Jahresabschluss

Innerhalb zweier Monate nach Ende des Rechnungsjahres, das jeweils am 30. Juni ab-
geschlossen wird, hat der Verwalter einen genauen Abschluss fiir die allgemeinen und
fir die Sonderrechnungen der Gemeinschaft zu erstellen und der Eigentiimerversamm-
lung zur Genehmigung vorzulegen. Damit ist eine definitive Verteilungsliste zu ver-
binden, aus welcher ersichilich ist, welche Zahlungen die einzelnen Stockwerkeigentil-
mer fiir das abgelaufene Rechnungsjahr noch zu leisten haben, bzw. welche Riickver-
giitungen sie erhalten.

Die Nachzahlungen bzw. Rilckvergiitungen werden sofort nach der Genehmigung der
Rechnung durch die Figentilmerversammlung fallig,

VIIL Sanktione n Stockwerkeigentiimer
Ziff. 32
Konventionalstrafe

~ Ist ein Stockwerkeigentiimer mit seinen finanziellen Leistungen im Riickstand, so wird
als Konventionalstrafe eine zusatzliche Leistung von 2% des ausstehenden Betrages
pro Monat berechnet.

Ziff. 33

A h von Leistuneen

Bei schweren Verstdssen gegen die gemeinschaftliche Ordnung ist die Versammlung
auf Antrag des Verwalters oder eines Stockwerkeigentiimers berechtigt, einen Stock-
werkeigentiimer von Leistungen der Gemeinschaft auszuschliessen, solange das
rechtswidrige Verhalten anhilt.
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Ziff, 34
Haftung fiir Beitriige

Gemaiss ZGB Art. 712 i besteht ein gesetzliches Pfandrecht der Gemeinschaft auf dem
Stockwerkanteil eines saumigen Stockwerkeigenttimers.

Ausserdem besteht gemass ZGB Art. 712 k ein Retentionsrecht der Gemeinschaft wie
dasjenige eines Vermieters an den beweglichen Sachen eines sdumigen Stockwerkei-
gentiimers.

Ziff, 35
Ausschluss

Fir den Ausschluss eines Stockwerkeigentiimers aus der Gemeinschaft gilt ZGB Art.
649 b:

“Der Miteigentiimer kann durch richterliches Urteil aus der Gemeinschaft ausge-
schlossen werden, wenn durch sein Verhalten oder das Verhalten von Personen,
denen er den Gebrauch der Sache tiberlassen oder fiir die er einzustehen hat, Ver-
ptlichtungen gegentber allen oder einzelnen Mitberechtigten so schwer verletzt
werden, dass diesen die Fortsetzung der Gemeinschaft nicht zugemutet werden
kann.

Umfasst die Gemeinschaft nur zwei Miteigentiimer, so steht jedem das Klagerecht
zu; im tibrigen bedarf es zur Klage, wenn nichts anderes vereinbart ist, der
Erméchtigung durch einen Mehrheitsbeschluss aller Miteigentimer mit Ausnah-
me des Beldagten.

Erkennt der Richter auf Ausschluss des Beklagten, so verurteilt er ihn zur Ver-
dusserung seines Anteils und ordnet fiir den Fall, dass der Anteil nicht binnen der
angesetzten Frist verdussert wird, dessen offentliche Versteigerung nach den Vor-
schriften tiber die Zwangsversteigerung von Griindstiicken, unter Ausschluss

der Bestimmungen (iber die Auflésung des Miteigentumsverhaltnisses.”
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vV Schl stimmungen

~ Ziff, 36
il in

Auch soweit in diesem Reglement nicht ausdriicklich darauf verwiesen, gelten fiir die
Bentitzung und Verwaltung der in Stockwerkanteile aufgeteilten Liegenschaften die
Bestimmungen des ZGB iiber das Miteigentum und iiber das Stockwerkeigentum,

Ausserdem bleiben die Bedingungen und Auflagen der Baubewilligung verbindlich,
Diese gelten auch fur die jeweiligen Rechtsnachfolger der Stockwerkeigentiimer,

Ziff. 37

rientier licht bei Verd run

Jeder Stockwerkeigentiimer ist verpflichtet, den Erwerber eines Anteils oder eines
dinglichen Rechtes an ihm, wie eines Wohnrechtes oder der Nutzniessung, aufmerksam
zu machen auf Reglementsbestimmungen, welche im Grundbuch noch nicht angemerkt
sind und auch auf richterliche Urteile und Verfiigungen sowie auf Beschliisse der Ge-
meinschaft, aus welchen sich fiir ihn Verpflichtungen ergeben koénnen, Er haftet dem
Erwerber fiir Schaden, der thm aus der Verletzung dieser Verpflichtung erwichst, per-

. sonlich und ausschliesslich.

Ziff, 38

Anmerkung im Grundbuch

Dieses Verwaltungsreglement ist im Grundbuch auf jedem Stockwerkanteil
anzumerken.
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B. BENUETZUNGSREGLEMEN

Fir die gemeinsame Beniitzung der untiberbauten Grundstiicksflache und der gemein-
samen Réume und Einrichtungen der Liegenschaft sowie fur die ausschliessliche Be-
nittzung von Rdumen oder Grundsttckflichen durch einzelne Stockwerkeigentiimer
gilt folgendes Benlitzungsreglement:

I mein niitzun

Ziff. 39
il tzk
Der Schutzraum befindet sich im Haus A1,

In Kriegs- und Katastrophenzeiten sowie bei behordlicher Anordnung steht der Schutz-
raum den Stockwerkeinheiten des Hauses Al zur Verfiigung.

Diesfalls ist der Schutzraum innert der behordlichen Frist auf Kosten der Gemeinschaft
zu raumen. Die Zuweisung in den Schutzraum erfolgt durch die zustéindige Behorde.

- InFriedenszeiten dient der Schutzraum den beniitzungsberechtigten Eigentiimern als
Kellerraume (Nebenrjume gemass Stockwerkbegrimndung).

Ziff. 40
Gemeinschaftsraume Velo- und Kinderwagen

Diese Ridume stehen grundsitzlich allen S'tockwerkeigentﬁmern zur gemeinsamen Be-

niitzung zu. Die Unterhalts- und Erneuerungskosten gehen zulasten der allgemeinen
Rechnung (Ziffer 25).

Ziff. 41

Allgemeine Installationen

Die Installationen fur die Elektroverteilung, die Wasserverteilung und die Heizung usw.
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befinden sich in allgemeinen Riumen.
Ziff. 42

Antennenanlage

Die Stockwerkliegenschaft ist an die Kabelanlage angeschlossen.

Ziff, 43

Bgsugrkhegpgrkplm ze, Spielplatz, Wege usw

Diese Anlagen stehen allen Stockwerkeigentlimermn zur gemeinsamen Beniitzung zur
Verfigung. Einzelheiten werden in einer Hausordnung geregeit.

Die aus dicsen Rechten und Pflichten enstehenden anteilmassigen Kosten gehen zu-
lasten der allgemeinen Rechnung (Ziffer 25).

Die Bedingungen und Auflagen der Baubewilligung sind zwingend einzuhalten und fiir
alle Stockwerkeigentiimer und ihre Rechtsnachfolger verbindlich.

IL. Ausschliessliche Beniitzungsrechte

Ziff, 44
B kone und Gartensitzplitz

Die in den Aufteilungsplinen bezeichneten Balkone und Gartensitzplétze stehen
demjenigen Wohnungseigentiimer, von dessen Wohnung aus sie zugénglich sind, zur
alleinigen und unbeschrinkten Beniitzung zu. - Sie sind in den Stockwerkbegrindungs-
Planen rot umrandet und in der entsprechenden Wohnungsfarbe schraffiert.

Der Unterhalt dieser Flachen und Belage ist alleinige Sache des Bentitzungsberechtig-
ten; soweit die Kosten allgemeine Bauteile, wie das Mauerwerk oder die Isolation
betreffen, ist aber Ziffer 25 dieses Reglementes massgebend.

Auf den Gartenflichen ist das Setzen von Strauchern gestattet, sie sollen nicht stérend
wirken und periodisch zurlickgeschnitten werden.

Die farbliche und strukturelle Gestaltung der Balkone und Sitzplitze, insbesondere der
Fenster, Raffstoren und Untersichten soll sich in den vorgegebenen &sthetischen Rah-
men einfiigen und das Gesamtbild nicht storen, Bei allfalligen Differenzen unter den
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Eigentimern entscheidet die Verwaltung endgiiltig

Ziff. 45
Autoeinstellplatze in der Tiefgarage
Diese ausschliesslichen Bentitzungsrechte sind in der separaten Nutzungs- und Verwal-

tungsordnung ( Beiblatt 1 ) sowie in der Vereinbarung ber Gemeinschaftswerke dat.
22.12,1995.Beleg 356, geregelt.

C. Schlussbestimmungen

Ziff, 46

Aenderun gen der Rgglemen’cg

Eine Aenderung von einzelnen Bestimmungen dieses Verwaltungs- und Beniitzungsreg-
lementes kann nur mit einem Mehrheitsbeschluss gemiss Art. 712 g, Abs. 3, ZGB
erfolgen. Eine Aenderung kann jedoch nicht gegen die Stimme eines Stockwerkanteiles
oder eines Benlitzungsberechtigten vorgenommen werden, der durch die betreffende
Bestimmung dieses Reglementes begiinstigt wird.

Ziff, 47

nmerkung i ndbuc

Dieses Reglement ist im Grundbuch auf allen Stockwerkanteilen anzumerken. Es wird
dem Grundbuchamt Turbenthal zur Anmerkung angemeldet.




Beiblatt 1

Nutzungs- und Verwaltungsordnung fiir die Unterniveau-
Garage auf Kat. Nr. 6520, 6521, 6522 und 6523

Gr e di 7 - un Ifun n

Die Pline geméss Urkunde auf Begrindung des Stockwerkeigentums werden zu
integrierenden Bestandteilen dieses Reglementes erklart,

Auf den Kat, Nr. 6520, 6521, 6522 und 6523 wird eine Unterniveaugarage er-
stellt. Lage und Ausdehnung des Bauwerkes sind aus der vorerwihnten Urkunde
und den dazugehdrenden Plinen ersichtlich. Das Bauwerk umfasst im wesentli-
chen eine Zufahrt, die Unterniveaugarage mit 70 Abstellplitzen fiirr Autos,

10 Abstellplitzen fiir Motorrader und 6 Abstellplatze fiir Mopeds.

2. Benii g der riniveaugara
2.1  Zuteilung der Abstellpliize

Beziiglich der Autoabstellplatze 18 bis 33 bestehen ausschliessliche Beniitzungs-
rechte der Stockwerkeigentiimer des Hauses Al. Ebenfalls beziiglich der Motor-
radplétze 1-3 und der Mopedplitze 1+2.

Die Zuteilung der Plitze ist in dem Anhang dieses Reglementes zu entnehmen.

Die Zuteilung der Pléitze ist verbindlich und kann ohne Zustimmung der Berech-
tigten nicht geandert werden.

Der tbrige Garagenraum samt allen Einrichtungen unterliegt der gemeinsamen
Beniitzung der Eigenttimer der Licgenschaften Kat. Nr. 6520, 6521, 6522 und
6523

2.2 Benltzungsvorschriften

Bei der Beniitzung der Unterniveaugarage und den dazugehdrenden Anlagen ha-
ben sich die Stockwerkeigentiimer jeder iibermassigen Beanspruchung zu enthal-
ten und Sorgfalt gelten zu lassen. Jede zweckfremde, tibemdssige oder unnétige
Beanspruchung ist zu vermeiden. Auf die iibrigen Stockwerkeigentiimer ist die
gebotene Riicksicht zu nehmen, Insbesondere ist untersagt:

- das Aufbewahren von Brennstoffen und Oel oder anderen feuergefihrlichen




2.3

2.4

3.

oder tibelriechenden Stoffen;
- die Vornahmen von Oelwechsel (Motoren- und Getriebesl)

- Fahrzeuge ausserhalb der dafiir bestimmten Fliachen abzustellen;

- das Abschranken oder Umziunen der bezeichneten Plitze;

Die einzelnen Platze dirfen nur als Autoabstellplatz oder Abstellplatz fur ein
anderes Fahrzeug beniitzt werden.

Die Stockwerkeigentiimer sind befugt, ihre Autoabstellplitze zu vermieten.

Die Besorgung, Instandhaltung und die Reinigung der einzelnen Autoabstellplit-
ze ist Sache des jeweiligen Berechtigten. Die Besorgung, Instandhaltung und die
Reinigung der Zufahrt sowie der iibrigen Flachen der Unterniveaugarage fillt in
den Arbeitsbereich der Hauswartung der Liegenschaften Kat. Nr. 6520, 6521,
6522 und 6523.

Im tibrigen wird auf die Bestimmungen Abs. VIL, Ziff 4 der Vereinbarung iiber
Gemeinschaftswerke “Zentrum Rikon” vom 22. Dezember 1995 verwiesen.

Motorrad- und Moped-Abstellplitze

Die im Plan separat bezeichneten Platze dienen Motorradern und Mopeds mit
eingeldster, giltiger Nummer als Abstellplatz.

Hauswartboxe
Dem Hauswart steht die im Plan bezeichnete Boxe in der Unterniveaugarage
ausschliesslich zur Benutzung frei.

ostenordnung
Fur die anteilsberechtigte Unterniveaugarage wird von der Verwaltung eine
separate Rechnung gefiihrt und den Stockwerkeigentiimern pro Abstellplatz

belastet.

Es wird auf den Verteilschliissel in der Vereinbarung iiber Gemeinschaftswerke
“Zentrum Rikon” vom 22. Dezember 1995 vewiesen.



Die Stockwerkeigentiimer beteiligen sich an den Hauswartskosten mit Fr. 5.--
pro Monat und Abstellplatz

4,  Stimmrecht
Bei Abstimmung tiber die Unterniveaugarage hat jeder Stockwerkeigentiimer
pro Abstellplatz eine Stimme.

5. A tzungsrech

Die Alleinbentitzungsrechte an den Abstellplitzen konnen nur mit Zustimmung
der betroffenen Stockwerkeigenttimer aufgehoben oder getindert werden,

6. Weitere Bestimmungen

Soweit in dieser Nutzungs- und Verwaltungsordnung keine Regelung enthalten
ist, gelten die gesetzlichen Vorschriften tiber das Miteigentum.

%, Streitfall

Sollte iiber die Austibung der Beniitzungsrechte oder anderweitiger Probleme
betr. Unterniveaugarage Streit entstehen, entscheidet das Bezirksgericht Winter-
thur (Gerichtsprésident) in einem freigewdhlten, speditiven und einfachen
Schiedsverfahren endgiiltig.



ANMELDUNG

Eggenberger Jakob, geb. 13.9.1943, geschieden, von Zirich und Grabs
SG, Kaufmann, wohnhaft in 8700 Kasnacht, Zirichstrasse 130,

mit Generalvollmacht vertreten durch

Klaus Grosser, geb. 24.9.1940, von Leissigen BE, Kaufmann, in 8600
Dibendorf, Stetthachstrasse 8,

meldet hiermit zur Eintragung ins Grundbuch Zell Blatt 2019 (gemein-
schaftliches Grundstiick) und Blatt . . . . bis .. .. (Stockwerkeinh‘eiten)
an:

Anmerkung:
Stockwerkeigentimerreglement,

bei den folgenden Grundstiicken:

- Zell Kat. Nr. 6520, Grundbuch Blatt 2019,

- 13 Stockwerkeinheiten, Grundbuch Blatt . .. . bis ... .,
gemass dem beigehefteten Reglement.

Zur Eintrapuss ins Grandboch
avgG e fded
Tarbenthel, - 3, §°p 1097
Grundbucharat Turbenthal
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