Wohnen im Gruntal

3 ¥2-Zimmer-Dachwohnung mit Lift, sonnigem
Balkon und ausbaubarem Dachstock.
8405 Winterthur-Seen, Im Griintal 15




Wohnen in Winterthur-Seen -
alles ganz nah

IM GRUNTAL - HIER LEBT MAN

Die sonnige und charmante 3 ¥2- (ehem. 2 ¥2-) Zim-
mer-Eigentumswohnung befindet sich im 3. Oberge-
schoss eines Mehrfamilienhauses mit insgesamt 14
Wohnungen im beliebten Stadtkreis Winterthur-
Seen. Die Liegenschaft ist Bestandteil einer Uber-
bauung mit vier Wohnhausern und zwei unterirdi-
schen Autoeinstellhallen.

Eingebettet zwischen Eschenberg und Etzberg, bil-
det Seen im Sldosten der Stadt Winterthur deren
Kreis 3. Den besonderen Reiz von Seen macht der
bewusst geschaffene Griinglrtel aus, der Seen von
der Ubrigen Stadt trennt.

Alle wichtigen Infrastrukturanlagen wie Kindergarten,
Primar- und Oberstufenschulen (Oberseen und Biel-
wiesen), Sportanlagen sowie das Dorfzentrum von
Seen mit Post, Backerei, Cafés, Restaurants, Arzt-
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praxen, Apotheken und zahlreichen Dienstleistungs-
betriebe sind bequem zu Fuss erreichbar. Weitere
diverse Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen
Bedarf finden Sie auch im Einkaufszentrum Shop-
ping Seen.

Von der S-Bahnstation Seen (mit Direktverbindung
nach Zirich-Stadelhofen) ist der Hauptbahnhof Win-
terthur mit seinen Anschlissen in alle Richtungen
sowie das ganze S-Bahn-Netz gut und schnell
erreichbar. Im innerstadtischen Verkehr verbinden
die beiden Buslinien 2 und 3 Seen mit dem Rest von
Winterthur. Autobahnanschlisse an die A1 befinden
sich in Oberwinterthur oder Winterthur-Téss. Reiz-
volle Naherholungsgebiete befinden sich in unmittel-
barer Nachbarschaft.

Mehr (iber die Stadt Winterthur erfahren Sie im
Internet unter: www.winterthur.ch



Ein kurzer Uberblick

UBER DIESE EHEM. 2 ¥- (AUSGEBAUT 3 %-)
Z1.-WOHNUNG IM 3. 0G

Charmante Dach-Eigentumswohnung, welche um 1
Zimmer auf eine 3 ¥2-Zi.-Wohnung ausgebaut wurde,
mit gut besonntem Balkon. Zur heimeligen Wohnung
gehodren im Untergeschoss ein Kellerabteil sowie ein
Autoabstellplatz (zzgl. CHF30'000.--) in der gemein-
schaftlichen Tiefgarage.

Die gut mdblierbare Wohnung Uberzeugt mit einem
durchdachten, attraktiven und zeitgemassen Grund-
risskonzept mit lichtdurchfluteten Rdumen, schénem
Schwedenofen im Wohnen, viel Stauraum, rustikalen
Holzelementen sowie einer angenehme Wohnatmos-
phére mit gutem Wohnwert. Zugang zur Wohnung
Uber das Treppenhaus oder bequem mit dem Lift.

Helles Entrée mit Vorplatz. Ehemaliger Estrich, wel-
cher zu einem Zimmer/Buro ausgebaut wurde.

Badezimmer mit Badewanne, Dusche, WC und
Lavabo mit Spiegelschrank. Schlafzimmer. Zweck-
massige, geschlossene Einbaukiiche mit Glaskera-
mikkochfeld und angrenzendem, praktischem
Reduit. Gemutliches Esszimmer mit Ausgang zum
sonnigen Balkon. Angrenzendes, gerdumiges und
lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit schénem Schwe-
denofen.

Ein grosser Estrichraum bietet zusatzlichen Stau-
raum. Dieser ist Uber eine Auszugsteppe erreichbar
und kann bei Bedarf als zuséatzliches Zimmer ausge-
baut werden. Die tolle Wohnung weist ein dem Alter
entsprechender Renovationsbedarf auf, entspricht
jedoch teilweise noch den heutigen Anforderungen.

Weitere Informationen finden Sie in den nachfol-
genden Seiten.
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Eckdaten und weitere Informationen

= Baujahr (GVZ) 1986.

m Ein dem Alter entsprechender Renovationsbedarf.
Der einfache Innenausbau (Kiiche, Bad)
entspricht teilweise nicht mehr den heutigen
Anforderungen.

= Getétigte Investitionen: 2008 Sanierung
Innenbalkon, 2010 Lamellenstoren.

= Wohnflache (HNF) ca. 90 m2. Balkon ca. 12 mZ.
Estrich ca. 30 m2.

= Grundbuch Blatt 3121, Stockwerkeigentum,
Wertquote 62/1000 Miteigentum an Grundbuch
Blatt 3088, Kataster SE8560, mit Sonderrecht an
der 2 V2-Zimmer-Wohnung im 3. OG links.

= Grundbuch Blatt 3088, Liegenschaft, Kataster
SE8560, Plan 53, Grundstiicksfliche 2'037 m? mit
folgender Aufteilung: Gebaude 482 m2,
Gartenanlage 1'409 m2, befestigte Flache 146 m2.

m Detaillierte Informationen entnehmen Sie bitte aus
dem Auszug aus dem Grundregister. Wir stellen
Ihnen diesen auf Anfrage gerne zu.
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= Kubatur Wohnhaus (GVZ) 6725 m?® mit
Versicherungs-Nr. GVZ 230-SE01921.

= Total NK inkl. Einlagen in den Erneuerungsfonds
ca. CHF 5'345.--dahr, resp. CHF 445.--/Mt. Stand
Budget 2022.

= Die vom Verkaufer geleisteten Einlagen in den
Unterhalts- und Erneuerungsfonds sind im
Kaufpreis inbegriffen.

m Eigenmietwert CHF 15'732.--.

m Elektrischer Sicherheitsnachweis (SINA) und
allféllige Mangel sind Sache des Kaufers.

= Ubernahme der Wohnung per sofort oder nach
Vereinbarung.

= VB Wohnung CHF 600'000.-- zzgl. 1 TG-PP
30'000.--.

= Die bestehende Festhypothek (CHF 200'000.—
bis 03.01.2024 zu 1.05%) bei der Credit Suisse
AG muss vom Kaufer ibernommen werden, resp.
Ubernahme der Vorfalligkeitsentschadigung.



Kurzbaubeschrieb

= Die Liegenschaften "Im Grintal" 15 und 17 auf
Kat.-Nr. SE8560 und 7 bis 13 auf Kat.-Nr. SE8559
sind Bestandteile einer Arealiberbauung,
umfassend 4 Wohnblécke und 2 unterirdische
Autoeinstellhallen. An der mit den beiden Hausern
verbundenen unterirdischen Autoeinstellhalle sind
die obigen Liegenschaften gemeinsam beteiligt.

= Die Bauten umfassen neben dem Kellergeschoss,
3 Vollgeschosse und zum Teil ausgebaute
Dachgeschosse.

= Beton- und Stahlbetonarbeiten - Fundation:
Fundationsplatte Garage ca. 15 - 20 cm stark mit
streifenartigen Verstérkungen wo nétig. In
Einstellhalle dito 15 - 20 cm stark, unter Pfeiler
verstarkt. Gegen Erdreich 25 cm stark Stahlbeton,
innen Schalung Typ 2.

= Beton- und Stahlbetonarbeiten - Decken: Uber
Kellergeschoss, Uber EG und OG 20 cm stark,
Stahlbeton, bei den Dilatationsfugen getrennt.
Decke Uber letztem Vollgeschoss 20 cm,
Stahlbeton. Balkonplatten ca. 18 cm stark
Stahlbeton, von Fassadenmauerwerk durch 4 cm
Warmedammung getrennt und mit Stah-
Ikonstruktion an Geschossdecke verankert.
Aussen mit Stltze gelagert.

= Maurerarbeiten - Béden: Zementiberziige auf
Fundamentplatte 2 - 3 cm stark. Balkonplatte mit
Zementlberzug im Gefalle Vakuumbeton.

= Mauerwerk: Innere Trag- und Trennwande im UG
12 - 15 cm stark, Kalksandstein unverputzt.
Innere Tragwéande 12 cm strak, Fassade 18 cm
stark und Trag- und Trennwénde an Decken-
randern 15 cm stark Backstein. Trennwénde 12
cm, stark Backstein. Wohnungstrennwénde mit
Tragwand und biegeweicher Vorsatzschale aus
Gips. Treppenhaus- und Liftschachtwande mit
Tragwand und biegeweicher Vorsatzschale.
Fassadenmauerwerk mit 18 cm Backstein und
ausserer Warmedammung, System Lamitherm, 8
cm stark, in den Leibungen ca. 4 cm stark, mit
Grundputz, Glasgewebearmierung sowie
kunstharzvergitetem Fertigputz abgerieben.

= Dach: Giebeldach. Dacheindeckung mit
Flachziegel, darunter Hartplattenunterdach.
Pfetten auf Wande aufgelegt, dartiber

Sparrenkonstruktion, dazwischen
Warmedammung mit Steinwollplatten 10 cm
eingebracht und mit Tafer ginstiger Qualitat in
Dachwohnungen und einer ungehobelten
Schalung in den Estrichbereichen abgedeckt.

Spenglerarbeiten: Kupferblech 0.55 cm stark.

Fenster und Fenstertiiren: Holz, gestrichen mit
Kunstharzfarbe, schallgeddmmt. Dachflachen-
fenster Velux mit Kupferrahmen-Verkleidung zum
Kippen.

Wetterschutz/Verdunkelung:
Rafflamellenstoren. Balkone mit Knickarm-
Sonnenstoren mit Handkurbelbedienung.

Heizungsanlage: Pro Block zentral Warmwasser-
Heizanlage mit Olfeuerung im Kellergeschoss.
Niedertemperatur-System. Pumpenwarmwasser-
heizung mit Einrohrsystem mit Niedertemperatur-
Radiatoren. Kellergeschoss und Garage
unbeheizt, Gemeinschaftsraum temperiert.

Heizkessel und Olbrenner: Heizkessel mit
Warmwasserkreislauf 45/55°C bis max. -11°C
Aussentemperatur mit angemessener Leistung.
Olbrenner fir Heizdl speziell der Kesselleistung
entsprechend, samt Zubehoér und Aussen-
steuerung.

Aufzug: 4-Personenlift mit 4 resp. 5 Haltestellen,
Forderlast 320 kg.

Zweckmassige, geschlossene Einbaukiiche mit
angrenzendem Abstellraum. Einbaumdbel-
Fronten Kunstharzplatten belegt, innen Hart-PVC
beschichtet. Arbeitsflache in Novophen-Platten
mit Kunstharz belegt. Glaskeramikkochfeld,
Dampfabzugshaube, Backofen, Kiihlschrank

mit integriertem Tiefklhlfach, Geschirrspil-
maschine. Dem Alter entsprechender Zustand.

Decken: in allen Zimmern, Wohnrdume und
Vorplatze Abrieb, weiss. Decken in Kichen und
Nassraumen Abrieb, weiss gestrichen. Klichen in
DG mit Gipskartonplatten verkleidet.

Waénde: Einschicht-Weissputz zum Tapezieren.
Wande in Kiche und Nasszellen mit Abrieb,
ausgenommen Apparatewande.

Bodenbelége: Schlafzimmer mit Teppich,
restliche Rdume mit Platten.

www.remax-winterthur.ch 5



Raumprogramm der sonnigen
ausgebauten 3 Y2-Zimmer-
Eigentumswohnung

(M2 SIND CA. MASSE)

UNTERGESCHOSS

Autoabstellplatz in der gemeinschaftlichen Tiefga-
rage mit direktem Hauszugang. Kellerabteil. Mitei-
gentum an den allgemeinen Infrastrukturrdumen wie
am Kinderwagen/Veloabstellraum und an der
Waschktiche mit Waschmaschine, Tumbler und
Trog.

3. OBERGESCHOSS
Zugang zur Wohnung tber das Treppenhaus oder
bequem mit dem Lift.

Helles Entrée mit Vorplatz 8.50 m?2. Ehemaliger
Estrich, welcher zu einem Zimmer/Biiro 10.6 m? aus-
gebaut wurde. Badezimmer 6.5 m? mit Badewanne,
Dusche, WC und Lavabo mit Spiegelschrank.
Schlafzimmer 18.3 m?. Zweckmassige, geschlos-
sene Einbaukiiche 7.25 m? mit Glaskeramikkochfeld
und angrenzendem, praktischem Reduit 2.85 m?.
Gemilitliches Esszimmer 16.75 m? mit Ausgang zum
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sonnigen Balkon 12 m2. Angrenzendes, gerdumiges
und lichtdurchflutetes Wohnzimmer 26.65 m? mit
schénem Schwedenofen.

Ein grosser Estrichraum 30 m? bietet zuséatzlichen
Stauraum. Dieser ist liber eine Auszugsteppe
erreichbar und kann bei Bedarf als zusatzliches Zim-
mer ausgebaut werden.

UMGEBUNG, zur gemeinschaftlichen Nutzung
Gepflegte und kinderfreundliche Umgebungsgestal-
tung mit Grinflachen, Container-Anlage, Wege,
Blsche und Baume. Toller Kleinkinderspielplatz mit
Sandplatz, Kettenschaukel und Sitzgelegenheiten.
Genulgend Besucherparkplatz






AX Winterthur
















Hier lasst sich's gut leben!
2 ¥2- (ausgebaut 3 2-) Zi.-ETW im 3. OG

ZIMMER
ca. 18.30 m?

WOHNEN
ca. 26.65 m?

BALKON
ca. 12.00 m2

- ZIMMER
ca. 6.50 m?

Wohnung im 3. Obergeschoss

ESTRICH
ca, 30.00 m2

=

Estrich (ausbaubar)

www.remax-winterthur.ch

13



Daten im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN
ID
Immobilie

Strasse und Nr.
PLZ und Ort
Baujahr (GVZ)
Zustand
Innenausbau

Anzahl Zimmer

Anzahl Nasszellen
Wohnflache (HNF)
Grundstiicksflache
Kubatur Wohnhaus (GVZ)
Wertquote Wohnung

ENERGIEINFORMATIONEN
Waéarmeerzeugung
Warmwasseraufbereitung
Warmeverteilung

AUSSTATTUNG

Lift/Aufzug

Schwedenofen im Wohnen
Kellerabteil im Untergeschoss
Tiefgaragen-Parkplatz

PREIS

Richtpreis Wohnung CHF 600'000.--
Tiefgaragen-Parkplatz CHF 30'000.--
SONSTIGES

= Ubernahme per sofort oder nach Vereinbarung.

110161022-...

3.5 Zimmer-Eigentumswohnung im 3.
oG

Im Grintal 15

8405 Winterthur-Seen ZH

1986

intakt

Einfach, teilweise nicht mehr den
heutigen Standard entsprechend

2

y

ca. 90 m?

2037 m?, Kataster-Nr. SE8560
6725 m®, GVZ-Nr. 230-SE01921
62/1000 Miteigentum an GBBI 3088

Zentrale Olheizung
Radiatoren und Fussbodenheizung Bad
Uber die Heizung

1 (zzgl.)

m Die bestehende Festhypothek bei der Credit Suisse AG muss vom Kéaufer Gbernommen werden.

= Alle Angaben erfolgen ohne Gewahr. S.E.&.O.

Rechtlicher Hinweis: Jeder RE/MAX Franchise- und Lizenznehmer ist ein rechtlich eigenstéandiges Unternehmen.

Die Objektdaten beruhen auf Angaben des Auftraggebers, fir die wir keine Gewahr tbernehmen.
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Meine Immobilie.
Mein Zuhause.

Verkaufen heisst flr uns auch helfen beim Einkauf. Dank dem Netzwerk und keinen eigenen Projekten kén-
nen wir das. Neutral. Wir kennen ausserdem den Markt, die wichtigsten Kauferbedirfnisse und -wiinsche

und viele Lésungsansatze.

Eine Kontaktaufnahme freut uns deshalb sehr.

Michele Pellettieri
Immobilienmakler
Verkauf

M +41 79 406 65 58

T +41 52 264 50 50
www.remax-winterthur.ch
michele.pellettieri@remax.ch

RE/MAX Winterthur

Stadthausstrasse 123
8400 Winterthur

Ich spreche: d/f/e/i/h

RE/MAX

Winterthur

You

X



