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A. DIE AUFTEILUNG DES EIGENTUMS

Art. 1 Gegenstand des Stockwerkeigentums

1, An der Wilflingerstrasse 276 in Winterthur GBI. Kataster Nr.5370, besteht Stock-
werkaigentum im Sinne der Art, 712 a ff. ZGB.

Jede Stockwerkeinheit ist ein Miteigentumsanteil, mit dem das Sonderrecht verbunden ist, bastimmte
Teile der Gebduden (vgl. Art. 2) ausschiiesslich zu benutzen und innen auszubauen.

Art. 2 Aufteilung der Liegenschaften

12 Die Liegenschaft ist gemass Eintrag im Grundbuch in folgende Stockwerkeinhaiten aufgeteilt,

tor welche je ein besonderes Grundbuchblatt besteht:

Beschreibung der Stockwerkeinheiten Grundbuchblatt Miteigentumsanteil

und der in Sonderrecht N, (Wertquote in Tau-

stehenden Ridume sendstel)

A1, 4 % Zi-Wohnung im EG 4711000
mit Hobbyraurn, Waschkdche!
Keller im UG

1. A2, 4% Zi-Wohnung im EG 47/1000
mit Hobbyraum, Waschkacha/
Keller im UG

2. A3 4% Zi-Wohnungim1,0G 38/1000
mit Keller im UG

3. A4 4% Zi-Wohnung im 1. OG 39/1000
mit Keller im UG

4, A5 4% Zi-Wohnungim 2. OG 351000
mit Keller im UG

5. AB, 4% Zi-Wohnung im 2. OG 39/1000
mit Keller im UG

B, A7, 4% Zi-Maisonette-Whg im 1. und 2. DG 50/1000
mit Keller im UG

7. AB, 4 1/2 Zi-Maisonette-Whg. im 1. Und 2. DG S0/1000
mit Keller im Ug

9 B1,4% Zi-Wohnungim EG 481000
mit Hobbyraum, Waschkiche,
Kellerim UG

10 B2, 4 % Z-Wohnung im EG 48/1000
mit Hobbyraum, Waschkiche/
Kellerim UG

11 B3, 4% Zi-Wohnungim 1. OG 471000
mit Hobbyraum, Waschkiche/
Keller im UG
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12, B4, 4% Zi-Woehnungim 1. 0G 411000
mit Keller im UG

13, B5, 4 ¥ Zi-Maisonette-Whg. im 1. und 2. DG 521000
Kellerim UG

14, BB, 4 1/2 Zi-Maisonette-Whg. im 1. und 2. DG 531000
Keller im UG

15, C1, 4 V2 Zi-Wohnung im EG 48/1000
mit Hobbyraum, Waschkiche/
Keller im UG,

16. C2, 4 12 Zi-Wohnung im EG 48/1000
mit Hobbyraum, Waschkiche/
Kellerim UG

17 G3, 4 % Zi-Wohnungim 1. OG 40/1000

mit Keller im UG

18 C4, 4% Zi-Wohnung im 1. OG 401000
mit Kaller im UG

19 CE, 4% Zi-Wehnungim 2. 0G 4111000
mit Keller im UG

20 CH, 4% Zi-Wohnungim 2. OG 401000
mit Keller im UG

21 C7V, 4% Zi-Maisonette-Whg. im 1. und 2, DG 521000
mit Keller im UG

22 CB, 41/2 Zi-Maisonette-Whg. im 1.und 2. DG 521000
mit Kellar im UG

2. Die Auiteilung der Geb&ude ergibt sich im einzelnen aus den Aufteilungsplénen, die Bestandteil
des Begrundungsaktes und dieses Beglementes sind.

3. Das Sonderracht ist mit dem betreffenden Miteigentumsanieil untrennbar verbunden.

Art. 3 Autonomie-Grundsatz

Die Ueberbauung Wilflingerstrasse basteht aus drei Gebduden bzw. Hausemn, sowie der Unter-
niveaugarage mit 32 Autoeinstellplatzen und 1 Mofa-Einstellplatz.

Die Eigentimer der sich jeweils in den Gebdudan befindlichen Einheiten bilden sogenannte

JUntergemeinschaften”, faktisch also je eine Gemeinschaft in der Stockwerkeigentimer-
Gemeinschaft.

Pro Gebaude ist j2 eine separate Rechnung zu fihren und je ein separater Erneuerungsfonds zu
oftnen.

Um eine méglichst weitgehenda Autonemie der drei Blocke zu gewéhrlaisten, sind die
in diesem Reglement enthaltenen Bestimmungen je einzeln auf diese Blocke anwendbar, soweit
dies praktisch und rechtlich durchilhrbar baw, anwendbar ist.
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In einzelnen Artikeln wird diese Autoncmie noch zusétzlich erwahnt, dies jedoch nur zum besse-
ren Verstandnis in den einzelnen Fallen, Auf eing Aufzéhlung wird hier bewusst verzichtet.

In diesem Reglement ist meistens nur von einem Gebaude die Rede. Mit dieser Bezeichnung
sind immer alle Gebaude gemeint.

Art. 4 Anderung an der Wertquote (Miteigentumsanteil)

s

Anderungen an der Wertquote bedirfen der Zustimmung aller unmittelbar Beteiligten und der
Genehmigung der Versammiung der Stockwerkeigentimer.

Gleiches gilt fur die Anderungen in der Zuteilung einzelner Raume zu Sonderrecht.

Die betrefienden Vereinbarungen bediirfen zu ihrer Galtigkeit der 6ffentlichen Beurkundung und
des Eintrages im Grundbuch.

Jeder Stockwerkeigentimer hat Anspruch auf Berichtigung der Werlquoten, wenn sie aus Irtum
unrichtig festgesetzt oder in der Folge von baulichen Veranderungen des Geb&udes oder seiner
Umgebung unrichtig geworden sind.

Die Aufteilung oder Zusammenlegung ven Stockwerkeinheiten bedarf der Genehmigung der
WVersammlung der Stockwerkeigentdmer.

Art. 5 Teile, an denen Sonderrecht besteht

i

Das Sonderrecht umfasst die zur betreffenden Stockwerkeinheit gehtrenden Rédume und Ein-
richtungen. Lage und Grésse der Rdume ergeben sich aus dem Begriindungsakt und den Auf-
teilungsplanen,

Gegenstand des Sonderrechtes sind insbesondere:

dig inneren Zwischenwande, soweit sie keine tragende Funktion haben,

die Fussbéden, deren Belage und der Deckenputz,

die Verkleidung dar Wande gegen die im Sondarrecht stehenden Raume,

die Taren {(ausgenommen digjenigen gegen gemeinschaftliche Teile),

die eingebauten Schranke,

dig Kichean-, Bade-, und Toilletteneinrichtungen

die Leitungen von ihren Abzweigungen von der gemeinschaftichen Leitung an.

Art. 6 Die gemeinschaftlichen Teile

1.

Zu den gemeinschaftichen Teilen gehdren insbesondere:

a) Cer Grund und Boden der Lisgenschaft

b) die Bautelle, die fir den Bestand, die konstruktive Gliederung und Festigkeit des Gebau-
des oder der Rdume anderer Stockwerkeigentdmer von Badeutung sind,

) Teile, welche die Aussere Gestalt und das Auvssehen des GebAudes bestimmen,

d) afle Anlagen und Einrichtungen, die auch den anderen Stockwerkeigentimern cder meh-
reren von ihnen fir die Benitzung der Raume dienen, gleichglltig ob sich diesa innerhalb
oder ausserhalb der Baume, an denen Scnderrecht besteht, befinden,

Folgende Raume sind ebenfalls gemeinschaftlich:

a) Abstellrdume fir Velos
b) Abstellplatze tir Kinderwagen
) Treppenhaus und Korridore
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d)  Kellervorraum

gl Garagenplétze fiir 32 Auto und 1 Mefa
f) Installationsraum

gl Heizungsraum

h} Liftanlagen

i) Trockenraum

3. Gemeinschaftiich sind ferner die fir die Liegenschaft gebildeten Rickstellungen, die Apparate
und Geratschaften fir Reinigung und Unterhalt gemeinschaitlicher Teile.

4, Ausschliessliche Benutzungsrechte an gemeinschaftlichen Teilen und Raumen

a) Gariensitzplatze
4 % Zimmerwohnung im Erdgeschess Nr. A1, in den Aufteilungsplanen gelb
schraffient

4 ¥2 Zimmerwohnung im Erdgeschaoss Nr, A2, in den Aufteilungsplanen grau dunkel
schraffiert

4 % Zimmerwohnung im Erdgeschoss Nr. B1, in den Aufteilungsplanen gelb hell
schratfier

4 1% Zimmerwohnung im Erdgeschoss Nr. B2, in den Aufteilungsplanen grau
schraffiert

4 % Zimmerwohnung im Erdgeschoss Nr. C1, in den Aufteilungsplénen zinnoberrot
schraffiert

4 % Zimmerwohnung im Erdgeschoss Nr. C2, in den Aufteilungsplanen maigrin schraf-
fiert

Dig Balkene sind in den Wohnungsfarben schraffiert eingezeichnet
b Garagenpldtze in der Tiefgarage:

An den Garagenplatzen Nrn. 1 bis 32 und Molaeinstellplatz 33 werden ausschliessliche
und alleinige Benltzungsrechte eingeraumt und, soweit noch nicht zugeteilt, zu gegebe-
ner Zeit in diesem Reglement aufgenommen. Soweit das Bendtzungsracht an den einzel-
nen Garagenplatzen nicht aufgrund der Kaufvertrage (bertragen wird, steht es den Ver-
kaufern zu und kann von diesen beliebig weitarveriussert werden, Diese Verusserung

hat durch Begriindung von Personaldienstbarkeiten zulasten der gemeinschaftiichen Lie-
genschaft zu geschehen.

Dia nachstehende Aufstellung ist aufgrund der Grundbuchanmeldungen der
Verkaufer lavfend zu erganzen:

Liste der zugeteilten Garagenplaize:

SYWE-Einheit Platz/Platze
4% Zi-Whg. im EG A1 1

4 ¥ Zi-Wha. im EG A2

4 % Zi-Whg. im 1. OG A3 3

4% Zi-Whg, im 1. OG A4 4

4% Zi-Wha. im 2. OG A5 5

4% Zi-Whg. im 2. 0G AB 6

4% Zi-Whg. im 1.42. DG A7 7
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41 Zi-Whg. im 1.+2. DG AB

4 % Zi-Whg. im EG B1 16
4 Y2 Zi-Whg. im EG B2 g9+ 10
4 1 Zi-Whg. im 1. OG B3 15
412 Zi-Whyg. im 1. OG B4 12
412 Zi-Whg. im 1.+2. DG B5 11
4 % Zi-Whg. Im 1.42. DG B6 13 +14
4 % Zi-Whg. im EG c1

4 ¥ Zi-Whg. im EG cz2 17 + 18
4 % Zi-Whg. im 1. OG C3 23
4 ¥ Zi-Whg. im 1. OG c4 24
4 ¥ Zi-Whg, im 2. OG C5 25
4 Y2 Zi-Whg. im 2. OG C6 26
4 Y2 Zi-Whag. im 1.+2. DG cT 21+ 22
4 v Zi-Whag. im 1.4+2. DG ca 27+ 28

Diese ausschiiesslichen Benutzungsrechte kénnen nur mit Zustimmung des Berechtigten gedn-
dert oder aufgehoben werden.

BENUTZUNG DER IM SONDERRECHT STEHENDEN RAUME UND EINRICHTUNGEN

Art. 7 Grundsatz

.y

In der Verwaltung, Benutzung und baulichen Ausgestaltung der eigenen Raume ist der Stock-
werkeigentOmer frei, soweit dies mit den gleichen Rechten jedes andern Stockwerkeigentimers

und den Interessen der Gemeinschaft verginbar ist oder dieses Reglement keine Einschréankun-
gen enthalt.

Innerhalt der Stoskwarkeinhait kann der Stockwerkeigentimer Bauteile beseitigen oder umge-
stalten, soweit dadurch der Bestand, die konstruktive Gliederung oder die Festigkeit des Ge-
baudes, die Rdume anderer Stockwerkeigentimer oder schliesslich die aussers Gestalt und das
Ansehen des Gebaudes nicht berlhrt warden. Vorbehalten bleiben ferner die baupalizeilichan
Bestimmungen.

Anderungen am Gebaude, die dem Stockwerkeigentimer die bisherige Art der Benutzung sei-

ner Raume erschweren oder verunmoglichen, kénnen nur mit seiner Zustimmung getroffen
werden.

Art. 8 Beschriankung des Nutzungsrechtes

T

Untersagt ist dem Stockwerkeigentimer jede Nutzung oder Verénderung der Rdume seiner
Stockwerkeinheit, wodurch gemeinschaftiiche Bauteile beschadigt oder in deren Funktion be-
eintrachtigt werden, der Wert oder das gute Aussehen des Hauses leidet oder andere Bewohner
durch (bermassige Einwirkung belastigt oder geschadigt werden kénnen,

Im besonderen ist dem Stockwerkeigentimer uniersagt:

a) die Bbden seiner Raume Obermassig zu belasten,

b) in seinen Baumen oder in gemeinschaftiichen Teilen der Liegenschaft feuergeiahrliche
oder explosive Stoffe unterzubringen,

cl Feuchtigkeit und Masse enistehen zu lassen, die sich auf die Liegenschall oder Teile da-
von nachteilig auswirken kinnen,
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d)  den zur Stockwerkeinheit gehdrenden Teilen durch die Art der Benutzung eine aussere
Erscheinung zu geben, die das gute Aussehen des Hauses beeintrachtigen,

e)  chne Zustimmung der Gemeinschaft Aufschriften, Reklamevorrichtungen und dergleichen
an den zur Stockwerkeinheit gehorenden Raumen und Bauteilen anzubringen.

Die Bestimmungen der Hausordnung bleiben vorbehalten.

Vor dem Bepflanzen mit Strduchern oder dem Erstellen von Zdunen, Wanden und é}hnliches, urm
die Gartensitzplatze ist der Eigentimerversammiung einen Vorschlag zur Entscheidung zu un-
terbreiten. Individuelle Aenderungen diifen das Gesamtbild nicht stGren,

Die Parkplatze dienen als Absteliplatze iQr Fahrzeuge.

- sia diirfen nicht als Lagerflache fir irgend welche Materialen verwendet werdean.

- die Garagenaniage ist kein Kinderspielplatz.

- Verunreinigungen mit Brennstoften, Oelen, Fetten etc. sind untersagt. Die Kosten einer
allfalligen Beseitigung solcher Verunreinigungen gehen voll zu Lasten des verursachen-
den Miteigentomers,

- Fahrzeuge dirfen nicht in der Garagenanlage gewaschen werden

. in der Fahrzeughalle besteht ein Rauchverbot

- das Anbringen von einheitlichen Wand- und Preukésten ist erlaubt

- die feuerpolizeilichen Vorschriften sind zu beachian

Art. 9 Zweckbestimmung

o

Die Stockwerkeinheiten dirfen nur zu dem im Begrindungsakt und in diesem Reglement um-
schriebenen Zweck verwandet warden.

Die Stockwerke sind in erster Linie fiir Weohnzwecke bestimmt.

Eine Tatigkeit, welche Larm oder Erschitterungen bewirkt oder sonstwie die Obrigen Bewohner
beeintrichtigt, ist auf jeden Fall verbotan.

Art. 10 Pflicht und Unterhalt des Stockwerkes

1.

Der Stockwerkeigentimer ist verpflichtet, die Rdume und Einrichtungen, die im Senderrecht
stehen, auf seine Kosten so zu unterhalten, wie dies ndtig ist, damit das Gebaude ein gutes
Aussehen bewahre und in einwandireiem baulichem Zustand bleibe.

Zu Lasten des einzelnen Stockwerkeigentimers gehen insbesondere die Kosten flr Unterhall
und Reparatur nachstehendear Gegenstande und Einrichtungen:

- Fenster,
. Sonnenstoren und Vorrichtungen zu deren Bedienung,
. Lamellenstoren und Vorrichtungan zu deren Bedienung.

Sofern der Stockwerkeigentomer Unterhaltsarbeiten unterlisst, die im Interesse des Aussehens
des ganzen Gebaudes geboten wéren, so kann der Verwalter nach vorangegangener Anzeige
die erforderlichen Arbeiten aul Kosten des sdumigen Stockwerkeigentimers veranlassen.

Gegendber einer solchen Anordnung kann der Stockwerkeigentimer den Entscheid der Ver-

sammiung der Stockwerkeigentimer anrufen, die (ber die Vormahme der betreffenden Arbaiten
mit Mehrheitsbaschluss nach Képlen entscheiden.
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Art. 11 Zutrittsrecht zu den Wohnungen und Duldung von Arbeiten

T.

Der Stockwerkeigentimer hat dem Verwalter und anderen Beauftragten der Gemeinschaft den
Zutritt und den Aufenthalt in seinen Raumen zum Zwecke der Feststellung und Behsbung von
Schaden zu gestatien.

Gleiches gilt for die Vornahme von Erneuerungs- und Umbauarbeiten am Gebaude.

Die Raume des Stockwerkelgentimers sollen mit moglichster Ricksicht und nicht zur Unzeit
beansprucht werden.

Art. 12 Verantwortlichkeit fiir die Bewohner des Stockwerkes

i

Der Stockwerkeigantimer haftet der Gemeinschaft und jedem ihrer Glieder dafir, dass die Ge-
meinschaftsordnung auch durch alle Personen beachtet wird, die seinem Haushalt oder Betrieb
angehdren ader denen er sonstwie durch Vertrag den Aufenthalt in seinem Stockwerk oder des-
sen Gebrauch gestattet hat.

Vom Stockwerkeigentimer, dessen Mieter die Gemeinschaftsordnung missachtet, kann, wenn
wiederholte Ermahnungen fruchtios bleiben, verlangt werden, dass er den Mistvertrag durch
Kindigung oder gegebenenfalls durch Ricktritt aus wichtigen Grinden auflése. Zu dieser Auf-
forderung ist der Verwalter befugt. Gegenuber einer solchen Anordnung kann der Stockwerkei-
gentimer den Entscheid der Versammiung der Steckwerkeigentimer anrufen

Art. 13 Uberlassung des Gebrauchs an Dritte

1.

c.

Der Stockwerkeigentamer ist verpllichtet, den Verwalter zu unterrichten, wenn er sein Stockwer-
keinheit dauernd Dritten zum Gebrauch dberlasst,

DIE BENUTZUNG DER GEMEINSCHAFTLICHEN TEILE UND EINRICHTUNGEN

Art. 14 Die Benutzung im allgemeinen

%

Jeder Stockwerkeigentimer ist befugt, die gemeinschaftlichen Teile des Gebaudes sowie die
gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen zu benutzen, soweit dies mit dem gleichen
Recht jedes anderen und mit den Interessen der Gemeinschaft vereinbar ist.

Micht gestattet ist namentlich:

a} irgend welche Verdnderungen an gemeinschaftlichen Teilen des Gebaudes vorzuneh-
men;

b)  In gemeinschaftlichen Teilen, namentlich in Treppenhdusern und Hausgangen, irgend
welche Gegenstande zu lagern oder abzustellen, die deren Benutzung beeintrachtigen,
insbesondere den freien Durchgang hindern oder der guten Ordnung und dem Ansehen
des Gebiudes nachteilig sein kdnnen;

) Namen- und Firmenschilder im Hausgang oder anderswo ohne Zustimmung der Gemein-
schaft anzubringan. Der Verwalter unterbreitel Grundsatze von Grdsse, Ausfihrung und
Anordnung selcher Anschriften der Gemeinschaft.

Art. 15 Die allgemeine Benutzung gemeinschaftlicher Einrichtungen

WPEGASUSWORDE208 Winterthur, Wallingen208Varkauh208V-Verrdna\REGLEMENT .doc 10



OBJEKT 208 WINTERTHUR WULFLINGERSTR. 276 / 22 EIGENTUMSWOHNUNGEN

1 In der Benutzung der gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen wig Garagenzufahr, Ga-
ragenplatz, Veloraum, Treppenhéusemn und Kellervorraumen haben sich die Stockwerkeigenti-
mer und iibrige Bewohner an die von der Versammiung der Stockwerkeigentomer auf Antrag
des Verwalters aufgestelten besonderen Vorschriften zu halten und sich jeder Oberméssigen
oder unnidtigen Beanspruchung zu enthaltan.

2. Bel Gebrauch der Einrichtungen haben Stockwerkeigentimer und (brige Bewohner Schonung,
Sorgfalt und Ricksicht walten zu lassen.

3. Im Begriindungsakt oder im Reglement kénnen einzelnen Stockwerkeigentumern Befugnisse
zur ausschliesslichen Benitzung einzelner gemeinschaftlicher Telle eingerdumt werden (Son-
dernutzungsrachie).

Art, 16 Hausordnung

1. Nahere Vorschriften Ober Benutzung der Stockwerkeinheiten und der gemeinschaftlichen Teile
kénnen in einer Hausordnung aufgestelit werden, Sie wird auf Antrag des Verwalters durch die
Versammiung der Stockwerkeigentimer mit einfacher Mehrheit beschicssen und abgeandent.

2, Die Hausordnung ist auch fiir Personen verbindlich, denen der Stockwerkeigentimer die im
Sonderrecht stehendan Raume zur Benutzung dberlassen hat,

D. DIE KOSTEN FUR DIE VERWALTUNG UND DEN UNTERHALT DER GEMEINSCHAFTLICH
BENUTZTEN TEILE

Art, 17 Begriff der gemeinschaftlichen Kosten

1. Gemeinschaftlich sind alle Kosten, die durch Benutzung, Unterhalt und Erneuerung der gemein-
schaftlichen Teile und die gemeinschaftliiche Verwaltung entstehen.

2. Dazu gehdren insbesondere:

a) die Kosten fir den laufenden Unterhalt (eingeschlossen Reinigung), Instandsteliung und
Ernsuerung der gemeinschaftlichen Teile der Liegenschalt sowie der gemeinschaftlichen
Anlagan und Einrichtungen,

b}  die Kosten des Betriebes der gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen;

c) Aufwendungen flr ausserordentliche Ernsuerungs- und Umbauarbeiten;

d) éffentlich-rechtliche Beitrége und Steuern, soweit sie den Stockwerkeigentimern insge-
samt auferlegt sind,

e} Pramien der Versicherung des Geb&udes gegen Feuer- und Wasserschaden und for die
Haltung als Werkeigentimer;

f) die Kosten der Verwaltung, insbesondere die Entschadigung an den Verwalter;

al die Einlagen in den Emeuerungsfonds (val. Art. 19)

h) die Kosten fir den anteilméassigen Unterhalt, Instandstellung und Emeuarung der Auto-
ginstellhalle

i) die Kosten fir den anteilmassigen Unterhalt, Instandstellung und Erneuesrung der Hei-
zZungsanlage

Art. 18 Grundsatz flr die Verteilung der gemeinschaftlichen Kosten

1. Soweit im Nachstehenden keine abweichende Ordnung getroffen ist, werden die Kosten von
den Stockwerkeigentimern im Verhaltnis ihrer Wertquote getragen.
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Wenn das Mass der Benutzung einzelner Einrichtungen aus Grinden, die nicht beim Iszk-
werkelgentimer liegen, eine dauemnde und erhebliche Veranderung erfahren hat, kann eine an-
dare Verteilung der Kosten verlangt werden.

Ein Stockwerkeigentimer, der durch Umstande, die auf sein Verhalten zuriickgehen, die ge-
meinschaftichen Lasten erhdht, hat fir die daraus erwachsenden Aufwendungen allein aufzu-
kommen.

Sind an einer Stockwerkeinheit mehrere Personen beteiligt, so haften sie fur den betreffenden
Kostenanteil sclidarisch.

Art. 19 Abweichungen von der Regel Uber die Verteilung der Kosten

1,

Die Kosten fiir Betrieb, Unterhalt, Wiederherstellung und Emeuerung von gemeinschaftlichen
Teilen und Einrichtungen, die im wesentlichen nur einem Teil der Stockwerkeigentimer dienen,
sind von diesen im Verhaltnis ihrer Weriquoten zu tragen,

Die Heizkosten werden gemass der Individuellen Heizkostenabrechnung verteilt.

Die Warmwasserkosten werden geméss der individuellen Warmwasserabrechnung rasp. Kalo-
rienzahlung verteiit,

Fiir diz Autoeinstelihalle ist eine sep. Rechnung zu fihren. Die Kosten werden entsprechend der
Anzahlt Platze verteilt, Ueber die Bildung eines separaten Erneusrungsfonds entscheidet die Ei-
gentimergemeainschafl.

Art. 20 Erneuerungsfonds

1.

Zur Begleichung von Kosten grisserer und ausserordentlicher Reparaturen, Unterhaits- und
Emeuerungsarbeiten an den Gemeinschaftsaniagen wird ein Fonds geschaffen, Ober dessen

zweckgebundene Verwendung die Mehrheit der StockwerkeigentOmer und Werlquoten be-
schliesst.

Der Fonds sollite eine Héhe von 2.5% des Gebaudeversicherungswertes nicht Gbersteigen und
es sollen keine Bezlge erfolgen, bevor er den Betrag von Fr. 45'000.-- erreicht hat. Der Fonds
wird gespiesen durch jahrliche Beitrdge der Eigentimer, diese sind jahrlich im veoraus, jeweils
auf den 1. Januar zu bezahlen,

Der Fonds wird auf den Namen der Gemeinschaft angelegt. Uber die Entnahme aus dem
Fonds, Anderung der Fondshéhe und der jahrlichen Beitrige entscheidet die Mehrheit der Ei-
gentimer und Weriquoten.

Die jahrliche Einzahlung wird hiermit erstmals mit Fr. 7'000.--.— (Fr. 350.— pro Wohnuna) fest-
gesetzt, Die Verteilung der Beitrage der einzelnan Eigentimer erfoigt geméss Werlquoten,

Der Fonds gehdrt der Gemeinschaft der Stockwerkeigentimer. Einbezahlte Betrage werden den
einzelnen Eigentimern nicht zurlickbezahlt, auch nicht bei Verdusserung der Stockwerkeinheit.
An Stelle des Verkaufers tritt dessen Rechtsnachfolger. Der Verkaufer kann sich jedoch seinen
Anteil am Fonds vom Erwerber auszahlen lassen.

Art. 21 Einzug der Beitrdge und Vorschiisse

1.

Beitrdge und Vorschisse hierauf werden vom Verwalter eingezogen.
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Die Stockwerkeigentimer zahlen angemessene Vorschisse an die gemeinschaftlichen Kosten.
Deren Héhe wird von der Versammilung der Stockwerkeigentimer auf Antrag des Verwalters
zusammen mit der Genehmigung des Voranschlages jeweils fir ein Kalenderjahr festgesetzt.

Die Vorschisse sind jeweils vierteljahrlich auf die Quartalsersten zu leisten; es wird darlber
nach Jahresende abgerechnat,

Schuldner der nicht durch Vorschisse gedeckten Koslenanteile ist der jeweilige Stockwerkei-
gentimer am Jahresende.

Art. 22 Sicherung der Betrige an die gemeinschaftlichen Kosten

3 B

E.

Fiir die auf die letzten drei Jahre entiallenden Beitragsforderungen hat die Gemeinschaft An-
spruch auf Eintragung des Piandrechtes am Anteil des sAumigen Stockwerkeigentimers.

Die Eintragung ist vom Verwalter namens der Gemeinschaft innert nitzlicher Frist zu bewirken.
Der Gemeinschait steht fiir die gleichen Beitragsforderungen zudem ein Retentionsrecht an den
beweglichen Sachen zu, die sich in den Raumen eines Stockwerkeigentiimers befinden und zu

deren Einrichtung und Benutzung gehbren,

Pfand- und Retentionsrecht bestehen auch fir Forderungen aus Bezug von Warmwasser und
Warme sowie fir Anspriche aus Ersatzvomahme.

UNTERHALT, UMBAU UND ERNEUERUNG DES GEBAUDES

Art. 23 Die Versicherung des Gebdudes

1.

Die Varsicherung des ganzen Gebaudes sowie antellméssig der Autosinstellhalle und Veloraum
gegen Feuer und andere Gefahren sowie fir die Haftpflicht des Werkeigentimers ist eine ge-
meinschaftiche Angelegenheit der Stockwerkeigentlimer,

Ein Stockwerkeigentimer, der seine Raume mit ausserordentlichen Aufwendungen baulich aus-
gestaltet hat, ist zur Leistung eines zusitzlichen Prémienanteils verpflichtet, wenn er nicht gine
Zusatzversicherung auf eigene Rechnung abschliesst.

Die Versammlung der Stockwerkeigentimer beschliesst, welche Gefahren zu versichern sind.

Art, 24 Notwendige und dringliche Unterhalts- und Instandstellungsarbeiten

a i

Die Gemaeainschaft hat alle for die Erhaltung des Wertes und der Gebrauchsiahigkeit der Liegen-
schaft notwendigen Unterhalts-, Wisderherstellungs- und Emeusrungsarbeiten vormehmen zu
lassen. Im Rahmen seiner Zustédndigkeit werden die Arbeiten vom Verwalter angeordnet,

Werden die Arbeiten oder hierzu notwendige Verwaltungshandlungen von der Versammlung der
StockwerkeigentUmer nicht beschlossen, so kann jeder Stockwerkeigentimer vom Richter ver-
langen, dass er sig anordne oder den Verwalter oder einen Dritten zu ihrer Anordnung und
Durchfihrung ermachtige.

Dringliche Massnahmen, die sofort getroffen werden missen, um die Sache von drohendem
oder wachsendam Schaden zu bewahran, kann, wenn der Verwalter nichts vorkahr, nétigenfalls
jeder Stockwearkeigentimer von sich aus ergreifen.
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4,

In allen Fallen tragen die Stockwerkeigentimer, die sich daraus ergebenden Kosten nach
Massgabe ihrer Anteile.

Art. 25 Niitzliche Anderungen an der Liegenschaft

1.

Anderungen an der Liegenschaft, die eine Wersteigerung oder Verbesserung der Wirschaft-
lichkeit oder Gebrauchsiahigkeit bezwecken, kdnnen gegendber einem Stockwerkeigantimer,
der dadurch im Gebrauch oder in der Benutzung seiner Sache zum bisherigen Zweck erheblich
oder dauernd beeintrachtigt wird, chne dessen Zustimmung nicht durchgetihrt werden.

Verlangt die Anderung von einem Stockwerkeigentimer Aufwendungen, die ihm nicht zumutbar
sind, wail sie beispielsweise in ainem Missverhaltnis zum Wert seiner Stockwerkeinheit stehen,
so kann sie ohne seine Zustimmung nur durchgeflhrt werden, wenn die Obrigen Stockwerkei-

gentimer seinen Kostenanteil auf sich nehmen, soweit er den Ihm zumutbaren Betrag (ber-
steigt.

Art. 26 Massnahmen, die der Verschdnerung oder Bequemlichkeit dienen

1.

Arbeiten, die lediglich oder vorwiegend der Verschonerung oder der Beguemlichkeit im Ge-
brauch dienen, kénnan nur mit Zustimmung aller Stockwerkeigentimer ausgeflihrt werden.

Wird die Arbait mit Mehrheit aller Stockwerksigentlmer, die zugleich die Mehrheit aller Anteile
vertraten, beschlossen, so kann sie auch gegen den Willen eines nicht zustimmendan Stock-
werkaigentUmers ausgeflihrt werden, sofern ihm die Obrigen StockwerkeigentOmer fir eine
bloss vorlibergehende Beegintrachtigung Ersatz leisten und seinen Kostenanteil Gbernehmen.

Stockwerkeigentimer, die an die Kosten solcher Arbeiten keine Beilrdge leisien, konnen die
neugeschaffenen Anlagen und Einrichtungen erst benutzen, wenn sie den entsprechenden An-
teil an den urspringlichen Kosten nachtragiich erbringen.

Art, 27 Zerstorung des Gebdudes

]

F.

Wird das Gebaude zu mehr als der Hallle seines Weres zerstdrt und ist der Wiederaufbau nicht
chne schwer tragbare Belastung oder unter Preisgabe von mehreren Raumen, die zu Sonder-
recht zugewiesen sind, mbglich, so kann jeder Stockwerkeigentimer die Aufhebung der Ge-
meinschaft verlangen. HierOr gelten die Bestimmungen von Art. 48,

Die Stockwerkeigentimer, welche die Gameinschalt fortsetzen wollen, kénnen die Aufhebung
durch Abfindung der dbrigen zum Verkehrswert im Falle des Wiederaufbaus abwenden.

Fir den Beschluss Gber den Wiederaufbau sind die Bestimmungen Gber die nitzlichen Ande-
rungen an der Liegenschaft anwendbar (Art. 24).

DIE VERWALTUNG

Art. 28 Die Trager der Verwaltung

Trager der Verwaltung sind die Versammlung der Stockwerkeigentdmer , der Verwalter, ein Stellver-

tretr des Verwalters und je nach Bedart ein Delegierier der Wohneigentimer und 1 oder 2 Rachnungs-
revisgoran,
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Art. 29 Die Zustdndigkeit

1. Die Versammlung der Stockwerkeigentimer entscheidet Ober alle Verwaltungshandiungen, die
nach Gesetz, dem Begriindungsakt cder dem Reglement zu den gemeinschaitlichen Angele-
genheiten gehdren und soweit sie nicht dem Verwalter zugewiesen sind.

2. Soweit das Gesetz dariber nicht besondere Bestimmungen enthalt, finden auf sie die Vor-
schriften des Vereinsrechtes sinngemadss Anwendung.

a2 Der Versammlung stehen insbesondere folgende Aufgaben und Befugnisse zu;

a)  Wabhl und Abberufung des Verwallers sowie dessen Beaufsichtigung,

b Genehmigung der Jahresrechnung und der Verteilung der Kostan unter die Stockwerkei-
gentimer,

¢)  Festsetzung der Hihe der Einlagen in den Emeuerungsfonds,

d) Genshmigung des Voranschlages und Festsetzung der von den Stockwerkeigentimern
auf die Kostenanteile zu leistenden Vorschisse,

=Y Entlastung des Verwalters,

f) Erméchtigung des Verwalters zur Fihrung eines Prozesses,

a) Wahl eines Stellvertrsters des Verwalters,1 ocder 2 Hechnungsrevisoren und bei Bedard
ein Delegierter der Wohneigentimer.

h) Erlass einer Hausordnung und weiterer Vorschriften Gber die Benutzung gemeinschaftli-
cher Teile,

i} Erlass eines Reglementes fir den Verwalter, Entscheidung (iber Rekurse gegen Verfd-
gungen das Verwalters,

i Bezeichnung der abzuschliessenden Versicherungen,

Art. 30 Einberufung und Leitung der Versammlung

i; Die Versammiung wird vom Verwalter und Beachtung einer Frist von mindestens zwanzig Tagen
mit Angabe der zu behandelnden Gegenstande schriftlich einberufen,

2. Jahresrechnung sowie Antrdge betreffend Verteilung der gemeinschaftlichen Kosten sind den
Stockwerkeigentimern innert gleicher Frist zuzustellen oder mit entsprechendem Hinweis in der
Liegenschaft aufzulegen.

3. Die ordentliche Jahresversammilung findet jeweils bis spatestens Ende Marz statt,

4. Ausserordentliche Versammiungen finden statt, so oft es der Verwalter als notwendig erachtet,
oder wenn ainer oder mehrare Stockwerkeigentimer es verlangen.

2. Fehlt ein Verwalter oder gibt dieser dem Bagehren eines Stockwerkeigentimers um Einberu-
fung keine Folge, so kann die Versammiung von jedem Stockwerkeigentimer sinberufen wer-
dan.

6, Der Verwalter leitet die Versammlung, sofern nichts anderes beschiossan wird.

7. Die Beschllsse der Versammiung sind zu protokellieren, und das Protokoll ist vorm Verwalter
oder, wenn ein solcher nicht vorhanden ist, vemn Stockwerkeigentiomer, der den Veorsitz fdhr,
aufzubewahren,

Art. 31 Beschlussfiahigkeit

: Die Versammlung ist baschlussidhig, wenn die Hallte aller Stockwerkeigentimer, die zugleich
zur Halfte anteilberechtigt sind, mindestens aber daren zwei, anwesend oder vertreten sind.

2, Fiir den Fall der ungeniigenden Beteiligung ist eine zweite Versammlung einzuberufen, die nicht
vor Ablauf von 10 Tagen sait der ersten stattfinden darf,
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3 Die zweite Versammiung ist beschlussidhig, wenn der dritte Teil aller Stockwerkeigentimer,
mindestens aber deren zwai anwesend oder verireten sind.
Art. 32 Die Ausiibung des Stimmrechts

1. Mehrere Personen, denen eine Stockwerkeinhsit gemeinschafilich zusteht, haban nur eine
Stimme, die sie durch einen von ihnen zu bezeichnenden Vertreter abzugeben haben.

2 Steht einem Stockwerkeigentimer mehr als eine Stockwerkeinheit zu, so kann er die Rechte fir
jede Stockwerkeinheit gesondent geltend machen; fiir die Bemessung der Stimmkraft nach Per-
sonen hat er jedech nur eine Stimme.,

3. Ein Stockwerkeigentimer kann sich durch eine Drittperson vertreten lassen, die nicht der Ge-
meinschaft anzugehdren braucht,

4, Stockwerkeigentimer, die ihren Wohnsitz im Auslande haben, sollen einen in der Schwaiz woh-
nenden Zustellungsbevellmachtigten bezeichnen.
Art. 33 Stimmrecht bei Nutzniessung

15 Der Nutzniesser einer Stockwerkeinheit hat sich mit dem Eigentimer Ober die Ausiibung des
Stimmrechtes zu verstandigen.

2. Soweit eine Vereinbarung nicht dargetan ist, Obt der Nutzniesser in allen Fragen der Verwaltung
Stimmrecht aus; nur bei baulichen Massnahmen, die bloss niitzlich sind, oder der Verschéne-
rung oder Bequemilichkeit dienan, gilt der Eigentimer als stimmberechtigt.

Art. 34 Die Beschlussfassung im allgemeinen

1 Die Versammlung fasst ihre Beschliisse mit Mehrheait der stimmendan Stockwerkeigentimer,
soweit nicht im Reglemeant oder im Gesetz etwas anderes vorgeschrisben ist.

2.  Bei Stimmengleichheit entscheidet der Verwalter.

3. Jeder Beschluss der Versammiung der Stockwerkeigentdmer kann durch die schriftliche Zu-
stimmung aller Stockwerkeigentimer ersetzt werden.

Art. 35 Qualifiziertes Mehr

Der Zustimmung der Mehrheit aller Stockwerkeigentimer, die zugleich zu mehr als der Halfte anteils-
berechtigt sind bedlrien

a)  die Anordnung von Emeuerungs- und Umbauarbeiten, die eine Wersteigerung oder Ver-
besserung der Wirtschaftlichkeit der Sache bezwecken,
b)  Erlass und Abanderung dieses Reglementes.
Art. 36 Einstimmigkeit

Der Zustimmung aller StockwerkeigentOmer bedirfen

a}  Beschllisse Ober die Ab&nderung des Reglementes, soweit sich dieses bezieht auf
+ die Zusténdigkeit zu Verwaltungshandlungen und die Verbindlichkeit von Beschliissen
der Versammiung der Stockwerkeigentimer;
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« die Umschreibung der im Sonderrecht stehenden Teile des Gebdudes (raumliche
Ausscheidung) (Art. 2);
» die Zweckbestimmung der Stockwerke (Art. 8);
« die Abanderung der Bestimmung dber den Ausschluss eines Stockwearkeigentimers
Art. 47);
b} un'l{er VurbLhalt von Art. 25, Abs, 2, Beschlisse Ober Arbeiten, die lediglich oder vorwie-
gend der Verschénerung der Sache oder der Bequemlichkeit dignen;
c) der Baschluss Ober die Aufthebung des Stockwerkeigentums (Art. 43},

Art. 37 Anfechtung der Beschliisse der Versammlung

Beschlisse der Versammlung der Stockwerkeigentimer, die das Gesetz, den Begriindungsakt oder
das Reglement verletzen, kénnen von jedem Stockwerkeigentimer binnen Monatsfrist, nachdem er
von ihnen Kenntnis erlangt hat, beim Richter angefochten werden,

Art. 38 Wahl und Abberufung des Verwalters

p

Die Versammiung wahlt einen Verwalter, der Stockwerkeigentimer oder Aussenstehender sein
kann, Der Verwalter soll (ber die erdforderlichen Fahigkeiten und Erfahrungen fdr die Erflllung
der inm obliegenden Aufgaben verflgen. Wahlbar ist auch gine juristische Person.

Kommt die Bestellung des Verwalters durch die Versammlung nicht zustande, so kann jeder
Stockwerkeigentimer dia Ernennung durch den Richter verlangen. Das gleiche Recht steht
auch den Piandgldubigem und anderen Personen zu, die ein berachtigtes Interesse haben.

Der Verwalter kann von der Versammlung jederzeit abberufen werden. Vorbehalten bleiben
dessen vertragliche Anspriche.

Lehnt die Versammlung der Stockwerkeigentimer die Abberufung des Verwalters unter Miss-
achtung wichtiger Grinde ab, so kann jeder Stockwerkeigentdmer binnen Monatsfrist die rich-
terliche Abberufung verlangen.

Art. 38 Vereinbarungen mit dem Verwalter

1.

Die Gemeinschaft der Stockwerkeigentimer schliesst mit dem Verwalter einen Verirag, der

inshesondere Dauver des Amites, Kindigung und die Grundsatze fir die Bemessung der Ent-
schadigung regait,

Die Wahl des Verwalters erfolgt erstmals aul die Dauer von zwei Jahren, Nachher verlangert

sich die Bestellung jeweils um ein weiteres Jahr, wenn die Versammlung nicht ginen anderen
Beschluss fasst.

Die Verwaltung wird anlasslich der 1, Eigentimerversammiung bastimmt.

Art. 40 Die Stellvertretung des Verwalters

1.

Die Stellvertretung des Verwalters wird durch die Versammlung der StockwerkeigentiGmer ge-
wahit.

Der Siellvertreter handelt anstella des Verwalters, wenn dieser aus tatsachlichen oder rechitli-
chen Grinden daran gehindert ist und ein Aufschub der Handlung nicht tunlich ist.
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Art. 41 Aufgaben und Befugnisse im allgemeinen

s Der Verwalter vollzieht die Handlungen der gemeinschaftlichen Verwaltung nach den Vorschrif-
ten des Gesetzes und des Reglementes und unter Beachtung der Beschlisse der Versammiung
der Stockwerkeigentimer,

s Er wacht dariiber, dass bei der Ausiibung der Sonderrechte wie bei der Benutzung der gemein-
schaftlichen Teile die Vorschriflen des Gesetzes, des Reglementes und der Hausordnung be-
achiet warden.

3. Der Verwaller kann Reparaturen und Anschaffungen bis zum Betrage von Fr. 2,000.-- im Ein-
zelfall, jedoch nicht mehr als Fr. 5,000.-- im Jahr in eigener Zustandigkeit veranlassen.

4. Der Verwalter nimmt an den Versammiungen der StockwerkeigentOmer nur mit beratender
Stimme teil, sofern er nicht selber Stockwerkeigentimer ist.

5, Fiir Stellung und Aufgaben des Verwalters kann ein Reglement erlassen werden.

B Die Aufgaben des Verwallers konnen auf aufgeteilt werden.

Art. 42 Einzelne Befugnisse und Aufgaben des Verwalters

i Dem Verwalter obliegt insbesondera

a) die ordentliche Verwaltung des Hauses sowie der anteilsmissigen Autosinstelihalle zu
besorgen,

b} der Versammiung der Stockwerkeigentimer jahrlich einen Bericht lber Geschaftstiihrung
und Rechnung zu erstatten,

¢)  der Versammlung der Stockwerkeigentiimer einen Voranschlag fir das folgende Kalen-
derjahr vorzulegen, der auch fir die vorlaufige Bemessung der Beitrage (Vorauszahlun-
gen) der Stockwerkeigentumer massgebend ist,

d) die gemeinschaftlichen Kosten und Lasten auf die einzelnen Miteigentdmer zu verteilen,
diesen Rechnung zu stellen und deren Beitrage einzuziehen,

&)  die verhandenen Geldmittel zu verwalten und bestimmungsgemaéss zu verwenden,

i die Bucher, Protokalle und Register der Gemeinschaft der Stockwerkeigantimer sorgial-
tig zu fihren sowie fdr deren ordnungsgemésse Auibewahrung zu sorgen,

gl den Stockwerkeigentimern Ober bestimmte gemeinschaftliche Angelegenheiten Auskunft
zu geben und Einblick in die einschlagigen Blcher und Akten zu gewahren,

h} die Beschlisse der Versammlung der Stockwerkeigentmer auszufihren,

i) die Versicherungsvertrage nach den Weisungen der Versammlung abzuschliessen,

k) alle auf das Gebaude bezlglichen Akten (Bauplane, Plane und Unterlagen Ober Bela-
stungsverhaltnisse und statische Funktion einzelner Bauteile) zu verwahren,

) alle Massnahmen von sich aus zu treffen, die keinen Aufschub ertragen, um die Gemein-
schaft von drohendem oder wachsendem Schaden zu bewahren,

m)  den Hauswart anzusiellen und zu beaufsichtigen.

2. Hauptaufgaben des Delekgierten der Wohneigentimer
Er Gbernimmt folgende Aufgaben vom Verwalter:

a) Ueberwachung des Zustandes der Liegenschatt

b) Erarbeiten des Voranschlages fOr Unterahlt und Erneuerungen fir die allgemeinen Anla-
gen

c) Veranlassung der notwendigan Reparaturen und budgetierten Henovationen an den all-
gemeinen Anlagan.

d) Ueberwachung und Abnahme dieser Arbeiten

2] Finanzkompetenz far nicht aufschiebbare Reparaturen und Anschaffungen bis Fr.
2'000.—im Einzelfall, jedoch max. Fr. 5'000.—im Jahr.
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f) Abschluss von genehmigten Unterhaltsvertragen (Lift, automatisches Garagentor, Hei-
zung u.a) und Uebarwachung dieser Arbeiten.

a) Kontrolle und Visieren der Rechnungen fOr Reparaturen und Unterhalt mit Zahlungsfrei-
gabe an den Verwalter.

h) Mitunterzeichnung bei neuen und gednderien Versicherungsabschlissen flr die Eigen-
timergemeinschaft,

iy Anstallen und Beaufsichtigen des Hauswartes im Bahmen des Pilichtenheftes und Vor-
anschlages.

Art. 43 Vertretung der Gemeinschaft

: f In allen Angelegenheiten der gemeinschaftlichen Verwaltung vertritt der Verwaller im Bereiche

der ihm zustehenden Aufgaben sowohl die Gemeinschaft wie auch die Stockwerkeigentimer
nach aussen.

2. Zur Vertretung der Stockwerkeigentumer im Zivilprozess bedarf der Verwalter der Zustimmung
durch die Versammiung.

3. Fir die Verretung der Stockwerkeigentiimer im Verfahren auf Erlass vorsorglicher Verfligungen
kann die Ermachtigung an den Verwalter auch nachtraglich erteilt werden.

Art. 44 Haftung der Gemeinschaft fir Handlungen des Verwalters
Waeder die Gemeinschafi der Stockwerkeigentimer noch diese ssipst warden durch andere als
rechtsgeschéaitliche Handlungen des Verwallers verpflichiet.

Art. 45 Rekurs gegen Verfligungen des Verwalters

1 Gegen selbstandige Verlgungen des Verwalters kann der betroffene StockwearksigentUmer
innart 14 Tagen an die Versammlung der Stockwerkeigentimer Rekurs erhebean,

2, Cie Versammlung entscheidet endglllig Gber den Rekurs,

G. VERANDERUNGEN IM BESTAND DER STOCKWERKEIGENTUMER UND AUFHEBUNG
DES STOCKWERKEIGENTUMS

Art. 46 Verdusserung und Belastung

1, Das Stockwerkeigentumn ist verdusserlich und vererblich. Jeder StockwerkeigentOmer ist bafugt,
saine Stockwerkeinheit beliebig zu belasten,

Art. 47 Rechtsstellung des Erwerbers

1. Die von den Stockwerkeigentimern versinbarte oder beschlossens Verwaltungs- und Mut-
zungsordnung (Begrindungsakt, Reglement, Hausordnung), wie die von ihnen gefassten Ver-
waltungsbeschlisse sowie allfallige richterliche Urnteile und Verligungen sind ilr alle Rechts-
nachiolger eines Stockwerkeigentimers (z.B. Kaufer) und fir den Erwerber eines dinglichen

Reachtes an einer Stockwerkeinheit (z.B, Pfandglaubiger) chne weiteras verbindlich.

2. Jeder Stockwerkeigentlimer ist gehalten, von den sich aus Vereinbarung und Reglement erge-
benden Verpflichtungen einem Rechtsnachfolger Kenntnis zu geben,
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Der Verwalter ist verpilichtet, den kinftigen Erwerber einer Stockwerkeinheit oder eines dingli-
chen Rechtes daran auf Veranlassung des bisherigen Eigentimers (iber die bestehende Ver-
wallungs- und Nutzungsordnung umfassend und volistandig zu unterrichten,

Der Erwerber einer Stockwerkeinheit hat vom Eigentumsibergang dem Verwalter ohne Verzug
Kenntnis zu geben.

Art. 48 Ausschluss eines Stockwerkeigentiimers

1.

Ein Stockwerkeigentimer kann aus der Gemeinschaft ausgeschlossen werden, wenn er durch
sein eigenes Verhalten oder durch das Betragen von Personen, denen er dan Gebrauch der
Sache Oberlassen hat oder fir die er einzustehen hat, seine Verpflichtungen gegendiber alien

oder ginzelnen Mitberechtigten so schwer verletzt hat, dass diesen die Fortsetzung der Gemein-
schaft nicht zugemutet werden kann.

9Der Ausschuss erfolgt durch Urteil des Richiers auf Klage eines oder mehrarer Stockwerkei-
gentimer, die durch Beschluss der Versammiung mit einfacher Mehrheit nach Personen dazu
ermachtigt worden sind. Der Auszuschliessende ist dabei nicht mitzuz2hlen,

Falls der Ausgeschlossene seine Stockwerkeinheit nicht innert der vereinbarten oder vom
Richter angesetzten Frist verausser, so wird sie nach den Vorschriften Gber die Zwangsver-
wartung von Grundsticken versteigert. Der Antrag auf Versteigerung kann vam Verwalter ge-
stellt werden.

Art. 49 Beseitigung von anderen Berechtigten

Die Bestimmungen Ober den Ausschluss finden sinngem&ss Anwendung auf Personen, die an
giner Stockwearkeinheit ein Nutzniessungs- cder Wohnrecht besitzen oder dizses auf Grund ei-
nes im Grundbuch vorgemerkten Miet- oder Pachtverirages nutzen.

Art. 50 Aufhebung des Stockwerkeigentums

1.

2

H.

Das Stockwerkeigentum kann nur durch Vereinbarung aller Stockwerkeigentimer aufgehoban
werden.

Vorbehalten bleibt die Aufhebung bei Zerstérung des Gebaudes.
Wird das Stockwerkeigentumn durch Verausserung der ganzen Liegenschaft aufgehoben, so

teilen die StockwerkeigeniOmer den Erlds mangels anderer Abrede im Verhaitnis ihrer Wert-
quoten.

VERSCHIEDENES

Art. 51 Anmerkung des Reglementes

1.

2

Dieses Raglement dber die Benutzung und Verwaltung ist im Grundbuch angemerkt.

Der Verwalter ist gehalten, fir die Anmerkungen aller Anderungen am Raglement besorgt zu
sein.
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Art. 52 Abdnderung des Reglementes

1.

Dieses Reglement kann jederzeit durch die Versammlung der Stockwerkeigentiimer abgedndear
werden,

Hierzu bedarf es der Mehrheit der Stockwerkeigentiimer, die zugleich zu mehr als der Halfte
anteilsberechtiat sind (Ar, 34).

Vorbehalten bleibt die Zustimmung aller Stockwerkeigentimer, wo diese vorgeschrieben ist (Ar.
as).

Art, 53 Gerichtsstand und Domizilklausel

1.

Die Stockwerkeigentimer unterwerfen sich fur alle Straitigkeiten aus dem Gemeinschaftsver-
héltnis dem Gerichisstand Winterthur, und zwar fir den Fall des Wohnsitzes im Ausland aus-
driicklich auch fir alifallige Betreibungen. Sie erwahlen dann Betreibungsdomizil am hiesigen
Wohnsitz oder bei der Geschaftsniederlassung des Verwalters.

Zustellungen an die Stockwerkeigentimer kénnen insgesamt an die Adresse des Verwalters
wirksam vorgenommen werden. Der Verwalter trégt die Verantwortung, dass die Stockwerkeai-
gentimer, wo notwendig, vom Inhalte dieser Zustellung innert nitzlicher Frist Kenntnis erhalten.

Art. 54 Verweis auf gesetzliche Bestimmungen

1.

Soweit dieses Reglement nichts Abweichendes bestimmt, gelten die Vorschriften des Schweize-
rischen Zivilgesetzbuches Uber das Stockwerkeigentum (An. 712 a ff.) und Ober das einfache
Miteigentum (Art. €46 if. in der Fassung vom 18. Dezember 1963).

Aut die Versammlung der Stockwerkeigentimer und den Ausschluss finden ergdnzend die Vor-
schriften Uber die Organe des Vereins (Art. 64 fi.) Anwendung.

Heglement der Stockwerkeigentimergemeinschaft bestatigt:

B400 Wintarthur, den
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