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EIGERTUMSWORNUINGEN TM GUIGRENBUEHL, TN ORERWINTETHUR

Berutzungs- und Vervaltungsreglement der Stockwerkeigen-—
Limergemeinschafl Kat. Nr. 11823 Im Guggenblhl Nr. 2 + 4
in Oberwinterthur

DIE AUFTEILUNG DES EIGENTUMS

Cegenstand des Stockwerkeigentums

1. An der Liegenschaft, Kat. Nr. 11823 Im Guggenbiihl Nr.
Oberwinterthur, besteht Stockwerkeigentum im Sinne
der Art. 712 a ff. Z2GB

2. Bezliglich der Aufteilung.der Liegenschaft wird auf
die Aufteilurgsplane und die Begrindungserklédrung
verwiesen.

3. Das Sonderrecht, bestimmte Teile des Gebdudes aus-
schliesslich zu benutzen und innen auszubauen, ist
mit dem betreffenden Miteigentumsanteil untrennbar
verbunden.

2 Teile, an cdenen Sonderrecht besteht
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und Grésce der REumz ergeben sicn cus dem Begriindungs-—
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Gegenstand des Sonderrechtes sind insbessondere:

- die innerecn Zwischenwinde soweit sie keine tragende
I'unktion haben.

-~ Die Fussbdden, deren Relige und der Deckenputz,

~ Die Verkleidung der VWinde gegen die im Sonderrecht
stehenden Riume,

- die Tiren (ausgencmmen diejenigen gegen gemeinschaft--
liche Teile),

- die eingebauten Schrénke,
- die Kiichen-, Bade- und Toiletteneinrichtungen,

— die Leitungen von ihren Abzweigqungen von der ge-
meinschaftlichen Leitung an.

§ 3 Die gemeinschaftlichen Teile

1.

Zu den gemeinschaftlichen Teilen gehdren insbesondere:
- der Grund und Boden der Liegenschaft,

-~ die Bauteile, die fiir den Bestand, die konstruktive
liederung und die Festigkeit des Gebauder von Bedeut-
ung sind,

- Teile, welche die dussere Gestalt und das Aussehen
des Gebdudes bestimmen,

~ Anlagen und Einrichtungen, die auch <en andern oder
mehreren von ihnen fir die Benlitzung der Raume dienen,
gleichgiiltig ob sich diese innerhalb oder ausserhalb
der Raume, an denen Sonderrecht besteht, befinden.

Folgende Ré&ume sind ebenfalls gemeinschaftlich:

— Wasch- und Trockenraume,

-~ Abstellpldtze fiir Velos und Kinderwagen.
Gemeinschaftlich sind ferner die filr die Verwaltung
der Liegenschaft gebildeten Rickstellur~an, die durch
den Verwalter qmm?rhth Anscna zmaterizal

funcen silr Heil
usw. sowie die Appar erat fir Reinigung
und Unterhalt der geomelinschaftlichaen Teille.
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4. Ueber die ausschliesslichen Benutzungsrechte an den Auto-
Abstellplitzen wird auf den Anhang I zum Reglement ver-
wiesen.

DIE BENUTZUNGSORDNUNG

Beniitzung des Stockwerkeigentums

1. Jeder Stockwerkeigentiimer hat sich in der Beniitzung der ihm
zu ausschliesslichen Benilitzung zustehenden Riume sO zu ver-
halten, dass die andern Hausbewohner durch ihn in der Benit-
zung ihrer eigenen Stockwerkanteile nicht gestort werden.
Alle Stockwerkanteile sind nur flir Wohnzwecke bestimmt.

2. Verboten ist jece Benlitzungsart, die mit der im Begrin-
dungsakt des Stockwerkeigentums fir die betreffende Stock-
werkseinheit vorgesehenen Zweckbestimmung offensichtlich
im Widerspruch steht. Verboten ist in jedem Fall alles,
durch das die Liegenschaft oder Leben und Gesundheit ihrer
Bewohner und Beniitzer geschddigt oder gefahrdet werden.

3. Im besondern ist dem Stockwerkeigentiimer untersagt,

-~ Feuchtigkeit und N&sse entstehen cu lassen, die sich
auf die Liegenschaft oder Teile derselben nachteilig
auswlrken konnen,

- das Anbringen von Reklamevorrichtungen aller Art auf
der Aussenseite des Gebiudes oder in den gemeinsamen
Bauteilen.

Haftung fir Drittpersonen

Jeder Stockwerkeigentimer ist dafiir haftbar, dass die in
den vorangegangenen Paragraphen aufgestellien Regeln auch
von denjenigen Personen eingehalten werden, denen als Nutz-
niesser, Wohnberechtigten, Mietern, Angehdrigen oder Ange-
stellten die Benltzung des Stockwerkanteiles gestalttet wor-
den ist.
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Unterhalt des Stockwerkelgentums

Alle einem Stockwerkelgentimer zur ausschliesslichen Be-
niitzung zudgewiesenen Riune, Fir*jchtungen und Rodenfl QChC“
sind von ihm auf eigene Lodtcn in gutem Zustande zu unter-
halten. Unterlidsst der Stockwerkelgentimer die Vornahme von
Unterhaltsarbeiten, die im Interesse des Aussshens des gan-
zen Gebdudes ceboten werden, so kann der Verwallter nach
vorangegangener Anzecige die erforderlichen Arbeliten auf Ko-
sten des saumigen StockwerkC¢ rentiners veranlassen.

Rauliche Massnahmen. Zutritisrecht

Die Verwaltung und die von ihr zugezogenen Fachleute haben

das Recht, die in ausschliesslicher Benutzung einés Stock-
werkeigentiimers stehenden Rdume 2zu betreten, sowelt dies

zur Feststellung von Schdden und deren Behebung am Gebaude

und an den Einrichtungen ndtig ist. Der Stockwerkeigentimer
und die von ihm zur Beniitzung dieser R3ume ermichtigten Dritt-
personen sind gehalten, ndtige oder von der Eigentimerversamm-—
lung beschlossene Bauarbeiten in diesen Rdumen zu duldenj; ein
Entschéddiqungsanspruch besteht nur in den vom Gesetz vorgese-
henen Fdllen. Ausser in Notfdllen hat eine angemessene Voran-
zeige der Besichtigung und der Arbeitsausfiihrung zu erfolgen,
und es ist auf Winsche der Bewohner jede mdgliche Ricksicht

zu nehmen; das heimliche Betreten ohne Wissen der Eigentimer
und Bewohner ist strikte untersagt.

Beniitzung der gemeinschaftlichen Gebiudeteile

In-der Beniitzung der gemeinschaftlichen Rdume, Einrichtungen
und der in- und ausserhalb des eigentlichen Gpauudes 1laoenn
den Teile des Grundstilickes haben alle Stockwerkeigentimer und
die von ihnen zur Benltzung zugelassenen sonstigen Personen
mit gebotener Ricksicht auf die Mitbewohner zu verfahren und
sich an die daflir aufgestellten Benitzungsordnungen und Be-
nlitzungsrechte zu halten. DPies gilt insbesondere flir die Be-
niitzung der wWaechkliche und des Trockenraums und, sowelt die-
ser nicht einzelnen Stockwerkeigentiimern zur ausschliessli-
chen Beniitzung zugewiesen worden ist, des Gartens.

Hausordnunc

{

Die Einzelneiten fir die Benltzung und Reinigung der gemein-
schaftlichen Tecile des Grundstickes und der te hnischen Ein-
richtungen kx&nnen in einer Hausordnung umschrielien werden
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welche von der Bigentlimerversammlung in gleicher Weise wie
Aenderungen an dicsem Reglement beschlossen werden; diesc
Hausordnung ist fir alle Stockwerkeligentimer und Personen,
flir welche diese gem&ss vorliegendem Reglement haften, ver-
bindlich. Mit gloicher Wirkung kdnnen Reglemente fiir die Be-
nitzung und Reinigung einzelner technischer Einrichtungen
aufgesiellt werden. ‘

DIE KOSTEN FUER DIE VERWALTUNG UND DEN UNTERHALT DER GEMEIN-
SCHAFPTLICH GENUTZTEN TEILE

Beqriff der gemeinschaftlichen Kosten

l. Gemeinschafltlich sind alle Kosten, die durch Benutzung,
Unterhalt und Erneuerung der gemeinschaftlichen Teile
und die gemeinschaftliche Verwaltung entstehen.

2. Dazu gehdren insbesondere:

a) Kosten flir den laufenden Unterhalt (eingeschlossen
Reinigung), Instandstellung und Erneuerung der ge-
meinschaftlichen Teile der Liegenschaft sowie der
gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen,

b) die Kosten des Betriebes der gemeinschaftlichen An-
-lagen und Einrichtungen, -

c) Aufwendungen fir ausserordentliche Erncuerungs- und
Umbauarbeiten,

d) &ffentlich-rechtliche Beitrdge und Steuern, soweilt
sie den Stockwerkeigentiimern insgesamt auferlegt
sind,

e) Prémien flr die Versicherung des Gebiudes gegen
Feuer—- und Wasserschaden und fir die Haftung als
Werkeigentimer,

f) die Kosten cder Verwaltung, insbesondere die Ent-
schadigung an den Verwalter, .

g) Einlagen in den Erneuerungsfonds,
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h) Die Heizkosten und die Aufwendungen der zontralen Warm-
wasserzuberei tung werden den Sltockwerkeigentiimern im
Verhdlitnis ihrer -Wertguoten durch den Verwalter auf
Grund einer detaillierten Abrechnung belastet.

§ 11 Grundsatz fir die Verteilunqg der gemeinschaftlichen Kosten

L. Soweit nachstehend keine abweichende Ordnung qgelroffcn
ist, werden die Kosten von den Stockwerkeigentiimern im
Verhdltnis ihrer Wertquoten getragen.

2. Wenn das Mass der Benutzung einzelner Einrichtungen aus
Grinden, die nicht beim Stockwerkeigentiimer liegen, eine
dauernde und erhebliche Verdnderung erfahren hat, kann
eine andere Verteilung der Kosten verlangl werden.

3. Ein Stockwerkelgentimer, der durch Umstdnde, die auf sein
Verhalten 2zuriickgehen, die gemeinschaeftlichen Lasten er-
hoéht, hat fir die daraus erwachsenden Aufwendungen allein
aufzukommen.

4. Hat ein Stockwerkeigentiimer in den von ihm ausschliess-
lich penlitzten Riumen besonders kostspielige bauliche
und technische Einrichtungen getroffen, so muss er ent-—
weder fiir den die iUblichen Kosten seines Rauminhaltes
ibersteigenden Betrag den Prdmienanteil zusdtzlich be-
~zahlen, oder dafliir eine eigene Versicherung abschlies-
sen. Das Mobilar (Mdbelstlcke, Spannteppiche elc.) hat
jeder Stockwerkeigentimer separat zu versichern.

5. Zu jeder Erdgeschosswohnung gehdrt ein Gartensitzplatsz
von ca. > m Tiefe auf die ganze Wohnungshreite, gemiss
Einzeichnung im Plan bei den Akten des Grundhuchamtes.
Diese ausschliesslichen Benltzungsrechte dirfen den be-
treffenden Stockwerkeigentiimern ohne ihre Zustimmung
nicht entzogen werden.

§ 12 Erneuerungsionds

1. Zum Zwecke der Verteilung der Kosten grodsserer Unter-
haltsarkeiten auf mehrere Jahre wird ein Erneuerungs-—
fonds geschaffen, Uber dessen ertragbringende Anlage
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und Verwendung die Eigentlmerversammlung beschllegste
in diesen Fonds ist jahrlich eine Einlage von 3+ /oo
{(dreieinhall Promille) der Brandversicherungssumne
einzulegen bis der Fonds 6 % (sechs Prozent) der Je-
welligen Brandversicherungssunme cerreicht hat.

Die Einlagen werden von den Stockwerkcigentiimern im
Verhiltnis ihrer Wertquoten geméss Anhang II geleistet
und zinstragend angelegt.

Dem Stockwerkeigentimer steht kein Anspruch auf Rick-
erstattung seines Anteils am Erneuerungsfonds zu. Beim
Verkauf der Stockwerkeigentumswohnung geht diese Ein-
lage an den Rechtsnachfolger iber. (Sie muss somit dem
Verkaufsprels hinzugeschlagen werden.}

D VERWALTUNGSKOSTEN

e e — —r o e — e

§ 13 Eigentiimerversammlung

Oberstes Organ der Stockwerkeigentimer-Gemeinschaft ist die
Eigentimerversammlung. Ihr steht die Befugnis zum Entscheid
in allen von der Gemeinschaft der Stockwerkeigentimer zu 16-
senden Problemen zu, soweit daflir nicht durch gesetzliche
Vorschrift, den Begrindungsakt oder Reglement, ein Ausschuss
oder Delegilerter oder aber der Verwalter zustdndig sind.

Die Eigentiimerversammlung beschliesst insbesondere lber:

wichtige Verwaltungshaﬁdlungen (ZGB Art. 647 b),

bauliche Massnahmen (2GB Art. 647 c, d, e),

Aufhebung des Stockwerkeigentums (2ZGB Art., 712 f£),

Aenderung des Benutzungs- und Verwaltungsreglementes

(ZGB Art. 712 q),

Wahl eines Pusschusses (ZGB Art. 712 m),
Wanl und Abberufung der Verwaltung (ZGR Art. 712 m, 1),

Genehmiogung der Jahresrechnung (ZGB Art. 712 n),
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Die Linberufung zur Eigentlmerversammlung erfolgt jahrlich
einmal, und zwar spidtestens sechs Monate nach Ablauf des
Geschdaftsjahres, das dem Kalenderjahr gleichgestellt ist
und im Ubrigen, wenn ein Finftel der EBigentilmer die Einbe-
rufung verlangen.

Flir die Einberufung und Leitung der Versammlung, die Aus-
iibung des Stimmrechtes darin und die Beschlussfidhigkelt
sind die Vorschriften des 2ZGB, insbesondere Art. 712 n, o
und p, massgebend, im Ubrigen finden die Bestimmungen des
ZGB liber den Verein (Art. 64 - 68) sinngemiss Anwendung.

14 Beschlussfassung, Stimmrecht

Jeder Stockwerkeigentiimer besitzit ein Stimmrecht im Ver-
hdltnis zu seinen Wertquoten. Die Einladung zur Elgentimer-
versammlung muss unter Angabe der Verhandlungsgegenstande
mindestens vierzehn Tage vor der Versammlung allen Stock-
werkeigentiimern eingeschrieben zugestelll werden. Verhandlungs-
gegenstdnde, zu deren Beschlussfassung ein qualifiziertes

Mehr erforderlich ist, sind entsprechend zu bezeichnen unter
Hinweis auf die massgebenden Artikel des 2ZGB. - Stimmen alle
Stockwerkeigentimer den Antrdgen schriftlich zu, vor dem
Versammlungstermin, so kann die Versammlung unterbleiben.

15 Verwaltung

Fir die Wahl und Abberufung der Verwaltung ist die Eigen-
tlimerversammlung zustdndig, und es sind die in ZGB Art. 712
g und r aufgestellten Regeln massgebend. Die Amtszeit der
Verwaltung betrdgt sechs Jahre. Sie kann wiedergewahlt wer-
den. Sie ist angemessen zu entschddigen; die Aufgaben und
Befugnisse der Verwaltung richten sich nach der in ZGB Art.
712 s und & dailr aufgestellten Regeln, soweit nicht dieses
Reglement ausdriicklich etwas anderes bestimmt.

Als Verwaliter fir die erste Amtszeit von sechs Jahren wird

der Hauseigentimerverband Winterthur und Umgebung, Merkur-
strasse 25, bestimmt.

16 hufgaben und Befuonisse der Verwaltung

1. Der Verwalter vollzieht alle Handlungen der gemein-
schaftlichen Verwaltung nach den Vorschriften des Ge-
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setzes und des Reglementes und unter Beachtung der
Beschliisse der Versammamlung der Stockwerkelgentimes.

Der Verwalter kann Réparaturen und Anschaffungen bhis
zum Retrag von Fr. 1000.-- (Pranken cintauscnd) im
Einzelfall veranlassen.

Der Verwalter nimmt an den Versammlungen, sofern er
nicht Stockwerkeigentiimer ist, mit beratender Stimme
teil.

Die Stockwerkeigentiimer sind befugt, fiir die Stellung
und die Aufgaben des Verwalters cin hesonderes Pflich-
tenhefi 2u cerlassen.

Insbesondere ist es Aufgabe der Verwaltung,

- die gemeinschaftlichen Kosten und Lasten auf die ein-
zelnen Miteigentiimer zu verteilen, diesen Rechnung zu
stellen und deren Beiltrdge einzuzichen,

- die vorhandenen Geldmittel zweckmdssig zu verwalten
und bestimmungsgemdss zu verwenden,

- Die Blicher, Protokolle und Register der Gemeinschaft
der Stockwerkeigentiimer sorgfdltig zu fithren und fir
deren ordnungsgemidsse Aufibewahrung zu sorgen,

— alle Massnahmen von sich aus zu treffen, die keinen
Aufschub ertragen, um die Gemeinschaft vor drohendem
Schaden zu bewahren,

- das ndtige Heizdl einzukaufen und die Servicevertrage

abzuschliessen,
- den Hauswart anzustellen und zu beaufsichtigen,

- der jahrlich abzuhaltenden Versammlung ein Budget fur
die ndchste Rechnungsperiode vorzulegen

Der Verwalter ist sodann verpflichtet, dén kinftigen Er-
werber eines Stockwerkanteils oder eines dinglichen Rech-
tes daran auf Veranlassung des bisherigen Eigentimers
{iber die bestehenden Verwaltungs- und Nutzungsordnungen
umfassend und vollstdndig zu unterrichten.
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Ausschluss eines Stockwerkelaentiimers

Ein Stockwerkeigentiimer kann aus d=r Gemeinschafl{ ausge-
schlossen werden, wenn c¢r durch sein eigenes Verhalten

oder durch das Belragen von Persoconen, denen er den Go-
brauch der Sache Uberlassen hat odoer flir die er einwustehon
hat, seine Verpflichtungen gegeniber allen oder einzelnen
Mitberechtigten so schwer verletzt hat, dass dicsen dic
Fortsetzung der Gemeinschaft nicht zugemutet werden kann.

Flir den Ausschluss isl die einfache Mehrheit der an der
Versammlung teilnchmenden und vertretenen Stockwerkeigen-
timer erforderlich.

Der Ausschluss erfolgt durch Urteil des Richters auf Klage
eines oder mehrerer an der Versammlung ermdchtigten Stock-
werkeigentlmer.

Falls der Ausgeschlossenc sein Sltockwerk nicht innert der
vereinbarten oder der vom Richter angesetzten Frist verdus-
sert, wird es nach den Vorschriflten Uber die Zwangsverwer-
tung von Grundstlicken verstelgert. Der Antrag auf Verstei-
gerung kann vom Verwalter gestellt werden.

Die Bestimmungen iUber den Ausschluss finden sinngemdss An-
wendung auf Personen, die an einem Stockwerk ein Nutznies-
sungs-— oder Wohnrecht besitzen oder dieses aufgrund eines

im Grundbuch vorgemerkten Mict- oder Pachlvertrages nutzen.

Anmerkung des Reaglementes

Dieses Reglement lber die Benutzung und Verwaltung ist im
Grundbuch anzumerken.

Der Verwallter ist gehalten, fir die Anmerkungen spiterer
Aenderungen am Reglement besorgt zu sein.

Gerichtsstend und Domizilklausel

Sémtliche Stockwerkeigentiimer unterwerfen sich {ir alle
Streitigkeiten aus dem Gemeinschafltsverhdllinis dem Ge--



S
it

S

11

richtsstand am Crt der Liegenschaft, und zwar auch flr
den Tall des Wohnsitzes im Ausland, Terner fir allfalii-
ge Beltreibungen. Sie erwdhlen demzufolge das Retreibungs-
domizil und den Gerichtsstand Winterthur.

§ 20 Verdusserung von Teilen der Liegenschaftl

Fiir die Verdusserung von Teilen der Liegenschaft, zum Bei-
spiliel fllr Grenzbereinigungen, genigt in Abinderung von
Art. 648 Abs. 2 ZGB die Zustimmung von 3/4 der Stockwerlk--
eigentiimer, die zusammen 3/4 der Miteigentumsanteile Dbe-
sitzen.

5 21 Verweise auf gesetzliche Bestimmungen

Soweit dieses Reglement nichts Abweichendes bestimmt, gel-
ten die Vorschriften des Schwelz. Zivilgesetzbuches Uber
das Stockwerkeigentum (Art. 712 a £f.) und iUber das ein-
fache Miteigentum (Art. 647 a ff., in der Fassung vom

19. Dezember 1963).

In Abdnderung der gesetzlichen Bestimmungen i1st flir Aenderungen
des Reglementes die Zustimmung von zwel Dritteln der Stockwerk-
eigentiimer, die zusammen zwel Drittel der Wertquoten besitzen,
notwendig.

Auf die Versammlung der Stockwerkeigentiimer und den allfal-

lig zu widhlenden Ausschuss finden ergdnzend die Vorschriften
{iber die Organe des Vereins (Art. 60 ff. ZGB) Anwendung.

Winterthur, 8. Januar 1973
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Liegenschaft

Eigentimer

Hausverwaltung

Vertragspeginn

I. Liegenschaftenabrechnung

VERWALTUNGSVERTRAG
fir Stockwerkeilgentum

Im Guggenbihl Nr. 2 + 4,
8404 Vinterthur

12 Stockwerkeigentimer, vertreten durch
Firma Gebriuder Sulgzer AG, Winterthur

Hauseigentiimerverband Winterthur und
Ungehbung

l. Februar 1972, bzw. mit dem Bezug
der ersten Stockwerkeigentimer.

Per Ende Kalenderjahr je eine Abrechnung
zu Handen jedes Stockwerkeigentlimers. Di
Aushandigung der Abrechnung hat bis
spdtestens 3 Monate nach Beendigung des
Rechnungs jahres 2zu erfolgen.

Saldi zu Gunsten der Stockwerkeigentiimer
werden jdhrlich auf die von den Stock-
werkelilgentimern zu bezeichnenden Konti
anteilmé&ssig vergiitet.

Zusdtzliche Zzhlungen bei Ueberschreitun
des Budgets flir gemeinschaftliche Kosten
sind bis spiEtestens 30 Tage nach
Rechnungsstellung durch die Stockwerk-
eigentimer auf das Konto der Verwaltung
vorzunehmen. :

l. Abschluss
2. Zahlunagen

II. Finanzierung der Unkosten
l. Finanzieruncesnlan

Die von den Eigentimern zu leistenden
Zzhlungen flir dic gemeinschaftlichen
Kosten (Budget) und den Erneuerungs-—
fonds werden von der Eilgentimerver—
sammlung festgelegt und sind jewells



vierteljahrlich im vorsus per 1.1., 1.4.,
1.7. und 1.10. auf das Postcheckkonto der
Verwvaltung vorzunchmen. Die Verwaltung er-
stelit aufgrund des PBeschlusses der Eigon-
tibnerversammlung den Finanzierunqgsplan

2u Handen jodes Stockwerkeigentiimers mit
antellmdssiger Perechnung der Belastung.
Der erste detaillierte FMinanzierungsplan
hbasierend auf approximativen Erfahrungs-
zahllen.wird durch die Verwaltung erstellt
und vor Bezug der Wohnungen den Eigen-
timern ausgehindigt.

IIT. Aufgaben der Hausverwaltung

1. Verkehr mit den Stockwerkelgentiimern

Besorgung des gesamten Verkehrs mit den

Stockwerkeigentimern, Ueberwachung der

2 Ordnung im Haus im Rahmen des Verwaltungs-
o reglements und der Hausordnung.

Bei einer Vermietung seiner Wohnung cder
Garage ist der Stockwerkeigentimer ver-
pflichtet, die Verwaltung schriftlich =zu
orientieren. Es ist Sache des Stock-
werkeigenltimers, dem Mieter die Ver-
pflichtungen belreffend Hausordnung usw.
zu Uberbinden.

2. Ueberwachung des Zustandes der Liegenschaft

Grundsé&dtzlich gilt das Verwaltungsmandat

nur flir die gemeinsamen Bauteile der Liegen-
schaft. Die Verwaltung trifft alle not-
wendigen Handlungen und Vorkehrungen, um
dieselben in gutem Zustand zu halten.

J '~ Gleichzeitig budgetiert sie die Unter-
haltsausgaben j&hrlich zum voraus. Flir die
Unterhaltsarbeiten, die nicht im Rahmen
des Budgets bezahlt werden kdnnen, schldgt
sie den notwendigen Bezug in einem runden
Betrag zu Lasten des Erncecuerungsfonds vor.

3. Reparaturen und Renovationen in Stockwerkeinheiten

Im Verwaltungshonorar inbegriffen ist auch
die Tatigkeit des Verwalters bei Vergebung
von Reparaturarbeliten {ir Stockwerkein-
heiten, welche ohne Besichtigung in Auf-
trag gegeben werden kénnen. Die Rechnungen
werden zur dircekten Bezahlung den ent-
sprechenden Stockwerkelgentimern zugestellt,
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Im Verwaltungshonorar nicht inbegriffen ist
die Vergebung vonr grionsscron Renovationen,
Reparaturen und Umbauten in den Stockwerk-
ecinhceitoen. Fir solche Anf{irage wivd den
Stockwerkeigentimein eine Enlschidigung
nach Arbeitsaufwand in Rechnung geslellit.

4. Rabatte und Verdailinstiqunaen

Samtliche Rabatte, Verglinstigungen usw. von
UnterneﬁmeLn, Handwerkern und Lieferanten
sind den Stockwerkelgentiimern gutzuschreiben

5. Garantieabnahme Mitwirkung der MHausverwaltung bei der
Aufnahme der Garantiemidngel in den
allgemeinen Raumen und Hausteilen.

Ueberwachung diecser CGarantiearbeiten.

Die Aufnahme und Ueberwachung der Garantie-
mangel, bzw. -arbeiten in den einzelnen
Wohnungen ist Sache jedes Stockwerkeigen-—
timers.

6. Hauswart Anstellung des Hauswartes, Einflhren in
den Pflichtenkreis und regelmdssige
Kontrolle der Arbeiten.

7. Zentralheizung, Warmwasseranlage

Anstellung eines Helzers, sofern die Be-
sorgung der Heizung nicht zum Pflichten-
kreis des Hauswartes gehort.

8. Verkehr mit Behdrden Vertretung vor Behdrden und Gericht. Beizug
eines Anwaltes, falls die Vertretung nur
durch einen solchen zuldssig ist.

”?. Verkehr mit Versicherungsgesellschaften

Die Hausverwaltung ist befugt, den Ab-
schluss von Versicherungen (Haushaft-
pflichtversicherung, Wasserschaden- und
Glasbruchversicherung) fiir die Gesamt-
liegenschaft vorzunehmen.

Fristgemasse Anmeldung von Schadenfdllen
und Wahrung der Interessen der Stockwerk-
eigentiimer.

10. Inkagsso / Buchhaltung Vierteljshrliches Inkasso der Beitrége
fir die gemeinsamen Unkosten und den
Erreuerungsfonds gemiss Verwaltunggze”‘c—
ment und entsprechend dem Finanzierungs-
plan, in Uebereinstimmung mit dem Beschluss
der Eigentimerversammlung.




Die Hypotheokarzinsen und Amortisationen auf
Hypotheken, dic auf dem Stockwerkeigontun

, haften, werden von den Eigenltiimern selbst
bezahlt. Dic Verwaltung bezahlt «die milt dem
Liegenschaftenbetriolb zusanmenningenden
Rechnungen.

11. Erneuerungsfonds Die Verwzltung {ithrt die Rechnung des
Erneucrungsfonds. Sie gibt jéhrlich jedem
Stockwerkeigentimer eine Ahrechnungskopic.

Die ersten PFr. 10'000.-- des TFonds sind
kurzfristig anzulegen, damit ein Bezug
gemdss Beschluss der Eigentiimerversammlung
sofort vorgenommen werden kann.

Fir den die Summe von Fr. 10'000.-- iiber-
steigenden Betrag beschliesst die Eigen-
tumerversammlung, ob und in welcher Form
eine Anlage auf{ einem Sparheft oder in
Wertschriften vorgenommen wird. Sie er-
richtet ein Deopot fir eventuell gekaufte
Wertschriften; Zinszahlungen werden durch
die Bank der Verwaltung ilberwlesen, welche
sie dem Erneuerungsfonds wieder gutschreibt.
Die Abrechnung lber c¢ine eventuelle Ver-
rechnungssteuer wird durch die Verwaltung
vorgenommen.

IV. Honorar und Kindbarkeit

1. Honorare Das Verwaltungshonorar wird mit Fr, 41500, ~-
p.a. festgesetzlt. Es richtetl sich insofern
nach dem Schweizerischen Index der Kon-
sumentenpreise, als bei Schwankungen von
mehr als 5 Punkten eine entsprechende An-
passung auf ndchsten 1. Februar zu erfolgen

! o hat. Als Ausgangsbasis gilt der Stand per

L) 1. Februar 1872.

Das Honorar wird in monatlichen Raten be-
zogen. Inbegriffen sind Porti, Telefon,
Bliromaterial. Separat verrechnet werden:
Geblihren von Behdrden, Anwaltshonorare fiir
Vertretung vor Gericht u. &.

2. Klndbarkeit . Dieser Vertrag gilt filir die Dauer von
6 Jahren und kann erstmals . mit einer sechs
monatigen Frist auf den 31. Dezember 1878
geklindigt werden. Erfolgt keine Kindigung,
so verléngert sich dieser Vertrag jeweils
um 6 Jahre.




V. Spezielles

VI, Gerichtsstand

VITI. Akten

Die Verwaltung stiitzl sich auf das Vepr—
waltungsreglement. Sic ist verpflichtet,
flr die Einhaltung desselben in simtlichen
Punkten besorgt zu sein und Aenderungen zui
Wunsch der Eigentimerversammlung zur Ein-
tragung im Grundbuch anzumelden.

Die Parteien anerkennen Winterthur als
Gerichtsstend. Zur Beurteilung wvon
Streitigkeit:n sind die ordentlichen
Gerichte zustdndig.

Die Verwaltung verpflichtet sich, die Biliche
Protokolle und Register der Gemeinschaft de.
Stockwerkeigentiimer sorgfaltig zu flhren un:
fir deren ordnungsgemisse Aufbewahrung =zu
sorgen.



Im Guggenbihl Nr. 2
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Im Guggenblihl Nr. 4
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an Auto-Abstellplatz Nr.
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ANHANDG TT

Die Wertquote filir das einzelne Stockwerkeigentum im Sinne
von Art. 712 e ZGB lautet wie folgt:

Wohnung Nr. Wertguote in tausendsteln Total

' 72

X 76

3 79 (., . —_ ' |
: G§D>ﬁuiiq Copue,

: I A O—

° 91 E

° - %4 |

: &)

° 51,

. sa\. D] lews L
10 N
11 S }
12 -

1000/1000



HAUSORDUHNUNMNG

fiir die Liegenschaft Im Guggenblihl Nr. 2 +« 4, B404 Winterthur

Haustiiren: Die Haustilren sind ab 21 Uhr zu schliessen. Spiter
Heimkehrende sind gehalten, die Tiiren wieder abzuschliessen,
auch wenn sie offen angetroffen werden.

Kommt ein Schliissel zu den Haustliren abhanden, so konnen Schloss
und 5chlissel auf Kosten der verantwortlichen Partei durch die
Verwaltung ge&ndert werden. Nur die letztere ist berechtigt, neue
Schlissel herstellen zu lassen.

Abstellrzume: Der in jedem Haus zur Verfligur.; stechende Abstell-
raum darf nur von den Bewohnern des betreffenden Hauses benlizE
werden.

Reinigung: Die allgemeinen Riume, Garagezufahrt, Treppenhauser,
Hauszugdange und Gartenanlagen werden durch einen Hauswart ge-
reinigt und unterhalten.

Wasserleitungen: Bei Eintritt der Frostzcit sind simtliche Riume,
in welchen sich Wasserleitungsrdhren befinden, von der Hussern
kalten Luft abzuschliessen. Bei Frostgefahr diirfen die Radiatoren
nicht ganz abgestellt werden. Bei voriibergehender Abwesenheit hat
jede Partel flir die Einhaltung dieser Vorschriften zu sorgen.

.

Ruhezeiten und Hausruhe: Die Haus- und Wohnungstiiren sind - be-

sonders nachts - leise zu schliessen. Die Parteien sind verpflichtet
von 22 bis 06 Uhr im ganzen Hause die Nachtruhe einzuhalten.

Dem Ruhebediirfnis der Hausbewohner ist die ndtige Riicksichtnahme
entgegenzubringen. Hierzu gehdrt vor allem, dass Radicapparate,
Fernsehgerdte und andere Musikinstrumente nur so laut eingestellt,
bzw. bespielt werden, dass sie die Nachbarn nicht stéren.

Unnotiger Lérm im Hause ist zu vermeiden.

Das Teppichklopfen hat auf den hiefiir bestimmten Plitzen zu
folgenden Tageszeiten zu geschehen: 08 bis 12 Uhr und 15 bis 20 Uhr.

Das Musizieren ist von 22 bis 08 Uhr und von 12 bis 14 Uhr zu
unterlassen.



6. Allgemeines: Esg

7.

al

b)

c)

dj

e)

Luftschutzraum:

ist nichi erlaubt:

Teppiche, Betten, Kleider, Boesen, usw. aus
Fenstern, Balkonen oder im Treppenhaus aus-
zuschitteln.

Kehrichtkiibel im Hausgange stehen zu lassen.

Wasche und Putzlappen an andern als den hiefiir
bestimmten Orten und an Sonn- und Feiertagen
ausserhalb der geschlossenen Trockenriume auf
zuhdngen.

An decn Ausstellvorrichtungen der Rolladen Wdsche,
Kleider oder Bettzeug zum Trocknen oder Sonnen
aufzuhdngen.

Gegenstinde im Hausflur, Treppenhaus oder in den
dbrigen gemeinsamen Riumen zu lagern.

Velos und Kinderwagen sollen nur in dem hieflir
bestimmten Raum steheun.

Die den Stockwerkeigentiimern zugelteilten Keller-
abteile im Luftschutzraum k8nnen von den Eigen-
timern ausschliesslich beniitzt werden, Dies
jedoch mit der Einschrinkung, dass der Schutz-
raum im Bedarfsfalle allen Hausbewohnern als
Luftschutzraum zur Verfligung steht.



p——y

Benilitzungsordnung fiir die Einstellhalle

Im Guggenblihl Nr. 2 und 4 in Oberwinterthur

Die Reinigung der einzelnen Boxen und Abstellplitze ist Sache
der Beniitzer. Die Zufahrt zur und in der Einstellhalle wird

durch den Hauswart gereinigt.

Ausserhalb der gekennzeichneten Autoabstellplitze diirfen keine

Gegenstdnde gelagert oder Fahrzeuge parkiert werden.

Die Beniitzer sind verpflichtet, bei der Benutzung des Ein-
stellplatzes auf die Hausbewohner und die Nachbarschaft Riick-
sicht 2zu nehmen. Namentlich soll der Motor nicht Ubermdssig
laufen gelassen werden. Bei spiter Heimkehr sind die Wagen-

tliren sorgsam zu schliessen und jeglicher Lirm zu vermeiden.

Die Ausfilhrung von Reparaturen, Servicearbeiten und Oel-
wechseln in der Garagehalle sind untersagt.

Die Verwaltung lehnt jede Haftpflicht fiir Schéden, die aus
irgendwelchen Griinden an den parkierten Wagen entstehen
kdnnen ab.



Waschkiichenordnung

flir die Liegenschaft Im Guggenbiihl Nr. 2 + 4, 8404 Winterthur

FlUr jedes Haus (2 + 4) steht eine Waschkiiche und 2 Trockenriume
zur Verfligung, welche widhrend den im Turnusplan erwdhnten Zeiten
von der betreffenden Partei benlitzt werden koénnen.

Die Beniitzung der Waschkiiche vor 07 Uhr morgens und nach 20 Uhr
abends, sowie an Sonn- und allgemeinen Feiertagen ist nicht
gestattet.

Wenn eine Partei ausserhalb der fiir sie vorgesehenen Zeit waschen

will, hat sie sich betreffend Benltzung der Waschkiiche mit der im

Plan aufgeflihrten Partei =zu verstdndigen. Die Verantwortung fiir
Sauberkeit usw. bleibt jedoch bei der im Plan aufgefiihrten Partei.

Waschkiiche samt Waschmaschine und Installationen sowie Trockenraum
sind jeweils gerdumt und gereinigt der nachfolgenden. Partei durch

persdonliche Aush&ndigung des Schliissels zur Waschkiiche bis 19 Uhr

des letzten Benilitzungstages zu Ubergeben.

Bei Uebergabe der Schliissel geht die Verantwortung an die neue
Partei Uber. Allfdllige Mingel sind der vorangehenden Partei oder
der Verwaltung, bzw. deren Vertreter unverziglich bekannt zu geben.



