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fiehattiiche Teile

A Aufteilung des Eigentums

An der vorn aulgeliihrten Liegenschaft besteht Stockwerkeigentum im Sinne der

Art. 712a ff. ZGB.

Jede Stockwerkeinheit ist ein Mileigentumsanteil, mit dem das Sonderrecht
verbunden ist, bestimmte Teile des Gebaudes (vgl. Zifl. 2) ausschliesslich zu benulzen
und innen auszubauen. '

Die Liegenschaft ist geméss Eintrag im Grundbuch in Stockwerkeinheiten und
entsprechende Werlguoten aufgeteiit, fiir welche je ein besonderes Grundbuchblatt
bestehl.

Die Aufteilung geht aus dem Beiblatt 1 / rol hervor. Als Grundlage dient der 6ifentlich
beurkundete Begriindungsakt mit den zugehbrigen Auftellungspléinen.

Anderungen an der Werlquote bedirfen der Zustimmung aller unmittelbar Beleiligten
und der Genehmigung der Versammiung der Stockwerkeigentiimer.

Gleiches gilt flir erungen in der Zutellung einzelner Rdume zu Sonderrechl. .

Die betrelfenden Vereinbarungen bedirfen zu ihrer Giltigkeit der ffentlichen
Beurkundung und des Eintrages im Grundbuch.

Die Auftellung oder Zusammenlegung von Stockwerken bedarf der Genehmigung dor
Versammlung der Stockwerkelgentimer (Ziff. 35).

Das Sonderrecht eines jeden Stockwerkeigentiimers umfasst alle Bauteile seines
Anteils, welche beseitigt oder umgestaltet werden kénnen, ohne dass dadurch der
Bestand, die Festigkeit, die konstruktive Gliederung, die iussere Geslall des
Gebiiudes oder die Sonderrechte und ausschliesslichen Benutzungsrechte der andorn
Stockwerkeigentimer beeintriichligt werden.

im besonderen sind Gegenstand des Sonderrechtes:

- die inneren Zwischenwiinde, sofemn sie keine tragende Funktion haben;

- der Innenvarputz (Innenverkleidung) der Wande bis zur Schallisolation;

- der Fussbodenbelag (jedoch nicht die zlge der Trittschallisolation);

- der Dockenverputz;

- die Tiren und Fensler;

-- alle eingebauten Schranke;

- die Kichen-, Badezimmer- und Tolletteneinrichtungen;

- dio Heizkdrper der im Sonderrecht stehenden Riume;

- alle Leitungen ab ihren Abzweigungen von den gemeinschafllichen Hauptleitungen.

Im gemeinschaftlichen Eigentum (Beiblatt 2 / blau) stehen alle Gebédudeteile und
Einrichtungen, die nicht ausdricklich zu Sonderrecht ausgeschieden sind. Dazu
gehbren insbesondere:

- der Grund und Boden der Liegenschalt;

- die Bautelle, die fir den Bestand, die konsiruktive Gliederung und Festigkeit des
Gebhudes oder der RAume anderer Stockwarkeligentimer von Bedeutung sind;

- alle Anlagen und Einrichtungan, die auch den andern Stockwerkelgentimern oder
mehreren von thnen fir die BenOtzung der RBume dienen, gleichgiitig ob sich diese
Innerhalb oder ausserhalb der Riume, an denen Sonderrecht besteht, befinden;

- Teile, welche die 8ussere Gestaltung und das Aussehen des Gebéudes bestimmen.




B Benutzung der im Sonderrecht stehenden Réume und Einrichtungen

In der Verwaltung, Benutzung und baulichen Ausgestaltung der eigenen Raume ist der
Stockwerkeigentumer frel, soweit dies mit den gleichen Rechten jedes andern Stock-
werkeigentimers und den Interessen der Gemeinschaft vereinbar ist oder dieses
Reglement keine Einschrankungen enthait.

Innerhalb der Stockwerkeinheit kann der Stockwerkeigentimer Bauteile beseitigen
oder umgestalten, soweil dadurch der Besland, die konstruktive Gliederung oder die
Fesligkeit des Gebaudes, die Raume anderer Stockwerkeigentiimer oder die dussere
Gé'stalt und das Aussehen des Gebaudes nicht beriihrt werden. Vorbehalten bleiben
ferner die baupolizeilichen Bestimmungen. Anderungen an der Liegenschalt, die dem
Stockwerkeigentiimer die bisherige Art der Benutzung seiner Raume erschweren oder
verunmoglichen, kbnnen nur mit seiner Zuslimmung getroffen werden.

Unlersagt ist dem Stockwerkeigentiimer jede Nutzung oder Verinderung der Rdume
seiner Stockwerkeinheit, wodurch gemeinschaftliche Bauteile beschédigt oder in ihrer
Funktion beeintrachtigt werden, der Wert oder das gute Aussehen des Hauses leidet
oder andere Bewohner durch (iberméssige Einwirkung belastigt oder geschédigt
werden kénnen. Im besonderen ist dem Stockwerkeigentiimer untersagt:
-- die Béden seiner Raume Oberméssig zu bolasten;
- In seinen Raumen oder in gemeinschaltlichen Teilen der Liegenschalft feuer-
gefihrliche oder explosive Stoffe unterzubringen;
Feuchtigkeit und Nasse enlstehen zu lassen, die sich aul die Liegenschaft oder
Teile davon nachteilig auswirken konnen;
— den zur Stockwerkeinheit gehtronden Teilen durch die Art der Benutzung eine
aussere Erscheinung zu gebon, die das gute Aussehen des Hauses beeintrachtigen;
- ohne Zuslimmung der Gemeinschaft Aulschriften, Reklamevorrichtungen und
dergleichen an den zur Stockwerkeinheit gchdrenden Riumen und Bauleilen

anzubringen.

Kbestimmung m &tnoc:twakanlella sind grundsiitzlich fir die im Beiblatt 1 / rot genannten Zwecke
i mil.

Die Garagen sind nur als Einsleliplatze flr Autos, Velos und Motorriider sowie als
zu?gtzlicher Abstellraum zu benitzen. Es ist untersagt, gewerbliche Betriebe

zu fihren.

Der Stockwerkeigentimer ist verpllichtet, die Raumlichkeiten und Einrichtungen aul
seine Kosten so zu unterhalten, dass das Haus sein gutes und einheitliches Aussehen
bewahrt und in einwandirelem Zustand bleibt.

Zu Lasten des einzelnen Stockwerkeigentiimers gehen insbesondere die Kosten fir
den Unterhalt und allfallige Reparaturen, einschliesslich der zu den betreffenden
Stockwerken gehdrenden Tlren und Fenster, Rolladen, Storen und deren Antriebs-
vorrichtungen.

fllittsrecht zu den Der Stockwerkeigentlimer hat dem Verwalter und andern Beauftragten der Gemein-
warkeigentumseinheiten schaft den Zutritt und den Aufenthalt in seinen Raumen zum Zweck der Feststellung
id Duldung von Arbeiten und Behebung von Schéden zu geslatten.

8 Gleiches gilt fUr die Vornahme von Ermeuerungs- und Umbauarbeiten am Gebéude.
Die Raume des Slockwerkeigentiimers sollen mit moglichster Riicksichtnahme und
nicht zur Unzeit beansprucht werden.

Der Stockwerkeigentimer haftet der Gemeinschaft und jedem ihrer Mitglieder dafiir,
dass die Gemeinschaltsordnung auch durch alle Personen beachtet wird, die seinem
Haushalt ader Betrieb angehdren oder denen er durch Vertrag oder sonstwie den
Aufenthalt in seiner Stockwerkeinheit oder deren Gebrauch gestaltet hat.

Vom Slockwerkeigentimer, dessen Mieter die Gemeinschaftsordnung missachtet,
kann, wenn wiederholte Ermahnungen fruchtlos bleiben, verlangt werden, dass er den
Mietvertrag durch Kiindigung oder gegebenenfalls durch Ricktritt aus wichtigen
Gl'ﬁ'\dﬂl‘l auﬂbal.

assung des Der Stockwerkeigentimer ist verpflichtet, den Verwalter zu unterrichten, wenn er
uchs an Dritte seine Stockwerkeinheit Dritten zum Gebrauch tiberlasst.
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C Benutzung der gemeinschaftlichen Teile und Einrichtungen

aligemeinen Jeder Stockwerkeigentiimer ist befugt, die gemeinschaltiichen Telle des Gebaudes

sowie die gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen zu benutzen, soweit dies

mit dem gleichen Rechl jedes andern und mit den Interessen der Gemeinschalt zu
vereinbaren ist.

Nicht gestattet ist namentlich: .

- irgendwelche Verdnderungen an gemeinschaftlichen Teilen des Geb&udes
vorzunehmen;

— in gemeinschaftlichen Teilen, namentlich in Treppenhausern und Hauseingangen,
irgendwelche Gegenstande zu lagern oder abzustellen, die deren Benutzung
beeintrachtigen, insbesondere den freien Durchgang behindern oder der guten
Ordnung und dem Aussehen des Gebaudes nachteilig sein kénnen, ebenso
Fahrnisbauten oder Wohnwagen aufzustellen;

-- Namen- und Firmenschilder im Hauseingang oder anderswo ohne Zustimmung
des Verwalters anzubringen.

An den gemass Ziff. 5 gemeinschaftlichen Teilen bestehen geméss Beiblalt 4 / gelb
ausschliessliche Benulzungsrechte zu Gunsten einzelner Stockwerkeigentiimar.
Jeder Stockwerkeigentimer hat fir den Unterhalt der ihm zur ausschliesslichen
Benutzung (iberlassenen Teile der Liegenschaft aufzukommen, wie wenn er daran
ein Sonderrecht besisse, z.B. Balkonbepflanzungen oder Gartensitzplilze.

g der gemein- Uber die Vermletung von gemeinschaftlichen Rdumen entscheidet die Gemeinschaft.

Riume gegen Sie barilcksichtigt dabei in erster Linle, und zwar in der Reihenfolge der Anmeldung,
die Stockwerkeigentimer sowie ndtigenfalls die persdnlichen Verhdllnisse der
Interessenten. Die Héhe der Entschadigung fiir die Benutzung solcher Riume wird
von der Versammlung der Stockwerkeigentiimer festgeselzt.

Néahere Vorschriften Giber die Benulzung der gemeinschaftlichen Teile des Hauses
kénnen in einer Hausordnung festgehallen werden.
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D Gemeinschaftliche Kosten

Gemeinschaftlich sind alle Kosten, die durch Benutzung, Unterhalt und Erneuerung
der gemeinschaftlichen Teile und die gemeinschaftliche Verwaltung entstehen.
Dazu gehbren insbesondere:

— die Kosten fiir den laufenden Unterhalt (eingeschlossen Reinigung), Instand-
stellung und Erneuerung der gomeinschaltlichen Teile der Liegenschaft sowie der
gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen,

- die Kosten des Betriebes der gameinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen;

~ Aufwendungen fiir ausserordentliche Erneuerungs- und Umbauarbeiten;

~ Olfentlich-rechtliche Beilrage und Steuern, soweil sie den Stockwerkeigenlimern
insgesamt auferlegt sind;

— Pramien fir die Versicherung des Gebéudes gegen Feuer-, Wasser- und ovil. Glas-
schaden und fiir die Haftung als Stockwerkeigentimer,;

- dio Kosten der Verwaltung, insbesondere die Entschidigung an den Verwalter;

— die Einlagen in den Erncuerungsfonds;

-- allféllige Baurechtszinsen.

Verteilungsschliissel fiir gemeinschaftliche Kosten sind auf Beiblalt 3 / griin
aulgeliihrt.

Ein Stockwerkeigentimer, der durch Umsténde, die aul sein Verhalten zuriickgehen,
die gemeinschalllichen Lasten erhdht, hat fir die daraus erwachsenden
Aufwendungen allein aufzukommen. Sind an einor Stockwerkeinheit mehrere
Personen betelligt, so haflen sie fGr den betreffenden Kostenanteil solidarisch.

Zur leilwelsen Bestreltung der alle Stockwerkeigentiimer treffenden Unlerhalts-,
Instandstellungs- und Erneuerungskosten wird ein Erneuerungsfonds gebildet. Dicser
wird durch jahrliche Beilrige gedufnet, deren Hohe durch Beschluss der Versammiung
der Stockwerkeigentimer festgesetzt wird. Er soll in der Regel insgesamt 2,6%0 des
Assekuranzwertes nichl (bersteigen.

Der Emeuerungsfonds braucht nicht mehr geéuinet zu werden, wenn er die Hohe von
3% des Assekuranzwertes erraicht hat.

Aufwendungen zu Lasten des Erneuerungsfonds bedirfen eines Beschlusses der
Versammiung der Stockwerkeigentiimer. Vorbehalien bleibt die Besltreitung

von Koslen fiir notwendige und unaufschiebbare Arbeiten, fiir deren Bezahlung dem
Verwalter andere Mittel nicht zur Verfiigung stehen.

Dem Stockwerkeigentimer steht unter keinen Umstéanden ein Anspruch auf
Rickerstattung seines Anleils am Erneuerungsfonds zu,

An Finanzierungsbeitriigen werden durch die Stockwerkeligentimer entrichtel:
— Zahlungen an dic gemeinschaftlichen Kosten geméss Budget;

- Zahlungen zur Aufnung des Erneuerungsfonds;

Der Vorwaltor besorgt das Inkasso der Finanzierungsbeitriige vorschiissig
viertoljdhrlich.

E»er Verwaller erstellt eine detaillierte Abrechnung iber die gemeinschaftlichen
osten.

Auch beim Verkauf eines Stockwerkanteils wihrend des Jahres erstelit die Ver-
waltung nur eine Abrechnung. Schuldner der nicht durch die Vorschiisse
gedecklen Kostenanteile ist der jeweilige Stockwerkelgentimer am Jahresende.
Die Abrechnung auf den Stichtag ist zwischen Verkiufer und Kiufer direkt
vorzunehmen. Weitere Einzelheiten bezliglich des Abrechnungswesens sind im
Verwaltungsvertrag festgelegt.

Far die auf die letzten drel Jahre entfallenden Beitragsforderungen hat die
Gemeinschalt Anspruch auf Eintragung des Pfandrachtes am Anteil des séumigen
Stockwerkeigentimers.

Der Gemeinschaft steht fiir die gleichen Beitragsforderungen zudem ein
Retentionsrecht an den beweglichen Sachen zu, die sich in den Raumen eines
Stockwerkeigentimers befinden und zu deren Einrichlung und Benutzung gehoren.
Retentionsrechl bestaht fiir Forderungen gemiiss Belriebskostenbudget.
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E Unterhalt, Umbau und Erneuerung des Gebaudes

Die Versicherung des ganzen Gebaudes gegen Feuver und andere Gefahren sowie flr
die Haftpfiicht des Werkeigentiimers ist eine gemeinschaftiiche Angelegenheit der
Stockwerkeigentiimer.

Ein Stockwerkelgentiimer, der seine Ridume mit ausserordentlichen Aufwendungen
baulich ausstattel, ist zur Leistung eines zusétzlichen Pramienanteils verpflichtet,
wenn er nicht eine Zusatzversicherunag auf eigene Rechnung abschliesst.

Die Gemeinschaft hat alle fir die Erhaltung des Werles und der Gebrauchsfahigkeit
der Liegenschalft notwendigen Unterhalls-, Wiederherstellungs- oder Erneuerungs-
arbeiten vornehmen zu lassen. Im Rahmen seiner Zustandigkeit werden die Arbeiten
vom Verwalter angeordnel.

Werden diese Arbeiten oder hiezu notwendige Verwaltungshandiungen von der
Versammiung der Siockwerkeigentiimer nicht beschlossen, so kann jeder Stockwerk-
eigentimer vom Richler veriangen, dass er sie anordne oder den Verwaller oder einen
Dritten zur Anordniung und Durchfiihrung erméchtige. Dringliche Massnahmen, die
sofort getroffen werden miissen, um die Sache vor drohendem oder wachsendem
Schaden zu bewahren, kann, wenn der Verwalter nichts vorkehrt, nétigenfalls jeder
Stockwerkeigentiimer von sich aus ergreifen.

In allen Féllen tragen die Stockwerkeigentiimer die sich daraus ergebenden Kosten
nach Massgabe ihrer Antelle.

Anderungen an der Liegenschalt, die eine Wertsteigerung oder Verbosserung der
Wirtschaitlichkeit oder Gebrauchsfihigkeit bezwecken, kénnen gegeniiber einem
Stockwerkeigentiimer, der dadurch im Gebrauch oder in der Benutzung seiner Sache
zum bisherigen Zweck erheblich oder dauernd beeintrichtigt wird, ohne dessen
Zustimmung nicht durchgeliihrt warden.

Verlangl die Anderung von einem Stockwerkeigentimer Aufwendungen, die ihm

nicht zumutbar sind, weil sie beispiclsweise in einem Missverhéltnis zum Wert seiner
Stockwerkeinheit stehen, so kann sie ohne seine Zustimmung nur durchgefihrt
werden, wenn die iibrigen Stockwaerkeigentiimer seinen Kostenanteil auf sich nehmen,
soweit er den ihm zumutbaren Belrag (bersteigt.

Arbeiten, die lediglich oder vorwiegend der Verschdnerung oder der Baquemlichkeit im
Gobrd:nuch dienen, dirfen nur mit Zustimmung aller Stockwerkelgentimer ausgefiihrt
wer

Solern fiir einen nicht zustlmmandm Stockwerkeigentimer nur eine voriibergehende
Beeintrachtigung entsteht und die librigen Stockwerkeigentumer ihm Ersatz leisten
und seinen Kostenanteil tbernehmen, kénnen solche Arbeiten gegen seinen Willen
ausgefihrt werden, wenn die Mehrheil aller Stockwerkelgentimer, die zugleich auch
die Mehrheit aller Anteile vertrilt, dies beschliessl. Stockwerkeigentimer, die an die
Kosten solcher Arbaiten keine Beitrdge leisten, kdnnen die neugeschaffenen Anlagen
und Einrichtungen erst benutzen, wenn sie den antsprechenden Anteil an den
urspringlichen Kosten nachtraglich erbringen.

Wird das Gebdude zu mehr als der Hilfte seines Werles zerstrt und ist der
Wiederaufbau nicht ohne schwer tragbare Belastung oder unter Preisgabe von
mehreren Rdumen, die zu Sonderrecht zugewiesen sind, méglich, so kann jeder
Stockwerkeigentimer die Aufhebung der Gemeinschaft verlangen.

Die Stockwerkeigentimer, welche die Gemeinschaft fortsetzen wollen, kénnen

die Aufhebung durch Abfindung der Gbrigen zum Verkehrswert im Falle des
Wiederaufbaus abwenden.

Fir den Beschiuss Uber den Wiederaufbau sind die Bestimmungen Uber die niltzlichen
Anderungen an der Liegenschaft anwendbar (Ziff. 25).
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F Verwaltung

Triager der Verwaltung sind die Versammlung der Stockwerkeigentiimer sowie der
Verwaller.

Die Versammlung der Stockwerkeigentiimer entscheidet (iber alle Verwaltungs-

handiungen, die nach Gesetz, dem Begriindungsakt oder dem Reglement zu den

gemeinschaftlichen Angelegenheiten gehdren und soweit sie nicht dem Verwalter

zugewiesen sind.

Soweit das Geselz dariiber nicht besondere Beslimmungen enthéll, finden auf sie die

Vorschriften des Vereinsrechles sinngeméss Anwendung.

Der Versammlung stehen insbesondere lolgende Aufgaben und Befugnisse zu:

-~ Wahl und Abberufung des Verwalters sowie dessen Beaufsichtigung;

~ Genehmigung der Jahresrechnung und der Verteilung der Kosten unter die
Stockwerkeigentimer;

- Festselzung der Hohe der Einlagen in den Erneuerungsfonds;

~ Genehmigung des Voranschlages und Festsetzung der von den Stockwerk-
eigentimern aul die Kostenanlteile zu leistenden Finanzierungsbeitrige;

~ Enllastung des Verwalters;

~ Ermiichligung des Verwalters zur Flihrung von Prozessen.

Die Versammlung wird vom Verwalter unter Beachtung elner Frist von mindestens
zehn Tagen mit Angaba der zu behandelnden Geschiéfte schriftlich einberufen.
Ausserordentliche Versammlungen finden statl, so oft es der Verwalter als notwendig
erachtet oder wenn es ciner oder mohrere Stockwerkeigentimer, die mindestens
einen Finftel der Anteile besilzen, verlangen. Der Verwalter leitet die Versammlung.
Die BeschlUsse der Versammlung sind zu protokollieren, und das Protokoll ist

vom Verwalter aufzubewahren. Jedem Stockwerkeigentimer ist ein Exemplar des
Protokolls zuzustellen.

Die Versammlung ist baschlussfiihig, wenn die Hélite aller Stockwerkeigentiimer, die
zugleich zur Hallte anteilsberechtigt sind, mindestens aber deren zwel, anwesend oder
vertreten sind.

Fir den Fall der ungenligenden Beteiligung Ist eine zweite Versammiung einzuberufen,
die nicht vor Ablauf von 10 Tagen nach der erslen stattfinden darf. Die zweite
Versammlung ist beschlusstéihig, wenn der dritte Teil aller Stockwerkeigenlimer, die
zugleich zu einem Dritlel anteilsberechtigt sind, mindestens aber deren zwei,
anwesend oder vertreten sind. .

Mehrere Personen, denen eine Stockwerkeinheit gemeinschaltlich zusteht, haben

nur eine Stimme, die sie durch einen von ihnen zu bezeichnenden Vertreter abzugeben
haben. Steht einem Stockwerkeigentimer mehr als eine Stockwerkeinheit zu, so
kann er die Rechte fiir jede Stockwerkeinheait gesondert geitend machen. Fiir die
Bemessung der Stimmkraft nach Personen hat er jedoch nur eine Stimme.

Ein Stockwerkeigentimer kann sich durch eine Drittperson vertreten lassen, die nicht
der Gemeinschalt anzugehdren braucht.

Stockwerkeigentimer, die ihren Wohnsitz im Ausland haben, sollen einen in der
Schweiz wohnenden Zustellungsbevollméchtiglen bezeichnen.

Der Nutzniesser einer Stockwerkeinheit hat sich mit dem Eigentlimer tber die
Ausiibung des Stimmrechts zu verstéindigen.

Die Versammlung fasst ihre Beschliisse mit der einfachen Mehrheit der stimmenden
Stockwerkeigentiimer, soweit nicht im Reglement oder im Geselz etwas anderes
vorgeschrieben ist.

Bei Stimmengleichheit enischeidet der Verwalter. /// ﬁ
i ,; . .
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geling der Gemeinschaft

Der Zuslimmung der Mehrheit aller Stockwerkeigentimer, die zugleich zu mehr als der

Hélfte anlelisberechligt sind, bedirfen:

~ die Anordnung von Erneuerungs- und Umbauarbeiten, die eine Wertsteigerung oder
Verbesserung der Wirlschafllichkeit der Sache bezwecken;

- Erlass und Abdnderung dieses Reglemenles.

Der Zustimmung aller Stockwerkeigeniimer bedirfen: 3

Beschllisse Giber die Abiinderung des Reglementes, soweit sich dieses bezieht auf

- die Zustandigkeit zu Verwaltungshandlungen und die Verbindlichkeit von
Beschliissen der Versammlung der Stockwerkeigentiimer;

- die Umschreibung der im Sonderrecht stehenden Teile des Gebaudes sowie die sich
im alleinigen Nutzungsrecht eines Stockwerkeigentiimers befindlichen Teile des

oder Bodens;

- die Zweckbestimmung der Stockwerkeinheiten (Ziff. 8);

- die Abanderung der Bestimmungen Ober den Ausschluss eines Stockwerk-
eigentiimers (Ziff. 44).

Beschliisse Ober Arbeiten, die lediglich oder vorwiegend der Verschnerung

der Sache oder der Bequemlichkeit dienen (vorbehalten bleibt Ziff. 26 Abs. 2), der

Beschluss (iber die Aufhebung des Stockwerkeigentums (Ziff. 46).

Beschliisse der Versammiung der Stockwerkeigentimer, die das Geselz, den
Begriindungsakt oder das Reglement verletzen, kdnnen von jedem Stockweork-
elgentiimer binnen Monatsfrist, nachdem er von ihnen Kenntnis erlangt hat,

beim Richter angefochten werden, unter vorheriger oder spétestens gleichzeitiger
Meldung an den Verwalter.

Die Gemeinschaft der Stockwerkeigentiimer wiihit den Verwaller und schliasst mit
ihm einen Vertrag ab, der insbesondere den Aulgabenkreis, das Honorar und die
Kindigung regelt. Wahibar ist auch eine juristische Person. Kommt die Bestellung
des Verwalters durch die Versammlung nicht zustande, so kann jeder Stockwerk-
eigentimer die Ernennung durch den Richter verlangen.

Der Verwalter kann nur bei Vorliegen wichtiger Grilnde vorzaitig abberufen werden,
Liegen die wichtigen Griinde nicht bei ihm selbst, so bleiben ihm Schadenersalz-
anspriche jeder Arl vorbehditen.

Der Verwalter vollzieht alle Handlungen der gemeinschaftlichen Verwaltung nach
den Vorschriften des Geselzes und des Reglementes und unter Beachtung der
Beschlisse der Versammlung der Stockwerkeigentiimer.

Der spezielle Aufgabenkreis des Verwalters ist im Verwaltungsvertrag festgelegt.

In allen Angelegenheiten der gameinschaftlichen Verwaltung vertritt der Verwalter im
Bereich der ihm zustehenden Aufgaben die Stockwerkelgentimergemeinschalt nach
aussen. :

Zur Verlretung der Stockwerkeigentiimer im Zivilprozess bedarf der Verwalter der
Zustimmung durch die Versammiung. Fir die Verlretung der Stockwerkeigentimer im
Verfahren aul Erlass vorsorglicher Verflgungen kann die Erméchtigung an den
Verwalter auch nachiréiglich erteilt werden.
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G Anderungen im Bestand der Stockwerkeigentiimer und Aufhebung
des Stockwerkeigentums

Das Stockwerkeigentum isl verausserlich und vererblich. Jeder Stockwerkeigentimer
ist belfugl, seine Stockwerkeinheiten beliebig zu belasten.

Der Verkaufer einer Stockwerkeigentumseinheit hat vom Eigentumgsiibergang dem
Verwalter ohne Verzug Kenntnis zu geben.

Jeder Stockwerksigentamer ist gehalten, von den sich aus Vereinbarung, Versamm-
lungsbeschliissen und Reglement ergebenden Verpflichtungen einem Rechtsnachfol-
ger Kenntnis zu geben.

Die von den Stockwerkeigentiimern vereinbarte oder beschlossene Verwaltungs- und
Nutzungsordnung (Begriindungsakt, Reglement, Verwaltungsvertrag, Hausordnung)

- wie die von ihnen gefassten Verwaltungsbeschliisse sowie allfillige richterliche

Urteile und Verfiigungen sind fir alle Rechtsnachfolger eines Stockwerkeigenliimers
(z.B. Kéufer) und fiir den Erwerber eines dinglichen Rechtes an aeiner Stockwerkeinheit
(z.B. Pfandglaubiger) ohne weiteres verbindiich.

Der Erwerber einer Stockwerkeinheit hat vom Eigentumsiibergang dem Verwalter
ohne Verzug Kenntnis zu geben.

Der Verwalter ist verpflichtet, den kiinftigen Erwerber einer Stockwerkeinheit oder
eines dinglichen Rechis daran auf Veranlassung des bisherigen Eigentimers

Ober die bestehende Verwaltungs- und Nutzungsordnung umfassend und vollsténdig,
gegen entsprechende Entschidigung, zu unterrichten.

Ein Slockwerkeigentiimer kann aus der Gemeinschaft ausgeschlossen werden, wenn
er durch sein eigenes Verhalten oder durch das Belragen von Personen, denen er den
Gebrauch der Sache (iberlassen oder fir die er einzustehen hat, seine Verpflichtungen
gegeniiber allen oder einzelnen Mitberechtigten so schwer verletzt hat, dass diesen
die Fortsetzung der Gemeinschalt nicht zugemutet werden kann.

Der Ausschluss erfolgt durch Urteil des Richlers auf Klage eines oder mehrerer
Stockwerkeigentiimer, die durch Beschluss der Versammiung mit einfacher Mehrheit
nach Personen dazu erméchtigt worden sind. Der Auszuschliessende Ist dabai nicht
mitzuzéhlen.

Falls der Ausgeschlossene seine Stockwerkeinheit nicht innert der vereinbarten oder
vom Richter angesetzten Frist veraussert, so wird sie nach den Vorschriften Ober die
Zwangsvollstreckung von Grundstiicken versteigert. Der Antrag auf Versteigerung
kann vom Verwalter gestelit werden,

Die Bestimmungen Uber den Ausschluss finden sinngeméss Anwendung auf
Personen, die an einer Stockwerkeinheit ein Nutzniessungs- oder Wohnrecht besitzen
oder dieses aufgrund eines im Grundbuch vorgemerkten Miet- oder Pachivertrages
nutzen.

Das Stockwerkeigentum kann nur durch Vereinbarung aller Stockwerkelgentimer
aufgehoben werden.

Vorbehalten bleibt die Aufhebung bei Zerstorung des Gebéudes (Ziff. 27). Wird das
Stockwerkeigentum durch Verdusserung der ganzen Liegenschaft aufgehoben,

so teilen die Stockwerkeigentiimer den Erlds mangels anderer Abrede im Verhiltnis
der Wertquoten.
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H Verschiedenes

Sofern weitere Bestimmungen in dieses Reglement aufgenommen werden, ist aufl dem
Deckblatt des Reglementes ein spezieller Hinweis anzubringen.

Dieses Reglemant (iber die Benutzung und Verwaltung ist im Grundbuch angemerkt.

Dieses Reglement kann jederzeit durch die Versammiung der Stockwerkeigentiimer
abgeéandert werden.

Hierzu bedarf es der Mehrheit aller Stockwerkeigentimer, die zugleich zu mehr als der
Halfte antellsberechtigt sind (Ziff. 35).

Vorbehalten bleibt die Zustimmung aller Stockwerkelgentiimer, wo diese
vorgeschrieben ist (Ziff. 36).

Die Stockwerkeigentimer unterwerfen sict. fir alle Streitigkeiten aus dem
Gemeinschaflsverhiiltnis dem Gerichisstand am Orte der Liegenschafl, und zwar

fir den Fall des Wohnsitzes im Ausland ausdriicklich auch f{r allfillige Belreibungen.
Sie wihlen dann Betreibungsdomizil am Ort der gelegenon Sache.

Soweit dieses Reglement nichls Abweichendes bestimmi, gelten die Vorschriften des
Schweizerischen Zivilgesetzbuches Ober das Stockwerkeigentum (Art. 712a ff.) und
(iber das einfache Mitelgentum (Art. 647 {1.). Aul die Versammlung der Stockwerk-
eigentiimer und den Ausschluss finden ergéinzend die Vorschriften Ober die Organe
des Vereins (Arl. 64 (1.) Anwendung.
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