NUTZUNGS- UND VERWALTUNGSORDNUNG
Wohnitberbauung Bachwis, Sennhof

Gegenstand
Diese Nutzungs- und Verwaltungsordnung bezieht sich auf das Miteigentumsgrund-

stiick Kat. Nr. 9903 der Wohniiberbauung Bachwis, Sennhof.

Aufteilung

Das Miteigentumsgrundstiick mit allen gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtun-
gen ist fiir die dauernden Bediirfnisse der Wohniiberbauung Bachwis bestimmt und
entsprechend der Anzahl Einfamilienhfuser in 63 Miteigentumsanteile & je 1/63 aufge-
teilt. Mit jeder Einfamilienhausparzelle Kat. Nr. 9861-9902 und 9904-9924 ist 1/63
Miteigentum an Kat. Nr. 9903 subjektiv-dinglich verbunden.

Die Aufhebung des Miteigentums ist durch diese Zweckbestimmung ausgeschlossen.

Gemeinschaftliche Anlagen

Das Miteigentumsgrundstiick umfasst im wesentlichen folgende Einrichtungen und
Anlagen:

o Tiefgarage mit 106 Autoeinstellplétzen

e 2 Veloabstellplitze und 2 Haustechnikriume in der Tiefgarage

s Platzanlage

e Notzufahrt

Autoeinstellplitze

Die Tiefgarage umfasst 106 Autoeinstellplitze, wobei dem jeweiligen Eigentiimer von
Kat. Nr. 6160 gemiss der Dienstbarkeit SP 3347 16 Autoeinstellplitze zur aus-
schliesslichen Beniitzung zustehen.

Die L + B AG, HGV, Winterthur, ist berechtigt, die restlichen 90 Autoeinstellplatze zu
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veriussern, d.h. den Miteigentiimern von Kat. Nr. 9903 nach Bedarf und auf eigene
Rechnung als ausschliessliche Beniitzungsrechte zuzuteilen. Die nach dem Verkauf
aller Einfamilienhausparzellen der Ueberbauung Bachwis nicht veriusserten Autoein-
stellplitze stehen weiterhin der L + B AG, HGV zur ausschliesslichen Beniitzung zu
und zwar in Form von iibertragbaren Personaldienstbarkeiten, welche von der Berech-
tigten jederzeit begriindet und zur Eintragung in das Grundbuch angemeldet werden
kénnen.

Die Zuteilung der Autoeinstellplatze ist in der Tabelle, welche der bet den Akten des
Grundbuchamtes liegenden Nutzungs- und Verwaltungsordnung beigeheftet ist, nach-
zufithren. Das Grundbuchamt Oberwinterthur wird erméchtigt, diese Nachfiihrung
vorzunehmen.

Die von der L + B AG, HGV als ausschliessliche Beniitzungsrechte zugeteilten Auto-
einstellplitze kénnen als solche nicht mehr verdussert, sondern nur noch vermietet

oder unter den nutzungsberechtigten Miteigentiimern vertauscht werden.

Benutzung im allgemeinen

Jeder Miteigentiimer ist befugt, die gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen,
alle diejenigen Teile, die nicht mit ausschliesslichen Beniitzungsrechten oder Dienst-
barkeiten belastet sind, zu nutzen, soweit dies mit den gleichen Rechten jedes anderen
und mit den Interessen der Gemeinschaft vereinbar ist.

In der Benutzung der gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen hat sich jeder
Miteigentiimer an die dafiir aufgestellten besonderen Gebrauchsanweisungen zu halten
und sich jeder libermissigen oder unnétigen Beanspruchung zu enthalten, auch hat er

im Gebrauch Schonung, Sorgfalt und Rilcksicht walten zu lassen.

Benutzung der Tiefgarage
Die nutzungsberechtigten Eigentiimer diirfen auf ihren Autoeinstellpldtzen unter Be-

achtung der feuerpolizeilichen Vorschriften nur Fahrzeuge sowie deren Zubehér
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(Ersatzreifen, Werkzeuge etc.) abstellen.

Untersagt sind insbesondere

e das Aufbewahren von Brennstoffen und anderen feuergefihrlichen oder iibelrie-
chenden Stoffen

e die Lagerung von Gegenstédnden oder das Abstellen von Fahrzeugen ausserhalb
der gekennzeichneten Einstellplitze

o die Erstellung irgendwelchen Abschrankungen

o die Vomnahme von Reparatur- und Servicearbeiten

s die Beniitzung der elektrischen Anlagen fiir andere Zwecke als die Beleuchtung

der Tiefgarage

Benutzung der Notzufahrt

Der oberirdische Weganlage dient als Zufahrt fiir Notfall, Ziigel- und Nutzfahrzeuge
im Zusammenhang mit der Bewirtschaftung und dem Unterhalt der beteiligten Liegen-
schaften. Im iibrigen darf diese Weganlage mit motorisierten Fahrzeugen nicht befah-

ren werden

Verteilung der Kosten

Die Kosten des Unterhaltes, der Emeuerung, des Betriebes und der Verwaltung der

Tiefgarage inkl. gemeinsame Einrichtungen und Anlagen (Verkehrsfldchen, Rampe,

Einfahrtsbereich, Treppenauf- und abginge, Liiftung, Ablufirohre, Toranlage, Be-

leuchtung etc.) sind von

o den nutzungsberechtigten Miteigentiimemn von Kat. Nr. 9903

o den gemiss Grunddienstbarkeiten nutzungsberechtigten Eigentiimern

¢ den gemiss Personaldienstbarkeiten nutzungsberechtigten Personen

e der Erstellerin der Tiefgarage (L + B AG) im Umfange der noch nicht verdusser-
ten bzw. in Form von Personaldienstbarkeiten geregelten Autoeinstellpldtzen

im Verhiltnis der ihnen zur ausschliesslichen Beniitzung zustehenden Autoeinstell-

plitzen zu bezahlen. [j
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Die Kosten des Unterhaltes, der Emeuerung, der Reinigung, des Betriebes und der
Verwaltung der iibnigen gemeinschaftlichen Anlagen sind von den Miteigentiimern im

Verhiltnis ihrer Miteigentumsanteile zu tragen.

Einzug der gemeinschaftlichen Kosten

Die Miteigentiimer zahlen angemessene Vorschiisse an die gemeinschaftlichen Kosten.
Deren Hohe wird durch die Versamumlung der Miteigentiimer, zusammen mit der Ge-
nehmigung des Voranschlages, jeweils fiir ein Geschiftsjahr festgesetzt, Vorschiisse
sind jeweils vierteljihrlich im voraus zu bezahlen; es wird dariiber nach Abschlufl des
Rechnungsjahres abgerechnet. Schuldner der nicht durch Vorschiisse gedeckten Ko-

stenanteile ist der jeweilige Miteigentiimer am Ende des Rechnungsjahres.

Versicherungen
Die Versammlung der Miteigentiimer beschliesst, welche Gefahren hinsichtlich der

Gemeinschaftsparzelle zu versichern sind.

Versammlung der Miteigentiimer / Ausiibung des Stimmrechtes

Die Versammlung der Miteigentiimer entscheidet iiber alle Verwaltungshandlungen,
die zu den gemeinschaftlichen Angelegenheiten gehdren. Die Versammlung fasst ihre
Beschliisse mit der einfachen Stimmenmehrheit, soweit nicht zwingende gesetzliche

Bestimmungen eine andere Mehrheit oder Einstimmigkeit verlangen.

Beschlussfihigkeit

Die Versammlung ist beschlussfihig, wenn die Mehrheit aller Miteigentiimer anwe-
send oder vertreten sind. Fiir den Fall einer ungeniigenden Beteiligung ist eine zweite
Versammlung einzuberufen, die nicht vor Ablauf von 10 Tagen nach der ersten statt-
finden darf. Die zweite Versammlung ist beschlussfahig, wenn der dritte Teil aller

Miteigentiimer, mindestens aber deren zwei, anwesend oder vertreten sind.
q
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11. Abinderung der Nutzupgs- und Verwaltungsordnung

Die Bestimmungen dieser Nutzungs- und Verwaltungsordnung diirfen nur mit Zustim-

mung der Mehrheit aller Miteigentiimer abgeandert oder aufgehoben werden, soweit

nicht zwingende gesetzliche Bestimmungen Einstimmigkeit verlangen.

Winterthur,

1 2. Sep, 1397

Die Grundeigentimerin:

L + B AG, HGV
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Lur Eintragung ins Grunaoucu
angemeidet

Winterthur, 1 2 SED. 1997
Gm/nibuchamt Oberwinterthor
7 A | L Lo

H. Baumgartner, Grundoucnsekretar
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