Gepflegtes 4 ¥2- (6 12-)
Zi.-DEFH mit Sitzplatz
und schonem Garten

Linsentalstrasse 38b
8482 Sennhof (Winterthur) ZH




Herzlich willkommen in Sennhof - der
sympathischen Aussenwacht von Winter-

thur

Das familienfreundliche und moderne 4 V2-Zimmer-
Doppeleinfamilienhaus befindet sich in der land-
lichen Aussenwacht von Winterthur in 8482 Sennhof,
an der Linsentalstrasse 38b. In einer gut besonnten
und ruhigen Quartierstrasse.

Sennhof ist eine Aussenwacht und zugleich ein
Quartier der Stadt Winterthur und gehdrt zum Kreis
3 Seen. Ein kleiner Teil von Sennhof, die Buhler-
Spinnereien auf der anderen Seite der Toss, gehdren
zur Gemeinde Kyburg. Der Ort bildet geographisch
von Winterthur aus den Eingang zum Toésstal und ist
vom Ubrigen Stadtgebiet durch den Seemer Buck
getrennt, Uber den eine Autostrasse und die Tosstal-
bahn in die Stadt flhrt.

Der nahe gelegene Bahnhof Sennhof-Kyburg (ca. 9
Gehminuten) bietet gute Verbindungen nach Winter-
thur/Zurich oder Turbenthal.

Im Dorf befindet sich das Restaurant Frohsinn, direkt
an der Durchgangsstrasse gelegen und somit immer
gut besucht, da auch gentigend Parkplatze vorhan-
den sind. Diese stark befahrene Strasse teilt das
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Dorf in zwei Bereiche. Links der Strasse, stadtaus-
warts/talaufwarts gesehen, liegt der eher altere Dorf-
teil mit der Bahnstation. Rechterhand hat die eigent-
liche bauliche Entwicklung stattgefunden.

Im 2008/2009 wurde das Primarschulhaus mit sechs
Klassenzimmern, einem Mehrzweckraum und einer
Turnhalle im Untergeschoss erbaut. Die Oberstufen-
schiler besuchen die Sekundarschule in Oberseen.

Sennhof wird vom Fluss Téss am sudlichen Rand
gestreift, dort wo Uber die alte Holzbriicke der Auf-
stieg, auf dem Fussweg oder auf der kurvenreichen
Strasse, zur Kyburg in Angriff genommen werden
kann. Gleichenorts beginnt auch das landschaftlich
reizvolle Linsental, in dem der Téss und in etwa der
Gemeindegrenze entlang zum Reitplatz und nach
Tdss gewandert werden kann.

Mehr Uber Sennhof finden Sie im Internet
unter www.winterthur-glossar.ch und www.wikipe-
dia.ch



Ein kurzer Uberblick

DAS WICHTIGSTE UBER DIESES GE-
PFLEGTE, MODERNE 4 '--ZI|.-DEFH
Familienfreundliches, helles 4 V2- Zimmer-DEFH mit
sonnigem Balkon, schénem Sitzplatz, idyllischem
Garten mit viel Privatsphare, Ruhe und pflegeleich-
ter Wiese sowie zwei Einstellplatze (zzgl. CHF
70'000.--) in der gemeinschaftlichen Tiefgarage der
Uberbauung. Direkter Zugang von der Tiefgarage ins
Haus. Das gepflegte Wohnhaus Giberzeugt mit einem
modernen Innenausbau sowie einem gut durchdach-
ten und attraktiven Grundrisskonzept. Die lichtdurch-
fluteten RGume und das ausgebaute Dachgeschoss
vermitteln eine angenehme Wohnatmosphére mit
gutem Wohnwert.

Im EG befinden sich der Eingangsbereich, ein

sep. Gaste-WC, die helle Kiiche mit hochwertigen
Geraten, lichtdurchflutete Wohn-/Esszimmer mit
Ausgang zum sonnigen Sitzplatz mit Schopfli und
zur wunderschdnen Gartenanlage. Uber die Treppe
gelangen Sie ins OG, in welchem sich ein Bad/WC

mit Doppellavabo und Dusche sowie zwei helle Zim-
mer befinden. Es besteht die Méglichkeit, dass gros-
sere Zimmer durch eine Trennwand zu unterteilen
sodass ein zusatzliches Zimmer gewonnen wird. Der
schon ausgebaute Dachstock mit grossem Zimmer
und Lukarne und franzésischem Balkon liegt eine
Etage hdher. Auch dieses Zimmer kann mit einer
Trennwand in zwei Zimmer unterteilt werden. Abge-
rundet wird das Dachgeschoss durch ein zusatzli-
ches Badezimmer mit WC, Badewanne und einem
Lavabo. Weiteren Platz bietet zudem der angebaute
und isolierte Stauraum.

Im UG sind die Nebenraume mit Waschen, Heizung
und Schutzraum/Keller angesiedelt, welcher unter-
teilt ist und die Moglichkeit fir eine Werkstatt oder
ein Hobbyraum bietet. Zudem befindet sich im UG
ein direkter Ausgang zu den zwei Garagenplatzen.
Die attraktive Liegenschaft wurde laufend unterhal-
ten und préasentiert sich in einem gepfleg-

ten Zustand.
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Weitere Informationen

= Baujahr 1997.
m Grundstiicksflache 249 m?2.
= Wohnflache ca. 117.3 m2.

= Gesamtflache 2492 mit folgender Aufteilung:
Geb&ude Wohnen mit Nr. 230SE02463 mit 56 m?,
befestigte Flache 18 m?, Gartenanlage 175 m2.

m Grundbuchblatt 4848, Kataster-Nr. SE9886, Plan
Nr. 76.
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= Volumen Wohnhaus (GVZ) 579 m® mit Vers.-Nr.
230-SE02463, Versicherungssumme CHF
615'271.-- Schatzung vom 16.05.2014.

® Wohnzone W2/2.0.

m Zzgl. zwei Tiefgaragen-Parkplatze a je CHF
35'000.--.

= Ubernahme der Liegenschaft nach Vereinbarung.
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Checkliste fiur das
passende Eigenheim

VOR DEM KAUF EINER WOHNIMMOBILIE SOLLTEN SIE SICH
UBER DIVERSE PUNKTE GEDANKEN MACHEN.

In erster Linie missen Sie sich Uber lhre Anspriiche ans Wohnen im
Klaren sein. Abgeleitet aus den Bedurfnissen gilt es die Kriterien
folgender Checkliste* zu bewerten, um so einen Eindruck fir das
passende Eigenheim zu bekommen.

1123 |4 Legende
STANDORT 1 - sehr wichtig
Allgemeine Lage 2 - wichtig

Einkaufsmoglichkeiten, Post und Bank 3 - zu vernachlassigen

Arbeitsweg 4 - unwichtig

Schulen
Offentliche Verkehrsmittel

Larmbelastung

Lichtverhaltnisse

Freizeit / Erholungsmdglichkeiten
Nachbarschaft
Angrenzende Grundstlicke

IMMOBILIE
Grosse; Raumkonzept

Zugang

Generelle Qualitat

Innenausbau

Keller

Aussenhllle

Park- / Garagenplatz

Heizungssystem
Wert / Preis

Auflagen Lasten und Rechte Méngel und Garantie

Zonenplan [ ] Bauhandwerker- [ ] Maéngelliste
Erschliessungsgrad pfandrecht [ ] Garantieanspriiche
Dienstbarkeiten [ ] Dienstbarkeit und Verkaufer
Anschlussgebiihren Grundlasten [ ] SIA-Norm

oot

Fristen [ ] Anmerkungen

* Hinweis: Diese Checkliste ist ein Auszug wichtigster Punkte ohne Anspruch auf Vollstédndigkeit und Verbindlichkeit.

www.remax-winterthur.ch



Grundriss Untergeschoss

T

WASCHEN / TECHNIK
ca. 8.90 m2

I A
/1

KELLER

S

KELLER
ca. 12.70 m2
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ca. 20.50 m2



Grundriss Erdgeschoss

I l

WOHNEN / ESSEN
ca. 34.10 m2
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Grundriss Obergeschoss

ZIMMER
ca. 9.80 m=

ca. 3.20 m2

5‘_
i

ZIMMER
ca. 22.30 m2
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Grundriss Dachgeschoss

]

WC/ BAD
ca. 2.10 m=

ZIMMER
ca. 26.30 m2

___________

___________
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Daten im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN
ID

Immobilie

PLZ und Ort

Baujahr

Zustand

Anzahl Schlafzimmer

Anzahl Nasszellen

Wohnflache inkl. Einliegerwohnung
Grundstiicksflache

Kubatur

Versicherungswert (GVZ)

ENERGIEINFORMATIONEN
Heizungsart
Warmeverteilung
Warmwasseraufbereitung

AUSSTATTUNG

Untergeschoss: Heizung, Waschen/Trocknen, Schutzraum
Erdgeschoss: Eingang, Gaste-WC, Kiiche, Wohnen/Essen
Gedeckter Sitzplatz, schoner idyllischer Garten

110161022-313

4 Y2- (6 2-) Zi.-DEFH
8482 Sennhof (Winterthur) ZH
1997

Guter, gepflegter Zustand
3

2

ca. 117.30 m?

249 m?

579 m?

CHF 615'271.--

Luftwasserwarmepumpe
Fussbodenheizung, Heizkérper im DG
Elektroboiler 300 Liter

Obergeschoss: Flur/Vorplatz, Bad/WC, Zimmer (unterteilbar), Zimmer

Sonniger Balkon
Dachgeschoss: Dachzimmer (unterteilbar)
Garageneinstellplatz

PREISE

Richtpreis CHF 1'100'000.- zzgl. 2
TG-PP zu je CHF 35'000.-
(Nr. 105 + 106)

SONSTIGES

= Ubernahme der Liegenschaft nach Vereinbarung.
= Verkauf an den Meistbietenden.

= Alle Angaben erfolgen ohne Gewahr. S.E.&.O.

Rechtlicher Hinweis: Jeder RE/MAX Franchise- und Lizenznehmer ist ein rechtlich eigenstéandiges Unternehmen.

Die Objektdaten beruhen auf Angaben des Auftraggebers, fir die wir keine Gewahr tbernehmen.
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Immobilien sind mein Zuhause!
5 Vorteile auf einem Blick!

Zeitersparnis und Uberdurchschnittlicher Verkaufserfolg!
Wellness fur Ihre Nerven. | take care of everything!
Schnelle Antwortzeiten!

Vertiefte Marktkenntnisse. Lokal, regional & national.
Maximaler Einsatz & Servicebereitschaft!
Ersatzbeschaffung beim Verkauf/ Mithilfe

Michele Pellettieri
Selbststéndiger Immobilienmakler
Verkauf & Vermarktung

M +41 79 406 65 58

T +41 52 264 50 50
www.pellettieri.ch
michele.pellettieri@remax.ch

Michele Pellettieri
RE/MAX Winterthur
Stadthausstrasse 123
8400 Winterthur

Ich spreche: d/f/e/i/h
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