5-Zimmer-DEFH an
ruhiger und sehr
begehrter Wohnlage

Florastrasse 11, 8542 Wiesendangen




Willkommen in Wiesendangen

Das Doppeleinfamilienhaus an der Florastrasse 11
in 8542 Wiesendangen befindet sich in einer ruhigen,
familienfreundlichen Wohngegend mit hohem
Lebenswert.

Die zentrale Lage innerhalb der beliebten Gemeinde
nahe Winterthur bietet eine ideale Kombination aus
landlicher Idylle und urbaner Néahe. Einkaufsmoglich-
keiten, Schulen, Kinderbetreuung und vielféltige Frei-
zeitangebote sind gut erreichbar, ebenso wie der
Bahnhof Wiesendangen, von dem aus Sie bequem
in Richtung Winterthur oder Zirich pendeln kénnen.
Die Autobahnanschliisse in der Nahe sorgen fir
zusatzliche Flexibilitat im Alltag.
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Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Einfami-
lienhdusern, viel Griin und einem aktiven Dorfleben.
Zahlreiche Spazier- und Radwege, Wiesen und Wal-
der laden zur Naherholung ein. Ein tiefer Steuerfuss
sowie eine gute Infrastruktur machen den Standort
auch wirtschaftlich attraktiv.

Insgesamt eignet sich die Lage perfekt flir Familien,
Paare oder naturverbundene Menschen, die ein ruhi-
ges und dennoch gut angebundenes Zuhause mit
viel Lebensqualitat suchen.

Mehr Uber die attraktive Gemeinde erfahren Sie
unter: www.wiesendangen.ch.



Ein kurzer Uberblick

UBER DIESE ATTRAKTIVE LIEGENSCHAFT
Dieses Einfamilienhaus mit Garage Uberzeugt durch
eine durchdachte Raumaufteilung auf mehreren Eta-
gen sowie ein grossziigiges Grundstiick mit vielfalti-
gen Nutzungsmadglichkeiten.

Die Liegenschaft bietet sowohl Familien als auch
Paaren viel Platz und Komfort fir den Alltag — kom-
biniert mit praktischen Nebenrdumen und einem
charmanten Gartenbereich.

Im Erdgeschoss befinden sich ein Zimmer, ein sepa-
rates Badezimmer mit WC und Badewanne sowie
ein grosszugiger Eingangsbereich. Durch eine kleine
Treppe gelangt man direkt in den hellen Wohn- und
Essbereich mit direktem Zugang zum Garten mit
gedecktem Sitzplatz. Ausserdem findet man ange-
schlossen an den Wohnbereich die Kiiche. Die gros-
sen Fensterfronten im Wohnbereich ergénzen das
Raumangebot auf dieser Ebene und sorgen fir
zuséatzliches angenehmes Wohngefihl im Alltag.

Durch eine weitere Treppe gelangt man ins Oberge-
schoss, wo Sie eine offene Galerie erwartet, die viel-

seitig genutzt werden kann - etwa als Biiro,
Leseecke oder Spielbereich — sowie zwei grosszu-
gige Schlafzimmer zum Teil mit Einbauschranken,
welche viel Privatsphére bieten, sowie ein komforta-
bles und modern eingerichtetes Badezimmer mit WC
und Dusche.

Das Untergeschoss punktet mit funktionalen Neben-
raumen: ein Vorratsraum mit Luftschutzfunktion, ein
Heizungsraum samt Waschmdglichkeit. Diese Nutz-
flachen bieten viel Stauraum, Platz flir Hobbys oder
handwerkliche Tatigkeiten und runden das Gesamt-
bild der Immobilie ideal ab.

Das Grundsttick bietet zudem reichlich Aussenfla-
che zur individuellen Gestaltung — ideal fir Garten-
liebhaber, Familien mit Kindern oder alle, die die
Ruhe und Freiheit eines eigenen Grundstiicks schét-
zen.

Mehr Uber dieses interessante und einzigartige
Angebot finden Sie in den nachfolgenden Seiten.
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Weitere Informationen

= Baujahr 1963 = Gesamtflache 503 m2, mit folgender Aufteilung:
Gebaude 104 m?, befestigte Flache 49 m?,

= Renovationen 2020-2024: Fassadenverputz mit Gartenanlage 350 m?.

Neuanstrich/ Unterdach und Fensterladen/
Garagenvorplatz, Kiesplatz mit Velounterstand/ = Den Grundbuchauszug lassen wir lhnen auf
Fensterersatz im ganzen Haus inkl. Schiebetiren Anfrage gerne zukommen.

Sitzplatz/ Nasszellensanierung/ Kiichengeréate/
Waschmaschine und Tumbler/ Decken, Wéande
und Turen gestrichen/ Neuer Holzparkett in
Schlafzimmern/ Neue Isolation im anderen

= Volumen Wohnhaus 551 m?,
Versicherungssumme CHF 679'171.-- Schatzung
vom 22.06.2021.

Schlafzimmer. = Wohnzone W2/1.6
= Wohnflache ca. 117 m2. m Heizung: Elektrospeicherheizung
= Keller 41 m?, = Warmeverteilung: Radiatoren
= Garage 19.5 m?, m Die Liegenschaft bietet ein Aufstockpotenzial fiir

= Grundbuchauszug: Gemeinde Wiesendangen, weiteren Wohnraum, siehe Nachbarliegenschaft.

Grundbuchblatt 232. = Ubernahme der Liegenschaft per Ende Jahr oder
nach Vereinbarung.
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Grundriss Eingangs- und Kellergeschoss
(hier spiegelverkehrt)
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Grundriss Wohn- und Schlafgeschoss
(hier spiegelverkehrt)
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Daten im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN
ID

Immobilie

Strasse

PLZ und Ort

Baujahr

Zustand

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Nasszellen
Wohnflache
Grundstiicksflache
Kubatur
Versicherungswert (GVZ)

ENERGIEINFORMATIONEN
Heizungsart
Warmeverteilung
Warmwasseraufbereitung

AUSSTATTUNG

PREISE

Angebotspreis CHF 1'480'000.-- resp.
dem Meistbietenden

SONSTIGES

5-Zimmer-EFH
Florastrasse
8542 Wiesendangen
1963

gepflegt

3

2

ca. 117 m?

503 m?

551 m®

CHF 679'171.--

Elektrospeicherheizung
Radiatoren
Elektroboiler

= Ubernahme der Liegenschaft per Ende 2025 oder nach Vereinbarung.

= Alle Angaben erfolgen ohne Gewahr. S.E.&.O.

Rechtlicher Hinweis: Jeder RE/MAX Franchise- und Lizenznehmer ist ein rechtlich eigenstéandiges Unternehmen.

Die Objektdaten beruhen auf Angaben des Auftraggebers, fir die wir keine Gewahr tbernehmen.
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Immobilien sind mein Zuhause!
5 Vorteile auf einem Blick!

Zeitersparnis und Uberdurchschnittlicher Verkaufserfolg!

Wellness fur Ihre Nerven. | take care of everything!

Schnelle Antwortzeiten!

Vertiefte Marktkenntnisse. Lokal, regional & national.
Maximaler Einsatz & Servicebereitschaft!
Ersatzbeschaffung beim Verkauf/ Mithilfe

Michele Pellettieri
Immobilienmakler
Verkauf

M +41 79 406 65 58

T +41 52 264 50 50
www.pellettieri.ch
michele.pellettieri@remax.ch

Michele Pellettieri
RE/MAX Winterthur
Stadthausstrasse 123
8400 Winterthur

Ich spreche: d/f/e/i/h
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