BENUTZUNGS= UND VERWALTUNGSREGLEMENT

fir die Stockwerkeigentumsverhdltnisse an der Liegenschaft "Zimmerberg" in
Beringen/SH, GB Nr. 2106

Als Grundlage flir dieses Reglement geiten die Bestimmungen des [8. und |9.
Titeis des ZGB betreffend Miteigentum und das Stockwerkeigentum (Art. 6486 ff
und 712 a ff ZGB) soweit sie nachstehend nicht ergénzt unc abgedndert werden:

Art. | : Allgemeines

An der Liegenschaft "Zimmerberg" in 8Seringen, GB Nr. 2106, Grundbuch Beringen
SH, besteht Stockwerkeigentum im Sinne von Art. 712 a ff ZGB.

Stockwerkeigentum ist der Miteigentumsanteil an einem Grundstick, der dem
Miteigentimer das Sonderrecht gibT, besTimmte Teile eines Gebdudes ausschliess—
lich zu benutzen und innen auszubauen.

Die Liegenschaft is+ in 23 Stockwerkeinheiten mit den G2 Nr. 2134 bis 2163
aufgeteilt. Die Aufteilung ergibf sich aus der Begrindungserkiarung und den
Aufteitungsplénen. Die Wertguoten der einzelnen Stockwerkeinheiten sind in
der Begriindungserkldrung ersichtlich. Das Sonderrecht ist mit dem betreffen-
den Miteigentumsanteil untrennbar verbunden.

Art, 2 : Sonderrecht

Das Sonderrecht eines jeden Stockwerkeigentlimers hat alle Bauteile innerhalb
seiner Stockwerkeinheit zum Gegenstand, welche beseitigt oder umgesTalTeT
werden k&nnen, chne dass dadurch der Bestana, die FesTigkeit, die konstruk-
tive Gliederung oder die #ussere Gestalt des Gebdudes beeinfrichtigt werden.
im besonderen sind Gegenstdnde des Sonderrechtes: die inneren Zwischenwidnde,
soweit sie keine tragende Funktion haben; die Bodenbeldge, die Verkteidung.
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der Wande und der Decken, auch der gemeinschaftlichen; die Fenster und Tiren,
einschiiesslich der Wonnungstire; alle eingebauten Schrinke; Kiichen- und Sa-
nitdr-tinrichtungen; die Leitungen von ihren Abzweigungen an zu dern einzelnen
Raumen der Stockwerkeinheit, mit Ausnahme der Durchgangsleitungen.

Soweit die Sicherheit, die Gebrauchsfihigkeit, die Zweckbestimmung oder das

gute Aussehen der Liegenschaft nicht beeintrdchtigt werden, kann jeder Stock-
werkeigentiimer seine Stockwerkeinheit baulich umgestalten. Mit den Arbeiten

darf aber erst begonnen werden, wenn die Pline von der Verwaltung genehmigt

sind. Die Prifung der Pidne, wozu die Verwaltung auch einen Architekten beizie-
hen kann, hat sich auf die allfallige Beeintriachtigung von Sicherheit, Gebrauchs-
fahigkeit und gutes Aussehen der Liegenschaft durch die vorgesehenen Bauten zu
beschranken.

Art. 3: Benutzungsfreiheit

In der Benutzung aller Riume seiner Stockwerkeinheit ist Jeder Stockwerkeigen-
timer frei und nur den Beschrédnkungen unterworfen, welche notig sind, damit
Jader andere Stockwerkeigentimer im gleichen Benutzungsrecht nicht gestirt
wird und die Interessen der Gemeinschaft nicht beeintrdchtigt werden.

Speziell dirfen im Haus nur entstorte Gerdte verwendet und oro Stockwerkein-
heit zufolge der bestehenden Verstirker- und Antenrenanlage nur ein Fernsen-
apparat gehalten werden.

Beim Spielen von Musikinstrumenten ist auf die anderen Stockwerkeigentimer ge-
bihrend Ricksicht zuy nehmen.

Art. 4: Schranken der Benutzung

Untersagt ist dem Stockwerkeigentiimer jede Art der Benutzung, wodurch die ge-
meinschaftiichen Bauteile beschddigt oder in ihrer Funktion beeintrachtigt
werden, der Wert oder das qute Aussehen des Hauses eine Einbusse erleiden oder
andere Stockwerkeigentimer durch Ubermassige £inwirkungen beldstigt oder ge-
schadigt wirden.

Zum Beispiel ist es ihm untersagt:

- den ihm zu Sonderrecht zugeschiedenen Bauteilen, wie Fenster usw. durch An-
bringung von Aufschriften, Reklamevorrichtungen oder durch die Art der Be-
nutzung eine dussere Erscheinung zu geben, weliche das gute Aussehen des Hau-
ses und seine Zweckbestimmung als Wohnhaus beeintrdchtigt.
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- in den Riumen eine Tétigkeit auszuiiben, die einen publikumsintensiven Ver-
kehr mit sqich bringt.

= in die Abldufe S3uren zu Giessen oder Feststoffe in die WC's zu werfen, die
die gemeinschaftlichen AbJaufe zerstiren oder verstopfen konnen.

Art. 5: Verbotene Tdatigkeiten:

In den Stockwerkeinheiten und gemeinschaftlichen Riumen des Hauses darf keine
Tdtigkeit ausgelibt werden, von welcher l4stige oder schidliche Einwirkungen,
wie Lirm, Erschiitterung, ible Gerliche usw. ausgehen, oder die den guten Ruf
des Hauses beeintrdchtigen kinnen.

Art. 6: Instandhaltungspflicht des Stockwerkeigentiimers

Jer Stockwerkeigentiimer ist verpflichtet, seine Stockwerkeinheit S$G Zu unter-
halten, wie dies notig ist, damit das Haus sein gutes Aussehen bewahrt und in
einwandfreiem baulichen Zustand bleibt.

Die Wohnungen sind nur mit solchen Mitteln zy reinigen oder zu behandeln, die
die Baumaterialien nicht beschddigen.

Die Balkone sind moglichst einheitlich zu bepflanzen.

Art. 7: Reparaturen

Oer Stockwerkeigentiimer hat den Vertretern und Beauftragten der Gemeinschaft
den Zutritt zy seiner Stockwerkeinheit zum Zwecke der Feststellung und Behe-
bung von Schiden sowie zy Erneuerungs- und Umbauarbeiten an gemeinschaftlichen
Teile des Gebdudes zy gestatten. Die Inanspruchnahme seiner Stockwerkeinheit
zu diesen Vorkehren sol] mit moglichster Riicksicht und nicht zy Unzeiten er-
folgen.

Art. 8: Verantwortlichkeit fijr Mitbewohner und Mieter_

Jer Stockwerkeigentimer ist der Gemeinschaft und Jedem ihrer Glieder aegeniiber
verantwortlich fiir jede Stdrung und Beeintrachtigung, die verursacht wird durch
Personen, die zu seinem Haushalt gehiren oder denen er den Aufenthalt im Hause
gestattet hat. Vom Stockwerkeigentiimer, dessen Mieter die Stdrung oder Beesin-
trachtigung verursacht, kann, wenn wiederhglte Reklamationen fruchtlos getlie-
ben sind, verlangt werden, dass er den Mietvertrag durch Kindigung oder gege-
benenfalls durch Riicktritt aus wichtigen Griinden auflsse.
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Art. 9: Schranken der Gemeinschaftsbenutzung

Jeder Stockwerkeigentiimer ist berechtigt, die gemeinschaftlichen Teile des
Gebdudes, d.h. alle diejenigen Teile, die nicht im Sinne von Art. 2 als
Sonderrecht ausgeschieden sind, sowie die gemeinschaftlichen Anlagen und
Einrichtungen zu benutzen, soweit dies mit dem gieichen Recht jedes ande-
ren und mit den Interessen der Gemeinschaf: vereinbar ist.

Oie Waschkiichen- und Trockenraumordnung wird durch die Verwaltung in einer
separaten Hausordnung festgelegt.

Art. 10: Sondernutzungsrechte an gemeinschaftlichen AnTagen

Der jeweilige Eigentiimer einer Wohnungseinheit hat das ausschliess]iche Be-
nitzungsrecht an einem Abstellraum im Kellergeschoss, der die Nummer der
Stockwerkesinheit im Kellergrundrissplan trigt.

Ein Teil der Kellerabstellriume der Wohnungseinheiten befindet sich im Luft-
schutzraum. In Gefahrenzeiten sind diese Abstellraume, soweit dies von der
Behdrde vorgeschrieben wird, zu den Luftschutzzwecken zu riumen und allen
Hausbewchnern offen zu halten.

Art. 11: Sorgfaltspflicht

In der Benutzung der gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen, wie der
Heizung, Warmwasseranlage, der Personenaufziige, der Waschklichen-, Waseh- und
Trockenmaschine, Waschehinge usw. hat sich Jeder Stockwerkeigentiimer an die
dafir aufgestellten besonderen Gebrauchsanweisungen zu halten, sich jeder ilber-
mdssigen oder unngtigen Beanspruchung zu enthalten und im Gebrauch Schonung,
Sorgfalt und Riicksicht walten zu lassen.

Wdhrend der Heizperiode darf die Heizung in der Wohnung nicht ganz abgestellt
werden, damit keine Frostschiden entstehen kdnnen.

Art. 12: Hausordnung

Die Verwaltung wird, soweit notwendig oder niitzlich (insbesondere fir die
Wasch- und Trockenrdume im 1. Untergeschoss), ergdnzende Vorschriften im Rah-
men einer Hausordnung festlegen. Die Hausordnung kann durch Beschluss der Ver-
sammlung der Stockwerkeigentiimer mit einfacher Mehrheit abgedndert werden.
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Art. 13: Schadenmeldung

Erlangt ein Stockwerkeigentiimer von Gefahren Kenntnis, welche dem Grundstiick,
den Bauten darauf oder Einrichtungen darin drohen, so hat er sofort der Ver-
waltung Mitteilung zu machen. Greift die Verwaltung nicht ein, so hat jeder
Stockwerkeigentiimer das Recht,

a) von sich aus auf Kosten der Gesamtheit die Massnahmen zZu ergreifen, die
sofort getroffen werden miissen, um die Sache vor drgohendem oder wachsan-
dem Schaden zu bewahren.

b) vom Richter die fiir die Erhaltung des Wertes und der Gebrauchsfihigkeit
der Sache notwendigen Verwaltungshandlungen anordnen zu lassen.

Art. 14: Gemeinschaftliche Kosten

Gemeinschaftliche Kosten sind inshesondere:

1. Auslagen fir den laufenden Unterhalt, fur Reparaturen und Erneuerungen der
Weg-, Spiel- und Griinanlagen, der gemeinschaftlichen Teile des Gebiudes,
sowie der gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen wie Lift, Enthir-
tungsanlagen, Abonnement iiber Kaminreinigung, Treppenhausreinigung und Pri-
mien der gemeinschaftlichen Versicherungen, ebenso Stromverbrauch und An-
teit Qelverbrauch fir Heizung und Warmwasser usw.

2. Aufwendungen flir ausserordentliche Erneuerungsarbeiten und Umbauten, ein-
schliesslich der Beitrige fiir den Erneuerungsfonds.

3. Die den Stockwerkeigentimern insgesamt auferlegten Gffentlich-rechtlichen
Beitrdge und Steuern.

4. Die Kosten der Verwaltungstdtigkeit und des Hauswartes, insbesondere die
Entschddigung, welche der Verwaltung gemiss Vereinbarung auszurichten ist.

Oie Kosten werden in Form eines Betriehskostenanteils quartalsweise zum voraus
erhoben und auf die Stockwerkeigentimer verteilt. Jie zur Anwendung gelangen-
den Aufteilungsschlissel sind in Art. 17 festgelegt.

Die Schlussrechnung wird nach Abschluss des Geschdaftsjahres vorgenommen. Nach-

forderungen oder Rickvergitungen schuldet der, bzw. gehGren dem Stockwerkeigen-
tumer, der am Ende des betreffenden Geschdaftsjahres im Grundbuch eingetragen ist.

Art. 15: Kostentragung in Sonderfillen

Die Kosten des Unterhalts, der Reparaturen und Erneuerungen von gemeinschaftli-
chen Teilen und Einrichtungen, welche nur einem Teil der Stockwerkeigentimer
offenstehen, werden nur unter den Stockwerkeigentimern dieser Gruppe verteilt.



Seite 6

Art. 16: Erneuerungsfonds

Zur Verteilung der Kosten grosserer Unterhaltsarbeiten auf mehrere Jahre wird
ein Erneuerungsfonds geschaffen, Uber dessen Verwendung die Eigentimerver-
sammlung beschliesst.

Die Speisung dieses Fonds wird jahrlich von der ordentlichen Eigentimerver-
sammlung flr das nichste Geschdftsjahr festgelegt.

Der Fonds wie die Fondsertrige gehSren der Gemeinschaft. Die einbezahlten Be-
trige werden einem Stockwerkeigentﬁmer, der seine Wohnung verkauft, nicht zu-
rickbezahlt. Hingegen kann sich der Verkdufer seinen Anteil am Erneuerungs-
fonds vom Kiufer vergliten lassen.

Art. 17: Kostenverteilung

Oie Verteilung der Kosten erfolgt je nach Kostenart, entweder gemass Wertpro-

mille oder gemdss m2 Wohnfliche der im Sondereigentum ausgeschiedenen Stock-

werkeinheit. In einzelnen Fillen werden die Kosten zu gleichen Teilen auf al-

Te Stockwerkeigentumsteile verteilt.

Kostenverteilung gemiss Wertpromillen:

- Lift (Strom, Service, Unterhalt und Betreuung)

- allg. Reparaturen und Beitrag zum Erneuerungsfonds

- Grundstiickunterhalt (Spielanlagen, Bepflanzung, Wege, Strassen, Plitze etc.)

- Versicherungsprémien, Verwaltungshonorar, Hauswartlohn

- Wasserzins, Kanalisationsgebiihren

- allg. Stromkosten, insbesondere fiir Beleuchtung

- sowie alle ibrigen, nicht speziell aufgefiihrten Kostenarten, es sei denn, das
Gesetz oder die Generalversammlung verlangen eine andere Kostenverteilung

Kostenverteilung gemiss m2 Wohnfldche:

- Heizung und Warmwasser samt den damit verbundenen Strom-, Service-, Unterhalts-
und Betreuungskosten.

Gleichmdssige Kostenverteilung einheitlich fiir alle Wohnungen:

- Kehrichtabfuhr
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Art. 18: Versicherung

Gebdude~, Haftpflicht- und Nasserschaden—Versicherung sind Sache der Gemein-
schaft der Stockwerkeigentimer. Ein Stockwerkeigentimer, der seine Stockwerk-
einheit mit ausserordentlichen Aufwendungen ausgebaut hat, muss, um die ent-
sprechende Schadendeckung zu erlangen, einen zusitzlichen Pramienanteil ent-
richten oder auf eigene Rechnung zusitzliche Versicherungen abschliessen.

Art. 19: Tridger der Verwaltung

Trdger der Verwaltung ist eine von der Gemeinschaft zu bezeichnende natiirliche
oder juristische Person, die nachstehend als Verwaltung bezeichnet wird.

Art. 20: EigentUmerversamm]ung und Stimmrecht

Die EigentUmerversamm]ung beschliesst in allen Angelegenheiten der Gemeinschaft,
soweit nicht durch Gesetz, Begriindungsakt oder durch dieses Reglement die Zu-
standigkeit der Verwaltung gegeben ist.

Jeder Stockwerkeigentiimer verfigt Uber so viele Stimmen, als ihm Stockwerk-

einheiten gehdren. Die EigentUmerversammTung entscneidet mit einfacher Mehr-
heit der anwesenden oder vertretenen Stockwerkeinheiten. Beschlussfihigkeit

der EigentUmerversamm]ung richtet sich nach ZGB Art. 712 p.

Vorbehalten bleiben die qualifizierten Mehrheiten, die im Gesetz, im Begriin-
dungsakt oder in diesem Reglement vorgeschrieben sind.

Steht eine Stockwerkeinheit im gemeinschaftlichen Eigentum mehrerer Persanen,
$0 haben diese in der Eigentimerversammiung nur eine Stimme, zu deren Abgabe
sie einen Vertreter zu bezeichnen haben.

Wird an einer Stockwerkeinheit oder an einzelnen Riumen derselben eine Nutz-
niessung oder ein Wohnrecht begriindet, so iibt der Nutzniesser oder Wohnbe-
rechtigte das Stimmrecht in der Eigentiimerversammiung aus, sofern nicht zwi-
schen ihm und dem Eigentimer eine andere Regelung vereinbart ist.

Art. 27: Ordentliche und ausserordentliche Versammlung

Die EigentUmerversamm]ung findet ordentlicherweise einmal im Jahr statt, und
Zwar innert drei Monaten nach Abschluss des Geschaftsjahres, welches Jeweils
am._31.--Mérz—eines Jahres endet.

. 7 C .
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Ausserordentliche Versammlungen finden statt, so oft die Verwaltung es fijr
notig erachtet oder wenn ein Finftel der Stockwerkeigentiimer dies verlangt.

Art. 22: Einberufung

Die Versammlung wird von der Verwaltung einberufen. Die Stockwerkeigentiimer
sind schriftlich unter Beachtung einer 14-tdgigen Frist einzuladen. Mit der
Einladung hat die Verwaitung die Traktanden bekannt zu geben. Erganzungen zur
Traktandenliste sind ihr bis spdatestens 10 Tage vor der Versammlung schrift-
Vich einzureichen.

Die Verwaltung hat diese Erganzungen bis spatestens fUnf Tage vor der Yersamm-
tung allen Stockwerkeigentimern zy ertdffnen. Ueber Antrige, die nicht in der
vorbeschriebenen Weise bekannt gemacht werden, kann die Versammlung nicht Be-
schluss fassen.

Fiir jede Versammlung muss ein Protokol1fijhrer bezeichnet werden, der nicht
Stockwerkeigentiimer zu sein braucht. Das Protokol] ist nach erfolgter Geneh-
migung vom Protokollfihrer, von der Verwaltung als VYorsitzende bzw. von einem
an deren Stelle den Vorsitz fiihrenden Stockwerkeigentiimer und einem stimmbe-
rechtigten Versammlungsteilnehmer zu unterzeichnen. Das Protokoll ist von der

Verwaltung oder van dem den Vorsitz fihrenden Stockwerkeigentiimer aufzubewah-
ren.

Art. 23: Beschlussfahigkeit

Die VYersammlung ist beschlussfihig, wenn die dalfte aller Stockwerkeinheiten
mit der H&lfte aller Anteile vertreten ist.

Wird dieses Quorum nicht erreicht, so ist eine zweite Versammlung einzuberuy-
fen, die nicht vor Ablauf von zehn Tagen seit der ersten stattfinden darf.

Die zweite Versammlung ist beschlussfdhig, wenn der dritte Teil aller Stock-
werkeinheiten vertreten ist.

Jeder Stockwerkeigentiimer kann seinen Anteil durch einen Critten mittels schrift-
licher Vollmacht vertreten lassen.

Stockwerkeigentiimer, die Thren Wohnsitz im Ausiand haben, haben einen stindi-

gen Vertreter im Inland zu ernennen und diesen Vertreter der Verwaltung be-
kannt zu geben.
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Art. 24: Einfache Mehrheit der Anwesenden

Die Mehrheit der an der Versammlung vertretenen Stockwerkeinheiten ist mass-
gebend fiir simtliche Beschlisse, welche keine qualifizierte Mehrheit erfor-
dern, insbesondere fiir:

die Genehmigung des Geschdftsberichtes und der Jahresrechnung iiber das ab-
gelaufene Geschdftsjahr

die Genehmigung des Budgets fiir das neue Geschdftsjahr
die Entlastung der Verwaltung

die Beschlisse iber die Ourchfiihrung der zur Erhaltung des Wertes und der
Gebrauchsfahigkeit des Grundstiickes und des GebZudes ndtigen Unterhalts-,

Wiederherstellungs- und Erneuerungsarbeiten, die iber das Budget hinausge-
hen und von der Verwaltung wegen ihrer Oringlichkeit nicht schon von sich

aus angeordnet werden mussten

die Wahl der Verwaltung
die allfdllige Wahi einer Delegation von Stockwerkeigentiimern (siehe Art. 27)

den Beschiuss, die Verwaitung zur Duchfithrung eines Prozesses zu ermichti-
gen (vorbehalten bleibt Art. 25)

gewohnliche VerwaTtungshand]ungen, sofern keine Verwaltung bestellt ist.

Art. 25: Einfache Mehrheit alier und nach Anteilen

Die Mehrheit aljer Stockwerkeinheiten und die Mehrheit nach Anteilen sind massg-

gebend fijr:

a) Aenderung des Verwaltungsreglementes

b) Einleitung eines Prozesses auf Ausschliessung eines Stockwerkeigentiimers im
Sinne von ZGB Art. 549 b

¢) die Kindigung des Verwa?tungsvertrages und die Abberufung der Verwaltung aus

O
—

D
—

wichtigen Griinden
bauliche Massnahmen, die nitzlich aber nicht notwendig sind

wichtigere Verwa]tungshand1ungen im Sinne von ZGB Art. 647 b.

Art. 26: Einstimmigkeit

Die Zustimmung aller Stockwerkeigentiimer ist erforderliche fiir:
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&) Arbeiten irgendwelcher Art, die lediglich oder vorwisgend der Versch&ne-
rung, der Bequemiichkelt des Gebrauches oder der Ansehn!ichkeit der Sa-
che dienen (luxuridse Aufwendungen)

b) Aenderungen des Begrindungsaktes

c) die im Gesetz vorgesehenen F&lle (ZGB Art. 648 Abs. 2, Art. 712 b Abs. 3,
712 ¢, 712 e Abs. 2, 712 gq)

d) Besteliung eines Ausschusses nach Art. 27 hiernach.

Art. 27: Der Ausschuss der Stockwerkeigentimer

Die Eigentimerversamm!ung kann einen Ausschuss, bestehend aus einem oder meh-
reren STockwerkeigentimern, fir ein bis zwei Jahre wdhlen. Dieser wird von

der Verwaitung zur Betreuung wichtiger Angelegenheiten herangezogen. Ihm steht
insbesondere die Vorberatung der Geschifte der Eigentimerversammliung zu. Er
Uberpruft die Geschiftsfihrung der Verwaltung und ste!lt der Eigentimerver-
sammlung Antrag Uber deren Genehmigung und tber die Entlastung der Verwaltung.

sofern die Verhdltnisse es erfordern, kdnnen auch mehrere Ausschiisse mi+ ge-
scnderten Aufgabenbereichen gebildet werden.

Art. 28: Die Verwaltung

MitT der Verwaltung ist bis 30. Juni 1975 Herr Rico Mazza, Architekt HTL, Rosen-
bergstrasse 30, 8212 Neuhausen, betraut. Der Verwaltungsvertrag verlingert sich
Jeweils um ein Jahr, wenn er nicht drei Monate vor Ablauf gekindigt wird.

Bie Verwaitung kann bei Vorliegen wichtiger Griinde abberufen werden. Liegen
die wichtigen Grinde nicht bei ihr selbst, so bieiben die Schadenersatzansprii-
che jeder Art vorbehalten.

Lehnt die Eigentimerversammlung die Abberufung der Verwaltung aus wich+igen

Grinden ab, so kann jeder Stockwerkeigentimer binnen Monatsfrist die richter-
I iche Abberufung und Ersetzung verlangen.

Art. 29: Rechte und Pflich+en der Verwaltung

Die Verwaltung hat die im Gesetz umschriebenen Aufgaben zu erfllilen {Art. 712 s
und 7 ZGB).

Sie hat insbesondere die gewdhnlichen Verwaltungshandlungen im Sinne von Art.
&47 a ZGB vorzunehmen.
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Des weiteren hat sie alle Unterhalts-, diederherstellungs- und Erreuerungs-
arbeiten im Sinne von Art. 647 ¢ ZGE zu veranlassen und zu uberwachen, so-
weit dies fir die Erhaltung des Wertes und der Gebrauchsfihigkeit der Anla-
ge notig ist. Vorbehdltlich der dringenden Massnahmen zur Abwehr oder Besei-
tigung von Schadigungen hat sie sich dabei an das Budget zu halten.

Sie ist verpflichtet, die Garantiearbeiten fir die im gemeinschaftlichen Eigen-
tum befindlichen Teile der Liegenschaft zu veranlassen und deren Ausfiihrung
zu uUberwachen.

Sie hat der Eigentiimerversammlung alljihrlich einen Bericht iber die Geschdfts
flihrung zu erstatten und die Jahresrechnung sowie ein Budget vorzulegen.

Sie hat den Stockwerkeigentimern iber gemeinschaftliche Angelegenheiten jeder-
zeit Auskunft zu geben und ihnen Einblick in die einschldgigen Akten zu gewih-
ren.

Die Verwaltung hat den aus den Beitrdgen der Stockwerkeigentiimer zu Zufnenden
Erneuerungsfonds zu verwalten.

Den gesamten Geidverkehr wickelt die Verwaltung iiber die Konten der Eigentii-
mergemeinschaft bei Banken oder iliber Postcheck ab. Der Verwaltung obliegt die
gute Fihrung aller Biicher und Register der Gemeinschaft sowie die Ordnung und
Aufbewahrung des gesamten Bestandes an Biichern, Plinen und Akten.

Die Verwaltung stellt den Hauswart an und lUberwacht die ordnungsgemdsse Erfil-
lung aller Hauswartaufgaben.

Art. 30: Allgemeine Ausschiussgriinde

Ein Stockwerkeigentiimer kann aus der Gemeinschaft ausgeschiossen werden, wenn
er seine Pflichten gegeniiber der Gemeinschaft grdblich und fortgesetzt ver-
letzt oder wenn er selber oder Personen, denen er den Gebrauch seiner Stock-
werkeinheit oder einzelner Riume derselben iiberlassen hat, oder flir die er ein-
zustehen hat, sich gegeniiber Eigentiimern oder Bewohner anderer Stockwerkein-
heiten ein dermassen ungebiihrliches Betragen hat zuschulden kommen lassen,

dass diesen die Fortsetzung der Gemeinschaft nicht zugemutet werden kann.

Art. 31: Spezielle Ausschlussgriinde

Im besonderen kann ein Ausschluss aus folgenden Griinden erfolgen:

1. wenn der Stockwerkeigentiimer die Verpflichtung zur ordnungsgemdssen In-
standhaltung der ihm gehdrenden Stockwerkeinheit dauernd und schwer ver-
letzt, sodass darunter der bauliche Zustand des Hauses leidet oder dessen
dussere Erscheinung beeintriachtigt wird.
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2. wenn er sich beharrlich der Vornahme von Wiederherstellungs- und Erneue-
rungsarbeiten an gemeinschaftiichen Bauteilen und Einrichtungen innerhalb
seiner eigenen Stockwerkeinheit widersetzt.

3. wenn er fir die Gemeinschaft oder fiir einzelne Stockwerkeigentiimer nach-
teilige Aenderungen an gemeinschaftlichen Grundstiick- oder Gebdudeteilen
vorgenommen hat und sich der Wiederherstellung des rechtsmdssigen Zustan-
des widersetzt oder sich weigert, den verursachten Schaden zu ersetzen.

4. wenn er cder ihm angehdrige Personen ein friedliches Zusammenleben und
einen nachbarlichen Verkehr, wie er unter Hausgenossen nach Brauch und gu-
ter Sitte iblich ist, durch verletzendes, gewalttitiges, arglistiges oder
anstossiges Verhalten unmdglich machen.

5. wenn er die wiederholte Aufforderung des Verwalters oder eines sonstigen
Vertreters der Gemeinschaft missachtet, Personen, denen er seine Stockwerk-
einheit oder Teile derselben zum Gebrauch iiberlassen hat, wegen ihres uner-
trdglichen Verhaltens innert niitzlicher Frist aus dem Hause zu entfernen.

Art. 32: Verfahren

Der Ausschluss eines Stockwerkeigentiimers erfolgt durch richterliches Urtei]
auf Klage im ordentlichen Verfahren, welche mit der einfachen Mehrheit aller
ibrigen Stockwerkeinheiten nach Stimmen und Anteilen beschlossen wird {vergl.
Art. 25).

Erkennt der Richter auf Ausschluss des Beklagten, so verurteilt er ihn zur
Verdusserung seines Anteils und ordnet flr den Fall, dass der Anteil nicht
binnen der angesetzten Frist verdussert wird, dessen Sffentliche Versteige-
rung nach den Vorschriften liber die Zwangsversteigerung von Grundstiicken an.

Oieses Benutzungs- und Verwaltungsreglement ist im Grundbuch angemerkt.




